ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA NR.42 din 8 aprilie 2026
privind aprobarea Notei conceptuale si a Temei de proiectare pentru obiectivul
de investitii Reparatii fatade corp vechi, centrala termica, rampa de acces si
imprejmuire la Teatrul Dramatic ,,1. D. Sirbu” Petrosani

CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA;

Avand in vedere proiectul de hotérare nr.42/2025 initiat de Presedintele Consiliului
Judetean Hunedoara, domnul Laurentiu Nistor, referatul de aprobare nr.7521/2026,
raportul de specialitate nr.75622/2026 al Directiei dezvoltare locald - Serviciul investitii din
cadrul aparatului de specialitate al consiliului judetean, avizul nr.117/2026 al Comisiei de
studii, prognoze economico-sociale, buget, finante, administrarea domeniului public si privat
al judetului, avizul nr.118/2026 al Comisiei privind organizarea, dezvoltarea urbanistica,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului, conservarea monumentelor istorice si de
arhitectura, avizul nr.119/2026 al Comisiei juridice, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor omului si a libertatilor cetatenesti;

In conformitate cu prevederile art. 1 alin.(1) si alin.(2), art.3 si art. 4 ale Hotarérii
Guvernului nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice,
cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale art. 44 din Legea nr. 273/2006
privind finantele publice locale cu completarile ulterioare;

in baza prevederilor art.173 alin. (1) lit. b, lit.d, alin.(3) lit. f si alin. (5) lit.d, din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.196 alin.(1) lit. a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Nota conceptualda si Tema de proiectare pentru obiectivul de
investitii: "Reparatii fatade corp vechi, centrald termica, rampa de acces si Tmprejmuire la
Teatrul Dramatic ,|. D. Sirbu” Petrosani”, conform anexei, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2 (1) Prezenta hotarére va fi dusa la indeplinire de cétre Directia Dezvoltare
Locala si de catre Serviciul Investitii si va fi comunicata catre Institutia Prefectului - Judetul
Hunedoara, Directia Dezvoltare Locald, Serviciul Investitii, Compartimentul Achizitii Publice
si catre Serviciului Buget, Financiar, Contabilitate prin grija Serviciului de Administratie
Publica Locala din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Hunedoara.



(2) intocmirea rapoartelor, a documentelor de fundamentare si a anexei la
prezenta, angajeaza raspunderea semnatarilor in raport cu atributiile specifice acestora.

(3) Prezenta hotarare poate fi contestata in termenul si conditile Legii nr.
554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE, CONTRASEMNEAZA,
Laurentiu Nistor SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Daniel Dan
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Aproba
Judetul Hunedoara Presedinte
Directia de Dezvoltare Locala Layrenti ,Nigtor

Serviciul Investitii
Nr. 7512/ 06.04 .2026

NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de Investitii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

Reparatii fatade corp vechi, centrala termica, rampa de acces si imprejmuire la Teatrul Dramatic
»l. D. Sirbu” Petrosani
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
Judetul Hunedoara
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar):
Nu este cazul.
1.4. Beneficiarul investifiei:
Teatrul dramatic ,|. D. Sarbu” Petrosani
1.5. Elaboratorul temei de proiectare:

Judetul Hunedoara - Serviciul Investitii

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

2.1. Scurta prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale;

Teatrul dramatic ,I. D. Sirbu” din Petrosani isi desfasoara activitatea intr-un ansamblu format
din doua corpuri de cladire, respectiv corpul vechi care cuprinde spatii administrative si anexe si corpul
nou, care cuprinde sala de spectacol, foaierul si alte spatii anexa, ale salii de spectacol.

Corpul de cladire nou este in curs de reparatii, prin programul de crestere a eficientei
energetice. Lucrarile care se executa cuprind si repararea fatadelor acestui corp de cladire.

Corpul vechi nu este cuprins in acest proiect, deoarece acesta este cuprins in Lista
monumentelor istorice din Roménia, iar cladirile de patrimoniu sunt exceptate de la programul de
crestere a eficientei energetice.

Acest corp de cladire este intr-un stadiu avansat de degradare a finisajelor fatadelor.



Corpul de cladire al centralei termicd, rampa de acces la corpul vechi si imprejmuirea
obiectivului sunt de asemenea foarte degradate, cu riscuri ridicate de accident tehnic in exploatare.

Pentru a oferi o imagine de ansamblu corespunzatoare si de a evita orice risc in exploatare,
este necesar a fi reparate, in acelasi timp, toate corpurile de cladire si elemente de constructii care sunt

degradate.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;
Prin realizarea lucrdrilor cuprinse in acest obiectiv de investitii, Teatrul Dramatic I.D. Sirbu
redevine o cladire reprezentativa pentru Valea Jiului si poate fi utilizatd in siguranta, fara riscuri de

accidente tehnice, care pot pune in pericol integritatea fizica a cetatenilor.

¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii;
in situatia in care nu se realizeaza lucrarile cuprinse in acest obiectiv de invetitii, nu poate fi
asigurata siguranta in exploatare a acestei cladiri si, de asemeni, imaginea urbana a acestui ansamblu

de cladiri ramane necorespunzatoare.

2.2. Prezentarea, dupd caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni similare cu

obiectivul de investitii propus, existente in zond, in vederea justificarii necesitatii realizarii obectivului de

investitii propus
in Valea Jiului nu exist3 alte cladiri care s3 poata gazdui spectacole de teatru si concerte, la

nivelul pe care il ofera Teatrul Dramatic I. D. Sirbu din Petrosani. De asemenea, acest teatru are un
colectiv de actori, tehnicieni, personal artistic si auxiliar care isi desfasoara activitatea in aceasta
cladire. Daca cladirea teatrului nu mai este functionald, practic Teatrul dramatic I.D. Sarbu se

desfiinteaza.

2.3. Existenta, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare aprobate prin

acte normative, in cadrul carora se poate incadra obiectivul de investitii propus

Nu exista un master plan sau alte planuri in domeniul cultural in Judetul Hunedoara.

2.4. Existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligd partea romani la

realizarea obiectivului de investitii

Nu este cazul.

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:

Obiectivele precizate a fi atinse sunt:



- Repararea fatadelor la corpul vechi de cladire si a scarilor aferente acestuia.
- Repararea corpului de cladire al centralei termice.
- Repararea rampei de acces la corpul vechi de cladire.

- Repararea imprejmuirii.

3. Estimarea suportabilitatii investitiei publice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, ludndu-se in

considerare dupa caz:

- costurile unor investitii similare realizate;
- standarde de cost pentru investitii similar.
Costurile lucrarilor au fost calculate cu preturi obtinute de la proiecte similare cum sunt:
Modernizare Casa de cultura Hunedoara sau Centrul Cultural Orastie.
Valoarea totald estimata pentru executia obiectivului de investitii este de: 1.700.000,00 lei cu
TVA

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea pe faze a documentatiilor tehnico-economice

Valoarea totala estimatd pentru proiectarea pe faze a documentatiei tehnico-economice
aferente devizului de investitie, precum si pentru elaborarea unor studii de specialitate, in functie de
specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor

si acordurilor prevazute de lege este de 90.000,00 lei cu TVA

3.3 Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantérii nerambursabile

se va mentiona programul operationallaxa corespunzatoare, identificata)

Obiectul de investitii va fi finantat din bugetul propriu al Judetului Hunedoara.

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei

existente
Cladirea si terenul aferent acesteia sunt in domeniul public al Judet Hunedoara si sunt inscrise

in CF 60960.

9. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea obiectivului

de investitii:
a) descrierea succinta a amplasamentului/ amplasamentelor propus(e) (localizare, suprafata terenului,

dimensiuni in plan);



Cladirea Teatrului Dramatic |.D. Sirbu este amplasata in centrul municipiului Petrosani, pe str.

M. Viteazu, nr. 2, jud. Hunedoara. Suprafata terenului este de 4066,00 mp.

b) relatii cu zonele invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
Amplasamentul obiectivului de investitii se invecineaza:
- Lanord cu un ansamblu de locuinte;
- Laest—teren in proprietatea Mun. Petrosani
- Lavest-strada Horea
- Lasud - Strada Mihai Viteazul

c) surse de poluare existente in zona;
Teatrul Dramatic 1.D. Sirbu este amplasat intr-o zona cu locuinte si dotari comerciale, care nu

produc noxe.

d) particularitati de relief;
Terenul pe care este amplasata cladirea teatrului este plat, fara deniveldri sau alte forme de

relief.

e) nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor;

Cladirea corp vechi este racordaté |a toate retelele edilitare necesare.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/ protejare, in
masura in care pot fi identificate;

Nu sunt prevazute lucrari exterioare care sa afecteze retelele edilitare existente in zona.

g) posibile obligatii de servitute;

Nu sunt obligatii de servitute inscrise in actele de proprietate.

h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor constructii
existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de imterventii, dupa caz;

Nu sunt astfel de conditionri. Cladirea nu prezinta degradari ale structurii de rezistenta.

) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate—plan

urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulament local de urbanism aferent;



Nu sunt reglementari urbanistice in zona care sa influenteze solutiile ce se adopta prin proiect.

j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologic pe amplasament sau in zona
imediat invecinata:existenta conditionarilor specific in cazul existentei unor zone protejate.

Corpul vechi de cladire este inscris in LMI si solutiile de reparare a fatadelor si de inlocuire a

tamplariei exterioare sunt adaptate principiilor de interventii la cladirile de patrimoniu, respectiv cu

pastrarea stilului arhitectural initial.

6. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si

functional:

a) destinatie si functiuni

Cladirea are functiune culturala cu destinatie teatru dramatic.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

Cladire spatii administrative
Ac =549 mp

Ad = 1678 mp

Centrala termica

Ac =174 mp

Ad =174 mp

Demisol teatru

Ac =739 mp

Ad =739 mp

c) durata minima de functionare apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor propuse;

Durata de functionare este de 50 de ani de la data finalizérii lucrarilor de constructii.

d) nevoi/ solicitari functionale specific.
Respectarea principiilor de interventii la cladiri de patrimoniu, si anume:
- eliminarea elementelor decorative parazitare, neoriginale;
- pastrarea stilului arhitectural original;
- pastrarea elementelor constructive si decorative originale;
- utilizarea de materiale specifice perioadei in care a fost realizat obiectivul de investitii;

- pastrarea paletei coloristice originale.



7. Justificarea necesitéatii elaborarii, dupé caz, a:

- studiul de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/ proiectelor majore de investitii;

Nu este necesar.

- expertizei tehnice si, dupa caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate, audituri sau
analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii existente;
Este necesara expertiza de rezistenta.
- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictile si permisivitatile
associate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente istorice sau in zone protejate.
Pentru repararea fatadelor este necesar un studiu de parament, pentru identificarea paletei

coloristice originale.

Director executiv,
Ciprian Rachita

Serviciu Investiti
Mircea Davidescu



Aprobat

Judetul Hunedoara Presédinte
Directia de Dezvoltare Locala Laprepfiy Nistor

Serviciul Investitii
Nr. 7513/ 13.02 .2026

TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
Reparatii fatade corp vechi, centrald termici, rampa de acces si Imprejmuire la
Teatrul Dramatic ,,I. D. Sirbu” Petrosani
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
Judetul Hunedoara
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar):
NU ESTE CAZUL
1.4. Beneficiarul investitiei:
Teatrul Dramatic ,,I. D. Sarbu” Petrosani
1.5. Elaboratorul temei de proiectare:

Judetul Hunedoara — Serviciul Investitii

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei

existente, documentatie cadastrali

Cladirea si terenul aferent acesteia sunt in domeniul public al Judetului Hunedoara si sunt

inscrise In CF 60960.

2.2. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea

obiectivului de investitii, dupa caz:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan);
Cladirea Teatrului Dramatic 1.D. Sirbu este amplasatd in centrul municipiului Petrosani,

pe str. M. Viteazu, nr. 2, jud. Hunedoara. Suprafata terenului este de 4066,00 mp.

1



b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;

Amplasamentul se invecineazi astfel:

- Sud - strada Mihai Viteazul
- Laest —teren in proprietatea Mun. Petrosani -
- LaNord cu un ansamblu de locuinte
- La vest —strada Horea
c) surse de poluare existente in zond;

Teatrul Dramatic 1.D. Sirbu este amplasat intr-o zona cu locuinte si dotiri comerciale,
care nu produc noxe.
d) particularititi de relief;

Terenul pe care este amplasata clddirea teatrului este plat, fird deniveldri sau alte forme

de relief.

Cladirea corp vechi este racordati la toate retelele edilitare necesare.
f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
madsura in care pot fi identificate;

Nu sunt prevdzute lucrdri exterioare, care ar putea afecta eventualele retele existente in

amplasament.

2) posibile obligatii de servitute;

Nu sunt astfel de obligatii.
h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cérora se vor face lucréri de interventii, dupé caz;

Nu sunt astfel de conditionari. Cladirea nu prezinta degradari ale structurii de rezistenta.
1) reglementéri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate — plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulament local de urbanism aferent;

Nu sunt reglementdri urbanistice in zond care s influenteze solutiile ce se adopta prin
proiect.
J) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat Invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate sau de protectie.

Corpul vechi de cladire este inscris in LMI si solutiile de reparare a fatadelor sunt
adaptate principiilor de interventii la cladirile de patrimoniu, respectiv cu pastrarea stilului

arhitectural initial.



h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionirii nevoii beneficiarului.

Proiectul va urmari repararea fatadelor la corpul vechi de cladire si a scérilor aferente
acestuia, repararea corpului de cladire al centralei termice, repararea rampei de acces la corpul
vechi de cladire, repararea imprejmuirii.

Pentru a oferi o imagine de ansamblu corespunzitoare si de a evita orice risc in
exploatare, este necesar a fi reparate, in acelasi timp, toate corpurile de cladire si elemente de
constructii care sunt degradate.

2.4. Cadru legislativ aplicabil si impunerile ce rezulti din aplicarea acestuia

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii , cu modificérile

- Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor in constructii, cu modificarile
ulterioare.

- P100-3/2019-Cod proiectare seismica

- P118-1/2025-Normativ privind securitatea la incendiu a Constructiilor

- Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

- HG 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor /proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu
modificarile ulterioare

- NP 051/2001 Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spatiul urban aferent la exigentele

persoanelor cu handicap.

Director executiv,

Ciprian Rachita -

Serviciu Invest,iz.';i/
Mircea Dawig





