CAIET DE SARCINI

Privind procedura de selectie a rezidentilor in vederea atribuirii dreptului de folosinta
/dreptului de superficie asupra unor parcele situate in perimetrul Parcului Industrial Cilan SRL

1.DATE GENERALE

1.1.Prezentul Caiet de Sarcini isi propune sa le ofere celor interesati toate informatiile utile cu
privire la modalitatea si procedura de atribuire a parcelelor disponibile in perimetrul Parcului Industrial
Calan

1.2.Parcul Industrial Cilan suprafata totala de 461672 mp fiind situat pe teritoriul administrativ
al Orasului Calan, in imediata apropiere a DN 66 (E79).

1.3. .Parcul Industrial Calan este administrat de S.C. Parc Industrial Calan S.R.L, societate avand
ca asociati Oragul Calan detinator a 50% din capitalul social respectiv Judetul Hunedoara detinator a
50% din capitalul social.

1.4.Titlul de parc industrial a fost acordat in luna aprilie 2016 prin Ordinul Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice nr. 495/2016 conform prevederilor Legii nr.186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale.

1.5.Suprafata totald de teren supusa prezentei proceduri este proprietatea privata a orasului Calan si
se afla in administrarea S.C. Parc Industrial Calan SRL.

2.SCOPUL ORGANIZARII LICITATIEI PUBLICE
2.1. Prezentul caiet de sarcini 1si propune sd le ofere celor interesati toate informatiile utile cu
privire la procedura de atribuire in folosinta exclusiva a parcelelor disponibile - la data desfasurarii
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activitate al parcului.
2.2. Suprafata terenului este aproximativa, in urma realizdrii documentatiei cadastrale finale putand
aparea diferente minore.
2.3.Atribuirea parcelelor se face de citre SC PARC INDUSTRIAL CALAN SRL prin
procedura de licitatie publica in baza Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale
2.4.Avand 1n vedere dotarile si utilitatile cu care va fi prevazut parcul, respectiv destinatia
planificatd a parcelelor, acestea sunt adecvate constructiei de hale/cladiri pentru diverse activitatii de
productie si servicii.
Societatea SC PARC INDUSTRIAL CALAN SRL urmireste ca in Parcul Industrial si se
realizeze cu preponderenta urmatoarele activitafi:
a) industrie prelucratoare, cu posibilitatea concentrarii pe bunuri de consum industrial;

b) industria constructoare de masini, cu preponderenta pentru productia de componente si piese
de schimb pentru mijloace de transport, masini si instalatii, precum si componente electrice si
electronice;

C) industria de productie elemente industrie electronica — cablaje;

d) industria de prelucrare a produselor alimentare, prelucrarea laptelui, fructelor si a legumelor;

e) afaceri, in care sa predomine activitatile de proiectare, cercetare-dezvoltare, de consultanta,
precum si activitati de administrare a afacerilor;

f) servicii, in care predomina industriile producatoare de servicii;

) distributie, In care predomina activitatile de depozitare marfuri si logistica;

h) pe langa activitatile care predomina si care confera domeniul de specializare al Parcului
Industrial, in vederea sprijinirii dezvoltarii acestor activitati, se pot desfasura o serie de servicii conexe si

anume: furnizare de utilitd{i, curatenie, paza, servicii comerciale si de alimentatie publica, servicii de
evidentd contabila, asistentd in afaceri, asistenta juridica si alte activitati similare acestora sau 1n legatura
directa cu acestea.



2.5.In Parcul Industrial Calan, rezidentii sunt obligati sa desfasoare numai activitatile pentru care
sunt autorizati, sa asigure si sa respecte, totodata, masurile de protectie a mediului

2.6.Conform Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, rezidentii
Parcului Industrial sunt operatorii economici (persoane juridice roméane si/sau straine), organizatii non-
guvernamentale, institutii de cercetare si alte unitati fara personalitate juridica, care functioneaza conform
legii si desfasoara, in cadrul Parcul Industrial Calan, activitati economice, de cercetare stiintifica, de
valorificare a cercetarii stiintifice si/sau dezvoltare tehnologica, agroindustriale, logistice si inovative,
industriale si altele, in calitate de co-contractanti ai Societatii-Administrator Th cadrul contractului de
administrare si de prestari servicii conexe.

2.7. Data la care se dobandeste calitatea de rezident al Parcul Industrial Calan este data Tncheierii

de catre rezident cu Societatea SC PARC INDUSTRIAL Ciélan SRL a contractului de administrare si
prestari servicii conexe.

3.DESCRIEREA PARCELELOR DE TEREN DESTINATE LICITATIEI
3.1.Suprafata de teren destinata concesionarii va fi identificata conform planului de situatie atasat ,
prezentului caiet de sarcini , urmand ca dupa semnarea contractului de concesiune sa se realizeze
documentatia cadastrala finala.
3.2.0fertantului 1 se recomanda sd viziteze si sd examineze amplasamentul si sd obtina pentru el
insusi, pe proprie raspundere, toate informatiile necesare pentru elaborarea ofertei.
3.3. Destinatiile si conditiile prevazute pentru parcelele de teren.
Constructia de hale/cladiri, cai de acces, zone verzi si parcari pentru diverse activitati de productie
si servicii care se incadreaza in profilul planificat de activitate al parcului.
Infrastructura de utilitati Parcul Industrial Calan cuprinde urmatoarele utilitati si dotari distribuite
in parc la nivelul fiecarei parcele/unitati:
a) Retea de energie electrica
b) Retea de apa
¢) Retea de canalizare menajera si pluviala
d) Retea de curenti slabi.(telefonie,internet, televiziune,etc...)
e) lluminat stradal Parc Industrial
f) Retea drumuri

g) Retea de gaz
3.4. Racordarea la energie electrica, apa, gaz, canalizare se poate realiza direct de la retelele
Parcului Industrial Calan pe baza unui proiect tehnic avizat (de furnizorii de energie electricd,

apa,canal, gaz) si a unui aviz de principiu emis de Primaria Orasului Calan.
3.5. Intocmirea proiectului si executia bransarii la retea intra in sarcina rezidentilor interesati.

4.CONDITIILE DE EXPLOATARE

4.1.Suprafetele de teren care fac obicetul prezentei proceduri vor fi utilizate de catre rezidenti pe
toata durata contractului de administrare si de prestari servicii conexe, in conditiile prevazute prin acesta,
urmand ca - la finalizarea in proportie de 100% a investitiei la care s-au angajat - rezidentii, in baza
dreptului de preemptiune, au posibilitatea cumpararii terenului aflat in folosinta exclusiva.

4.2 Rezidentilor prezenti In Parcul Industrial CALAN le este interzis si subcedeze terenul dat in
folosinta sau sa vanda ori inchirieze spatiile de productie realizate din investitiile proprii fara acordul
prealabil scris al Societatii-Administrator.

4.3.Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial CALAN le este interzis si schimbe, fira acceptul
prealabil scris al Societatii-Administrator, profilul initial al activitatii in considerarea caruia i-a fost
acceptata oferta, cu exceptia situatiilor speciale justificate de cerintele de dezvoltare si adaptare a
productiei proprii la cerintele de piatd. Schimbarile vor fi admise, insa, doar cu respectarea profilului
general de activitate al Parcului.

4.4 | Proprietarul Terenului si Societatea Administrator isi pot da da acordul expres ,prin contractual
de administrare si prestari servicii conexe ,cu privire la dreptul Rezidentului de a incheia contracte de
inchiriere cu terti investitori avand ca obiect suprafete din viitoarea constructie/investitie ce va fi realizata
pe terenul ce face obiectul contractului de administrare precum si acordul cu privire la dreptul si de a
ceda contractul de administrare."



5.INVESTITII CARE CAD iN SARCINA CONCESIONARILOR

5.1.In cadrul raporturilor contractuale Tncheiate cu Societatea-Administrator SC PARC
INDUSTRIAL CALAN SRL, rezidentilor Parcului le revin, in principal, urmitoarele obligatii:

a)- Tn termen de maxim 3 luni de la semnarea contractului de administrare si de prestiri servicii
conexe sa inceapa lucrarile de proiectare pentru obtinerea autorizatiei de constructie Tn acest sens
documentele justificative din care sa reiasd fard echivoc contractarea si inceperea lucrarilor de
proiectare.

,,In cazul investifiilor in valoare de minimum 5 (cinci) milioane Euro,sau in cazul investitiilor in
valoare de minimum 3 (trei) milioane Euro si care genereaza cel putin 200 (doud sute) noi locuri de
munca acest termen poate fi prelungit la 4 luni ."

b)- in termen de maxim 12 luni de la emiterea Autorizatiei de construire sa inceapa lucrarile de
constructie pentru realizarea proiectului propus .

C) - sa demareze, in termen de maximum 2 (doi) ani de la data inceperii lucrarilor de constructie,

activitatea in vederea careia s-a Incheiat contractul de administrare si de prestari servicii conexe

d) - inceperea desfasurarii activitatii in vederea careia s-a incheiat contractul de administrare si de
prestari servicii conexe se impune a incepe in termen de 4 luni de la finalizarea constructiei.

e) sa realizeze lucrarile proiectului investitional propus conform autorizatiei de construire eliberate
de organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile;

e) sa obtinad toate avizele si autorizatiile prevdzute in legislatia in vigoare pentru desfasurarea
activitatii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului propus si asumat vor fi suportate in
intregime de catre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si
avizele necesare;

f) sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.I in desfasurarea activitatii proprii pentru care
este autorizat;

g) sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la limitele
unitatii la locatiile specificate si sd plateasca lunar sau la scadenta, conform reglementarilor aplicabile,
consumul de apa, energie electrica si termica, canalizare si alte servicii, conform contractelor de servicii
Tncheiate Th nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

h) sa nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosintd asupra unitdtii si asupra
infrastructurii sau sa schimbe destinatia spatiului ori natura activitatii/activitatilor desfasurate, fara
acordul prealabil scris al S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN;

1) sd execute din fonduri proprii lucrari de amenajare pentru suprafata de teren neconstruita;

J) sa plateasca Societatii-Administrator sumele prevazute in contractul de administrare si prestari de
servicii conexe;

k) si respecte regulamentele emise de citre Societatea-Administrator a Parcului Industrial CALAN,;

1) sa foloseasca unitatea/unitatile, infrastructura comuna, respectiv infrastructura exclusiva aferenta,
dupa caz, cu diligenta unui bun proprietar, sa nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat, cu exceptia
uzurii normale, sd le mentina in starea de la momentul incheierii contractului de administrare si prestari
de servicii conexe;

m) sa respecte destinafia unitatii stabilitd prin contractul/contractele incheiate cu Societatea-
Administrator si/sau cu Orasul Calan, pe toatd durata acestuia/acestora;

n) sd respecte regulile de circulatie in cadrul incintei Parcului Industrial Calan, elaborate de
Societatea-Administrator a Parcului;

p) s respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului, inclusiv sd obtind acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unitatii/unitatilor,
dupa caz;

5.2.Nerespectarea de catre rezidenti a oricdreia dintre obligatiile specificate mai sus si in contractele
de administrare si de prestari servicii conexe duce la rezilierea contractului

5.3.Contractul de administrare si de prestdri servicii conexe nceteaza si se reziliaza in cazurile
prevazute de lege si de contractul de administrare si de prestari servicii conexe.

5.4.0Orice investitie sau amenajare care este necesara scopului/activitatii pentru care a fost atribuita
parcela de teren se va realiza numai in baza unei autorizatii de constructie Insotita de toate avizele legale
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cliberate pe cheltuiala rezidentului, precum si de avizele de principiu ale Societatii SC PARC
INDUSTRIAL CALAN.

5.5.Societatea-Administrator va face toate demersurile pentru ca Primiria Orasului CALAN si
elibereze autorizatia de constructie in termen de maximum 30 de zile calendaristice de la data depunerii
de catre rezident a documentatiei complete.

6.REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE REZIDENTI

6.1.Unitatile predate rezidentilor in baza prevederilor contractului de administrare si de prestari
servicii conexe vor fi exploatate de acestia In mod direct si exclusiv, pe riscul, cheltuiala si pe
raspunderea acestora, respectand legislatia privind protectia mediului si regimul constructiilor, pe toatd
perioada derularii contractului.

6.2. “La data incetarii contractului de administrare si prestari servicii conexe, in cazul in care
Rezidentul refuza sa cumpere terenul aflat in folosinta sa pe care a realizat investitia la un pret rezultat
din evaluarea efectuata de un tert evaluator acreditat ANEVAR si nu a instrainat investitia unui tert, iar
UAT Orasul Calan refuza cumpararea constructiilor proprietatea rezidentului, rezidentul are obligatia de
a ridica pe cheltuiala sa contructiile, de a repune terenul in situatia anterioara si a-| restitui UAT Orasul
Calan liber de orice grevari intr-un termen rezonabil (dar nu mai mare de 24 luni ). Costurile de intocmire
a raportului de evaluare sunt suportate pentru teren de catre UAT Orasul Calan respectiv de rezident
pentru constructii .”

6.3 ,,In cazul in care Rezidentul detine in proprietate sau are drept de folosinta asupra unei suprafete
de teren in parcul industrial Societatea Administrator poate aproba instituirea unui drept de preferinta in
favoarea rezidentului pentru suprafetele de teren situate in imediata vecinatate a suprafetei detinute "

7.DURATA EXERCITARII DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA UNITATII
“Art7. Durata exercitarii de catre rezident a dreptului de folosinta asupra unitatii care formeaza
obiectul contractului de administrare si prestari servicii conexe este de maximum 99 (noudzeci si noua)
ani cu posibilitatea de prelungire prin act aditional aprobat prin Hotarare a Consiliului Local al orasului
Calan."

8.REDEVENTA MINIMA S| TAXA DE ADMINISTRARE

8.1.Suma totala care va fi platita de catre rezidenti in schimbul transmiterii de catre Societatea-
administrator a dreptului de folosinta asupra unitatilor din Parcul Industrial Calan si asupra infrastructurii
acestuia este formatd din pretul folosintei unitatii/unitatilor (denumit redeventd) si taxa de administrare
perceputd de catre societatea-administrator in schimbul acordarii dreptului de folosintd asupra
infrastructurii si In scopul sustinerii cheltuielilor de mentenanta si cu utilitatile furnizate direct de catre
societatea-administrator.

8.2.Redeventa perceputa de citre Societatea-Administrator este de minimum

Redeventa minima perceputa de S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. de la rezidenti este de minimum :
Terenuri —pentru industrie- pentru o perioada de pana la 25 ani (inclusiv) 0,30 euro/mp/an (fara
T.V.A)
- pentru o perioada de peste 25 ani 0,25 euro/mp/an (fard T.V.A.)
-pentru servicii- pentru o perioada de pana la 25 ani (inclusiv) 0,35 euro/mp/an (fara
T.V.A)
- pentru o perioada de peste 25 ani 0,30 euro/mp/an (farda T.V.A.)
Hala productie 1 euromp(fara T.V.A.), /luna
Hale depozitare 0,5 euro(fard T.V.A.),/mp luna
Birouri-1 euro (fara T.V.A.),/mp luna
,In cazul investitiilor in valoare de minimum 5 (cinci) milioane Euro,sau in cazul investitiilor in
valoare de minimum 3 (trei) milioane Euro si care genereaza cel putin 200 (doud sute) noi locuri de
munca valorile minime ale redeventei ce vor fi negociate de catre comisia de negociere vor fi :
Terenuri:
— pentru industrie si servicii pentru o perioada de pana la 25 ani (inclusiv) 0,15 euro/mp/an (fara
T.V.A)
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— pentru industrie si servicii  pentru o perioada de peste 25 ani (inclusiv) 0,1 euro/mp/an (fara
T.V.A).

8.3.Valoarea redeventei, stabilite prin contractul incheiat cu rezidentii, va fi actualizata anual cu
inflatia din Zona Euro.

8.4.Taxa de administrare perceputd de S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. este in cuantum de:

a) 0,50 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoara activitati economice in Parcul Industrial si
beneficiaza de infrastructura comund de drumuri si utilitafi existentd (rezidenti activi) si au drept de folosinta
asupra unei suprafete mai mici sau egale cu 50000 mp;

b) 0,40 euro/mp/an (fara T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoara activitati economice in Parcul Industrial si
beneficiaza de infrastructura comund de drumuri si utilitai existentd (rezidenti activi) si au drept de folosinta
asupra unei suprafete cuprinse intre 50000 mp si 100000mp;

¢) 0,30 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoara activitati economice in Parcul Industrial si
beneficiaza de infrastructura comund de drumuri si utilitai existentd (rezidenti activi) si au drept de folosinta
asupra unei suprafete mai mari de 100 000 mp;

d) 0,25 euro/mp/an (farda T.V.A.) -- pentru rezidenti care nu desfdsoard activititi economice in Parcul
Industrial si nu solicita serviciile de administrare (rezidenti inactivi). si au drept de folosinta asupra unei suprafete
mai mici sau egale cu 50000 mp;

e) 0,20 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care nu desfasoara activitati economice in Parcul Industrial
si nu solicitd serviciile de administrare (rezidenti inactivi) si au drept de folosinta asupra unei suprafete cuprinse
intre 50000 mp si 100000 mp;

f) 0,15 euro/mp/an (fara T.V.A.) - pentru rezidenti care nu desfasoara activitti economice in Parcul
Industrial si nu solicita serviciile de administrare (rezidenti inactivi) si au drept de folosinta asupra unei suprafete
mai mari de 100 000 mp;

g)hala productie 0.5 euro /mp/luna (farda T.V.A.)
h)hala depozitare 0.5 euro /mp/luna (fara T.V.A.)
i)Birouri ,1 euro /mp/luna (fard T.V.A.)

In cazul investitiilor in valoare de minimum 5 (cinci) milioane Euro, precum si in cazul investitiilor in
valoare de minimum 3 (trei) milioane Euro, dar care genereaza cel putin 200 (doud sute) noi locuri de munca,
valorile minime ale taxei de administrare ce vor fi negociate de citre comisia de negociere vor fi :

- 0,20 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoara activitati economice in Parcul Industrial
si beneficiaza de infrastructura comuna de drumuri si utilitati existenta "

8.5. Taxa de administrare se calculeaza la intreaga suprafatd a terenului (unitatii) detinut(e) in baza
contractului de administrare si prestari servicii conexe sau a contractului de vénzare-cumparare a
terenului (unitatii).

8.6. Taxa de administrare se va plati si ulterior cumpararii terenului, fiind destinatd intretinerii
infastructurii parcului, a spatiilor comune sau altor activitati necesare bunei functionari a parcului.
8.7.Valoarea taxei de administrare, stabilite prin contractul incheiat cu rezidentii, va fi actualizata
anual cu inflatia din Zona Euro.
8.8, In schimbul taxei de administrare sunt asigurate urmitoarele servicii:

- iluminat public in incintele si caile de acces comune;
- salubrizarea si deszapezirea incintelor comune;
- supravegherea video a intrarii Tn incinta parcului industrial;
- lucrari de intretinere si reparatii ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in folosinta
comuna a rezidentilor;
- servicii si lucrari de mentenanta, reparatii asupra infrastructurii comune pana la limita terenului
cedat in folosinta rezidentului.
8.9” Administratorul Parcului Industrial poate inchiria fara licitatie, pe durata determinata, spatiile
temporar disponibile din cladirea administrativa a Parcului Industrial, dupd cum urmeaza:
- Sald de conferinte: 100 lei/ora farda TVA;
- Sala de curs: 50 lei/ora fara TVA;



- Birou: 15 lei/ora fara TVA.
Tarifele de mai sus nu includ costul cheltuielilor cu utilitatile.”
9..PROCEDURA DE VANZARE A TERENULUI
9.1.Dupa realizarea in proportie de 100% a investitiei la care s-au angajat, in baza dreptului de
preemptiune, rezidentii au posibilitatea cumpararii terenului aflat in folosinta exclusiv.
9.2.Prin “investitie ” se intelege valoarea constructiilor finalizate (exceptand platformele betonate) si
celelalte mijloace fixe utilizate de catre rezidentul persoana juridicd in desfasurarea activitatii pentru care
este autorizat.
9.3.Finalizarea in proportie de 100% a investitiei este constatata printr-un proces verbal la
finalizarea lucrarilor
9.4.In cazul in care Rezidentul intentioneazi si isi exercite dreptul de preemptiune, acesta va
transmite Administratorului si Orasului Calan o notificare scrisa despre intenfia sa de a cumpara.
9.5.Pretul de vanzare platit de rezident pentru teren va fi stabilit de catre un evaluator expert
independent membru in Asociatia Nationala a Evaluatorilor si agreat de ambele parti contractante la data
vanzarii terenului.

10.CONDITII DE PARTICIPARE LA PROCEDURA DE LICITATIE DESCHISA.
10.1.Accesul viitorilor rezidenti in Parcul Industrial Calan este conditionat de indeplinirea
cumulativa a cerintelor de calificare si a criteriilor de eligibilitate.
10.1.La licitatie vor fi acceptati ofertantii care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
A.Tn cazul persoanelor juridice romane.
a) este agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Romania;

b) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendata sau in orice
alta procedura prevazuta de Legea nr.85/2006 privind procedura insolventei;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni (administratorul va
prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar);

d) nu are restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfasoara activitati autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilul general de
activitate al Parcului Industrial Calan.

B. in cazul persoanelor juridice striine.
a) este agent economic inregistrat in strainatate;

b) nu este insolvabil, nu se afla in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendata;

c¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni (administratorul va
prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar sau alt document echivalent, in copie legalizata);

d) nu are restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale in tara de origine, in copie legalizata,

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfasoara activitati autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilul general de
activitate al Parcului Industrial Calan.

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuna la sediul S.C. PARC INDUSTRIAL
Cilan., pana la data specificata in anunt OFERTA, care va contine urmétoarele documente:

1. Dovada constituirii garantiei de buna executie la licitatie in cuantum egal cu nivelul taxei de
administrare pe doud luni, calculatd raportat la pretul minim de pornire a licitatiei i o taxd pentru
documentatie in cuantum de 100 lei.

Garantia de buna executie si taxa pentru documentatie va fi constituitd prin:
- Ordin de plata in contul S.C. Parc Industrial Calan SR.L.nr..................... ...
Garantia de buna executie va fi returnatd astfel :



- ofertantilor declarati necastigatori : in termen de 10 zile lucrdtoare de la data comunicarii
raportului de atribuire.

- ofertantilor declarati castigatori: in termen de 10 zile lucratoare de la data semnarii procesului-
verbal de receptie la finalizarea lucrarilor de investifii. Garantia se achitd anticipat, o datd cu depunerea
ofertei de participare la licitatie si se pierde in situatia in care ofertantul, dupd adjudecarea licitatiei, isi
revoca oferta sau renunta la concesiune.”

MS5 “In cazul in care viitorul rezident solicita si-i fie atribuita in folosinta suprafete de teren ce necesiti
dezlipirea sau alipirea unor parcele, acesta va solicita Consiliului local al orasului Calan realizarea
documentatiilor topografice si inscrierea in cartea funciara a parcelelor rezultate.

Daca Consiliul local al orasului Calan va aproba prin hotarare solicitarea de dezlipire/alipire a
parcelelor, viitorul rezident va achita in contul Primariei Orasului Calan o taxa de dezlipire /alipire teren
in valoare de 2000 lei, urmand ca aceasta taxa sa fie regularizata in momentul semnarii contractelor de
administrare si prestari servicii conexe respectiv constituire a dreptului de superficie la valoarea platita
de Orasul Calan.

Daca aceasta dezlipire este solicitatd de mai multi posibili ofertanti sau in cazul in care dupa
realizarea dezlipirii/alipirii la licitatie participa mai multi ofertanti, taxa de dezlipire/alipire teren va fi
achitata de fiecare dintre participanti, urmand ca aceasta sa fie restituita ofertantilor declarati
necastigdtori, in termen de 10 zile lucratoare de la data comunicarii raportului de atribuire.

Daca un rezident al Parcului Industrial Calan detine mai multe parcele de teren si intentioneaza sa
realizeze o investitie pe mai multe parcele, iar pentru obtinerea autorizatiei de construire este necesara
alipirea acestora, costurile pentru realizarea documentatiei topografice si inscrierea 1n cartea funciara a
parcelei rezultate vor fi suportate de catre rezident in baza acordului dat de Consiliul local al orasului
Calan.”

2. Documente de certificare a identititii ofertantului (DOCUMENTE DE CALIFICARE)
A). Persoani juridici romana:

a) copie dupa certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului;

b) certificatul constatator la zi eliberat de catre Oficiul Registrului Comertului;

c) cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;

d) certificate de atestare fiscale, valabile, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul
local (aceasta conditie este consideratd a fi indeplinita si 1n situatia in care operatorul economic/viitorul
rezident prezinta o conventie de esalonare a obligatiilor de plata incheiata potrivit normelor legale privind
regimul fiscal);

e) desfasoara activitati autorizate, acceptate de catre S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. si
specificate in prezentul Regulament;

f) garantia de buna executie;

g) copii dupa actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie;

h) copie dupa bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent, cu dovada inregistrarii D.G.F.P.

1) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial Calan, sens in
care ofertantii vor depune hotérarea/decizia organului statutar;

J) dovada imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la procedura si
de a semna, Tn numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestari servicii conexe;

k) oferta tehnico-financiara (insotita de formularele solicitate prin caietul de sarcini).

B. In cazul Persoanelor Juridice Striine

a) copie dupa certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului sau echivalent, in copie
legalizata;

b) certificatul constatator la zi eliberat de catre Registrul Comerfului sau echivalent, in copie
legalizata;

c) cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau alt document echivalent, n
copie legalizata;



d) nu au restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale 1n tara de origine, sens 1n care ofertantii vor depune certificate de atestare
fiscale, valabile, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local sau echivalent, in copie
legalizata;

e) desfasoara activitati autorizate, acceptate de catre S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. si
specificate in prezentul Regulament;

f) garantia de buna executie;

g) copii dupa actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie, In copie
legalizata;

h) bilantul financiar- contabil pe anul precedent sau echivalent, in copie legalizata;

1) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial Calan, sens in
care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului statutar, in copie legalizata;

j) dovada imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la procedura si
de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestari servicii conexe,
in copie legalizata;

k) Oferta tehnico-financiara (insotita de formularele solicitate prin caietul de sarcini), atat in
limba romana, cat si 1n traducere legalizata.

3.0ferta TEHNICO-FINANCIARA propriu-zisi

Fiecare pagina ce face parte integrantd din documentatia depusa pentru licitatie,inclusiv propunerea
de contract de administrare si de prestari servicii conexe, trebuie sa fie semnata in colful dreapta jos de
catre reprezentantul legal al societatii si stampilata.

OFERTA TEHNICO - FINANCIARA va contine urmitoarele:

1. Formularul A - Oferta financiara propriu-zisa - documentul va contine cel putin urmatoarele
elemente:

- specificarea parcelei/parcelelor solicitate (identificate cu nr. parceld si suprafatd)

- specificarea nivelului redeventei oferite

- perioada de timp pe care se doreste concesionarea si optiunea pentru exercitarea dreptului de
preemtiune pentru cumpararea terenului, dupa finalizarea investitiei in proportie de 100%.

2. Formularul B - descrierea activitatilor pe care le va desfasura in Parcul Industrial, inclusiv a
proceselor tehnologice folosite;

3. Formularul C - (angajamentul privind investitiile asumate)-investitiile pe care se obliga sa le
faca, cu specificarea urmatoarelor elemente: regimul constructiei, suprafata construita, suprafata utila,
volumul planificat al investitiei la punerea in functiune, suprafata ocupata de cladiri destinate productiei
din totalul suprafetei concesionate - Se va completa.

in formularul C. va fi specificat si termenul final de realizare a investitiilor, in cazul in care se va
realiza etapizat se va prezenta un grafic estimativ de lucrari;

Ofertele care nu respecta conditiile minime impuse nu vor fi luate in considerare.

4.. Formularul D - Angajamentul privind personalul angajat. Se va respecta obligatia ca prin
investitia pe care o relizeaza sa creeze si sa pastreze pe o perioada de minim 5 ani de la data punerii in
functiune a investitiei un numar de minim 25 de locuri de munca pentru fiecare hectar de teren aflat in
folosinta sa.”

5. Formularul E - Declaratie privind problemele de mediu.

6. Specificatii privind indicatorii planului de afaceri al investitiei, respectiv dezvoltarea in etape a
acesteia, acolo unde este cazul ( volumul investitiei totale si defalcarea pe ani/etape.)

11. MODUL DE DESFASURARE APROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA

Licitatia se va desfasura incepand cu anul 2016, in runde succesive, conform anunturilor facute pe
site-ul www.parcindustrialcalan.ro si in presa locala si centrald, pana la epuizarea parcelelor
disponibile.La licitatie pot participa persoanele juridice romane sau straine.



http://www.parcindustrialcalan.ro/

Ofertantii vor depune la sediul Primariei Orasului Calan, situat in Calan str. Garii, nr.1 - Secretariat,
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

* Plicul exterior va fi adresat ,,S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. pentru parcela / parcelele cu nr.
......... , situatd/situate In perimetrul Parcului Industrial Calan S.R.L.si va fi insotit (in exterior) de
urmatoarele:

- scrisoare de Tnaintare , pe care se vor indica urmatoarele: nr./ numerele parcelei pentru care se
oferteaza, numele si denumirea ofertantului, sediul social al acestuia , un nr. de telefon sau fax, precum si
opis cu continutul plicului; plicul trebuie sa contind documentele de calificare specificate Tn Caietul de
Sarcini .

- dovada constituirii garantiei de participare .

* Plicul_interior contine OFERTA TEHNICO-FINANCIARA PROPRIU-ZISA din Caietul de
Sarcini i trebuie sa contina:

- Formularul A- Oferta financiara

- Formularul B-descrierea activitatilor pe care le va desfasura in Parcul Industruial

- Formularul C-Angajament privind investitiile asumate si termenul final de realizare a investitiilor

- Formularul D-Angajament privind personalul angajat

- Formularul E- Declaratie privind problemele de mediu

- Specificatii privind indicatorii planului de afaceri al investitiei, respectiv dezvoltarea in etape a
acestei, acolo unde este cazul.

Aceste documente vor face parte integrantd din contractul de administrare si prestari de servicii
conexe care se va incheiea cu rezidentii selectati in urma licitatiei.

Ofertele si documentele de eligibilitate vor fi inregistrate la sediul Primariei Orasului Calan,
str.Garii nr.1, registraturd, conform termenelor limita de depunere a ofertelor .

Deschiderea ofertelor va avea loc in prezenta ofertantilor si a Comisiei de Evaluare si Selectie a
Ofertelor in fiecare zi urmatoare datei limitd de depunere a ofertelor, la ora 12, la sediul Primariei
Primariei Orasului Calan, str.Garii nr. 1

12. EVALUAREA OFERTELOR.

In vederea stabilirii ofertantului castigitor, evaluarea se va face prin alocarea urmatorului punctaj:
* Pretul oferit(cuprinzand redeventa/mp/25 ani) - 30 puncte

* Investitia la care se angajeaza- - 20 puncte
* Locurile de munca la care se angajeaza - - 30 puncte
* Gradul de maturitate al proiectului de investitie - 10 puncte
* Activitatea de productie - 10 puncte

Detalii privind algoritmul de calcul:

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Pretul oferit - se acorda astfel: pentru cel mai mare pret
oferit se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare; pentru alt pret se acorda punctajul astfel:

Sn = (pret n / pret maxim)x punctaj maxim acordat.

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Investitia la care se angajeaza - se acorda astfel: pentru
investitia cu valoarea cea mai mare se acordd punctajul maxim alocat factorului de evaluare; pentru o
investitie mai mica punctajul se acorda astfel:

In=(investitie n/ investitie maxima)x punctajul maxim acordat

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Locurile de munci la care se angajeaza - se acorda
astfel: pentru cel mai mare numar de locuri de munca se acordd punctajul maxim alocat factorului de
evaluare; pentru un numar mai mic punctajul se acorda astfel:

Pn= (locuri n/ locuri maxime) x punctajul maxim acordat

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Gradul de maturitate cel mai avansat - se acorda astfel:
pentru proiectul cu gradul de maturitate cel mai avansat se acorda 10 puncte, iar celelalte proiecte cu grad
de maturitate inferior/nespecificat) nu vor primi niciun punct.

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Activitatea de productie - se acorda astfel: pentru
proiectul care are activitatea de productie se acorda 10 puncte, iar celelalte proiecte cu alte activitati decat
productie (servicii, comert, etc.) nu vor primi nici un punct.

In functie de punctajul dobandit se va realiza un clasament pentru fiecare parcela scoasa la licitatie,
pe baza caruia se va aloca terenul.




Contractul/contractele va/vor fi atribuit/atribuite ofertantului/ofertantilor in ordinea descrescatoare a
punctajelor dobandite. In situatia in care 2 sau mai multi investitori care au ofertat pentru aceeasi parcela
si dobandesc acelasi punctaj vor fi convocati si li se va solicita sa creasca oferta de pret, pasul de crestere
fiind din 10 in 10 eurocenti/mp/an.

Alte date informative despre Parcul Industrial Calan se pot obtine de pe pagina de web a S.C. Parc
Industrial Calan SRL. - www.parcindustrialcalan.ro de pe care se pot descarca si o parte din formularele
necesare dosarului pentru solicitarea concesiunii.

in cazul adjudecirii parcelei/parcelelor si in vederea intocmirii si semnirii Contractului de
administrare si de prestari servicii conexe, documentele specificate mai sus, prezentul Caiet de
Sarcini si Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial Calan vor face parte integranta din
contract.

13.0BLIGATHLE CONCESIONARULUI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI.

Pe toata durata functiondrii in Parcul Industrial Calan, Rezidentul este obligat sd adopte toate
masurile necesare si obligatorii pentru protejarea mediului Inconjurdtor, In conditiile prevazute de
legislatia in vigoare privitoare la protectia mediului .

ANEXE:

ANEXA 1. - Planul Parc Industrial Calan- parcele disponibile
ANEXA 2. - CF teren - proprietatea
FORMULARUL A. - informatii generale
FORMULARUL B - date privind activitatile viitoare
FORMULARUL C - angajament de investitii
FORMULARUL D- angajament referitor la personalul angajat
FORMULARUL E - declaratia rezidentului privind problemele de mediu
FORMULARUL F - proces verbal de predare- primire a parcelei
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