ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA NR.20/2017
privind aprobarea unor masuri pentru organizarea i functionarea Parcului
Industrial Calan

CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA;

Avand in vedere expunerea de motive nr. 2139/16.02.2017 la proiectul de
hotarare initiat de presedintele Consiliului Judetean Hunedoara, domnul Bobora Mircea
Flaviu, raportul de specialitate nr.2140/16.02.2017 al Serviciului administrarea
domeniului public si privat, agenti economici din cadrul aparatului de specialitate al
consiliului judetean, avizul Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget,
finante, agriculturd, silvicultura, administrarea domeniului public si privat al judefului
cuprins fn Raportul nr.2423/23.02.2017, avizul Comisiei pentru servicii publice, comert,
turism, privatizare, sprijinirea IMM-urilor si relatia cu patronatul cuprins in Raportul
nr.2426/23.02.2017, avizul Comisiei de analizd a asocierii si colaborarii cu alte autoritat]
ale administratiei publice, institutii si agenti economici din {ard si strainatate precum si
dezvoltare regionala cuprins in Raportul nr.2428/23.02.2017, precum si avizul Comisiei
pentru administrafie publica localad, juridica, apararea ordinii publice, problemele
minoritatilor, respectarea drepturilor omului si a libertatilor cetatenesti a consiliului
judetean cuprins in Raportul nr.2429/23.02.2017;

Analizénd adresa nr. 847/14.02.2017 si nr. 1008/20.02.2017 a Ptimariei Orasului
Calan, finregistrate la registratura  Consiliului  Judetean Hunedoara sub
nr.2100/16.02.2017 si respectiv sub nr. 2289/21.02.2017;

Luénd act de Hotararea Consiliului Local al Oraguiui Célan nr. 52017 cu privire la
mandatarea S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L., in calitate de administrator al
Parcului Industrial Calan, de a incheia acte juridice pentru transmiterea, cu titlu oneros,
catre rezidentii Parcului Industrial Calan a dreptului de folosin{a asupra terenurilor si
constructilor aferente Parcului Industrial Célan, precum si pentru constituirea, cu titiu
oneros, in numele UAT-orasul Calan a dreptului de superficie asupra terenurilor aferente
Parcului Industrial Calan;

Potrivit Actului constitutiv al S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. aprobat prin
Hotarérea Consiliului Judetean Hunedoara nr. 192/2015 privind aprobarea asocierii intre
Judetul Hunedoara prin Consiliul Judetean Hunedoara i Orasul Calan prin Consiliul
Local al Oragului Calan in vederea infiinarii S.C. Parc Industrial Calan SRL, precum si
Hotararea Consiliului  Judefean Hunedoara nr. 168/2016 privind aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare al Parcului industrial Calan, si a Caietului de
sarcini privind procedura de selectie a rezidentilor in perimetrul Parcului Industrial Calan;




Potrivit Acordului de parteneriat incheiat intre Judetul Hunedoara - prin Consiliul
Judetean Hunedoara si Oragul Calan — prin Consiliul Local al Orasului Calan pentru
realizarea proiectului ,Reabilitarea sitului industrial de pe fosta platforma industriala
Calan si pregatirea lui penfru noi activitati’- cod SMIS 22288, aprobat prin Hotérarea
Consiliului Judetean Hunedoara nr. 141/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit  Ordinului  Viceprim-ministrului, Ministrului Dezvoltarii Regionale i
Administratiei Publice nr. 495/13.04.2016 privind acordarea fitlului de parc industrial
Societatii PARC INDUSTRIAL CALAN - SRL;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea
parcurilor industriale, precum si ale Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si
Administrafiei Publice nr. 2980/2013 privind aprobarea conditiilor de acordare a masurilor
de sprijin pentru investifiile realizate in parcurile industriale;

Potrivit dispozitiilor art. 91 alin. {2) lit. “d” si art. 92 din Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001- republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul dispoxzitiilor art. 97 alin.{(1) din Legea administratiel publice locale nr.
215/2001- republicata, cu modificarile si completarile ulterioars;

HOTARASTE:

Art.1.(1)- Se aprobd modificarea si completarea Regulamentului de organizare si
functionare a Parcului Industrial Calan, aprobat prin Anexa nr. 1 la Hotararea Consiliului
Judetean Hunedoara nr. 168/2016, modificat si completat prin Hotérérea Consiliului
Judetean Hunedoara nr. 239/2016, potrivit anexei nr. 1 |a prezenta hotérére.

(2).- Se aproba modificarea si completarea Caietului de Sarcini privind procedura
de selectie a rezidenilor in Parcul Industrial Calan, aprobat prin Anexa nr. 2 la Hotararea
Consiliului Judetean Hunedoara nr. 168/2016, modificat si completat prin Hotérarea
Consiliului Judetean Hunedeara nr. 239/2016, potrivit anexei nr. 2 la prezenta hotarare.

(3)- Se aproba confinutul Contractului — cadru de administrare si de prestari
servicii conexe la Parcul Industrial Calan, potrivit anexei nr. 3 la prezenta hotérére,
respectiv:

- Anexa 3.a - Contract — cadru de administrare si de prestari servicii conexe
pentru parcelele de teren aferente Parcului Industrial Calan;

- Anexa 3.b.- Confract — cadru de administrare si de prestari servicii conexe
pentru hala de productie impreuna cu parcela de teren aferenta, halele de depozitare
impreuna cu parcela de teren aferentd si birourile din sediul Parcului Industrial Calan.

(4)- Incepand cu data prezentei, anexa nr. 3 la prezenta hotdrare inlocuieste
anexa 1 la Caietul de sarcini privind procedura de seleciie a rezidentilor in Parcul
Industrial Calan, aprobata prin Anexa nr. 2 |a Hotararea Consiliului Judetean Hunedoara
nr. 168/2016, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 2.(1)- Reprezentanfi desemnati ai Consiliului Judetean Hunedcara in
Adunarea Generald a Asociailor la S.C. ,PARC INDUSTRIAL CALAN" S.R.L. vor pune
in aplicare prezenta hotarare.

(2)- Anexele nr. 1-3 fac parte integranta din prezenta hotérére.




Art. 3.(1)- Prezenta se comunica celor interesatj prin grija Serviciului administratie
publicd locald, relatii publice, ATOP din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului
Judefean Hunedoara.

(2)-Prezenta poate fi contestatd in termenul si conditiile Legii nr. 5564/2004 a
contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE,

Mircea Flaviu Bobora )
CONTRASEMNEAZA:
SECRETAR AL JUDETULUI
L o Dumitru $orin Stefoni
7 VY
- j“/lﬁ
<

Deva, la 24 februarie 2017




ANEXA nr. 1 ,
la Hotararea Consiliului Judetean Hunedoara nr. A 12017

MODIFICARI $1 COMPLETARI
ale
Regulamentului de organizare si functionare
al Parcului Industrial Calan
aprobat prin Anexa nr. 1
la Hotararea Consiliului Judetean Hunedoara nr. 168/2018,
cu modificarile si completarile ulterioare
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MODIFICARI §| COMPLETARI
ale
Regulamentului de organizare si functionare
at Parcului Industrial Calan
aprobat prin Anexa nr. 1
fa Hotararea Consiliului Judetean Hunedoara nr. 168/2016
modificat si completat prin anexa nr. 1 la Hotararea Consiliului Judetean Hunedoara nr. 239/2016

. Capitolul ! din Regulamentul de organizare si functionare al Parcului Industrial Calan,
aprobat prin Anexa nr.1 la Hotdrdrea Consiliului Judetean Hunedoara nr. 168/2016, cu
modificarile si completdrile ulterioare, se completeazd cu un nou alineat, care va avea
urmatorul cuprins :

S.C. ,PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L este mandatat prin Hotarérea Consiliufui Local
Calan nr. 52017 in califate de administrator al Parcului Industrial Calan, de a incheia acte juridice
pentru transmiterea, cu titly oneros, cdtre rezidentii Parcului Industrial Calan a dreptului de folosin{a
asupra terenurilor aferente Parcului Industrial Célan, precum ¢i penfru constituirea, cu titlu oneros, in
numele UAT orasul Célan a dreptului de superficie asupra terenurifor aferente Parcului Industrial
Célan”,

ll. La Capitolul VI — ,Drepturile Sacietitii — administrator’, litera ¢) si litera d), din
Regulamentul de organizare si funciionare al Parcului Industrial Calan, aprobat prin Anexa nr.1
la Hotararea Consiliului Judetean Hunedoara nr. 168/2016, cu modificarile si completarile
ulterioare, se modifica si vor avea urmiétorul continut :

c) séd transmitd cu titlu oneros, in numele Oragului Célan, in baza mandatului acordat in
acest scop de Orasuf Célan in calitate de proprietar al terenurifor si constructiifor, prin hotérare a
Consiliului Local al Orasuiui Calan, dreptul de folosin{a asupra terenurifor si constructiilor aferente
Parcului Industrial Célan, conform legii;

d) sd constituie, daca este cazul, in numele Orasului Célan, in baza mandatului acordat in
acest scop de Orasul GCélan, in calitate de proprietar al terenurilor aferente Parcului industrial
Célan, prin hotdrédre a Consiliului Local al oragului Céalan, dreptul de supetrficie cu fitlu oneros
asupra terenurifor aferente Parcului Industrial Calan, conform legii;”

lIl. La Capitolul Vil — "Obligatiile Societdtii — administrator”, litera a) si litera f) din
Regulamentul de organizare gi functionare al Parcului Industrial Calan, aprobat prin Anexa nr.1
la la Hotédrarea Consiliului Judetean Hunedoara nr. 168/2016, cu modificarile gi completarile
ulterioare, se modifica gi vor avea urméitorul continut :

"a} sd& Incheie contracte de administrare $i prestédri de servicii conexe cu rezidentii Parcului
Industrial Célan selectati potrivit prezentului Regufament de Organizare si Functionare. In cazul
solicitdrii de cétre rezident a dobéndirii dreptului de superficie asupra parcelelor de teren se va
incheia un contract in forméd autentica de constituire a dreptului de superficie, cu titlu oneros,
asupra parcelelor de teren solicitate.

f) sd asigure rezidentilor Parcului Industrial Célan dreptul de folosin{d, cu litlu oneros,
asupra parcelelor care formeazd obiectul contractelor de administrare si prestdri servicii conexe
incheiate cu acestia, inclusiv dreptul acestora de a edifica constructii pe terenul aferent Parcului
Industrial Célan, in baza mandatului acordat in acest scop de Oragul Céfan in calitate de proprietar
al terenurilor si constructiilor prin hotarare a Consiliului Local al Orasului Calan.”

IV. Alineatul (1) al Capitolului XXIV - "Pretul Folosintei — Redeventa, Taxa de
Administrare” din Regulamentul de organizare si functionare al Parcului Industrial Calan,




aprobat prin Anexa nr.1 la la Hotardrea Consiliului Judetean Hunedoara nr. 168/2016, cu
modificérile i completdrile ulterioare, se modifica si va avea urmitorul continut :

"(1)-Suma totald care va fi plétité de cétre rezidenti in schimbul transmiterii de céire S.C.
Parc Industrial Célan S.R.L. a dreptului de folosin{d/dreptului de superficie asupra parcelelor din
Parcul Industrial Célan i asupra infrastructurii  acestuia este formatd din preful
folosintei/superficiei, dupd caz, asupra parcelelor (denumit redeventd) si faxa de administrare
perceputd de cétre S.C. Parc Industrial Cdlan S.R.L. Tn schimbul acorddrii dreptului de folosintd
asupra infrastructurii $f in scopul sustinerii cheltuielilor de mentenanta si cu utilitatile furnizate
direct de cétre S.C. Parc Industrial Cdlan S.R.L.".

V. - La Punctul 2 — "Negocierea directd”, din Capitolul XXV — "Accesul rezidentilor in
Parcul Industrial Cilan” din Regulamentul de organizare si functionare al Parcului Industrial
Célan, aprobat prin Anexa nr.1 la Hotararea Consiliului Judetean Hunedoara nr. 168/2016, cu

modificarile $i completarile ulterioare, se introduce un nou alineat, care va avea urmaitorul
confinut :

"Procedura care se va aplica in cazul negocierii directe, este urmétoarea:

a). Orice investitor interesat va depune la sediul S.C. Parc industrial Cdfan S.R.L. toate
actefe si documentele, inclusiv dovada achitarii garantiei de bund executie si a taxei pentru
documentatie, prevazute la Capitoluf 10 din Caietul de sarcini privind procedura de selectie a
rezidenfilor in vederea altribuirii dreptului de folosintd asupra unor parcele situate in perimetrul
Parcului Industrial Célan SRL.

b). Dupd verificarea indeplinirii integrale a cerintefor de participare la procedura negocierii
directe, reprezentanfii S.C.Parc Industrial Célan S.R.L vor comunica investitorului fnceperea
negocierii contractufui,

¢). In urma finalizérii procedurii de negociere, reprezentantii legali sau imputerniciti ai
partilor vor semna contractuf de administrare si prestéri-servicii conexe/ contractul de constituire a
dreptului de superficie, dupa caz, in forma agreatd, cu respectarea tuturor conditiilor de fond si de
forma prevazute de legislatia in vigoare, de Regulamentul de organizare si functionare a Parcuiui
Industrial Célan si de caietul de sarcini privind procedura de selectie a rezidentilor in vederea
atribuirii dreptului de folosinta/dreptului de superficie asupra unor parcele situate in perimetrul
Parcului Industrial Calan.”




ANEXA NR. 2 "
la Hotérarea Consiliului Judetean Hunedoara nr. L0 /2017

MODIFICARI $I COMPLETARI
ale
Caietului de sarcini
privind procedura de selectie a rezidentilor
in perimetrul Parcului industrial Calan
aprobat prin Anexa nr 2
la Hotararea Consiliufui Judetean Hunedoara nr. 168/2018,
cu medificarile si completarile ulterioare

Prezenta anexa contine j_ file

PRESEDINTE, SECRETAR AL JUDETULUI,
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MODIFICARI §1 COMPLETARI
ale
Caietului de sarcini
privind procedura de selectie a rezidentilor in perimetrul Parcului Industrial Caian,
aprobat prin Anexa nr 2
la Hotérérea Consiliului Judetean Hunedoara nr. 168/2016
modificat si completat prin anexa nr. 2 la Hotérarea Consiliului Judetean Hunedoara nr., 239/2016

Titiul Anexei nr.2 la Hotararea Consiliului Judetean Hunedoara nr. 168/2016, modificata si

completatd prin anexa nr. 2 la Hotdrarea Consiliului Judetean Hunedoara nr. 239/2016, se
modifica astfel :

¥ Caiet de sarcini privind procedura de selecfie a rezidentilor in vederea atribuirii drepfului

de folosintéd/dreptului de superficie asupra unor parcele situate in perimetrul Parcului Industrial
Célan.”




ANEXA NR.3 .
la Hotararea Consiliului Judetean Hunedoara nr. ﬁ 12017

CONTRACTUL - CADRU
DE ADMINISTRARE $| DE PRESTARI SERVIC!| CONEXE
LA PARCUL INDUSTRIAL CALAN

- Anexa 3.a - Contract — cadru de administrare si de prestari servicii conexe pentru parcelele
de teren aferente Parcului Industrial Calan;

- Anexa 3.b.- Contract — cadru de administrare si de prestari servicii conexe pentru hala de
productie impreund cu parcela de teren aferentd, halele de depozitare impreuna cu parcela de teren
aferent si birourile din sediul Parcului Industrial Calan.

Prezenta anexa contine (E_ file
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Anexa 3.a.

CONTRACT - CADRU DE ADMINISTRARE S| DE PRESTARI SERVICII CONEXE
pentru parcelele de teren aferente Parcului Industrial Calan
nt..... dindatade ........cccoeee

Art. 1. PARTILE CONTRACTANTE
1.1. S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L, In calitate de Societate - Administrator al

Parcului Industrial CALAN, avand sediul in Oragul Célan, 1 Decembrie nr. 40, Judetul Hunedoara, cod
postal 3335300 , Inregistratd la Registrul Comertului cu nr. J20/1091/16.12.2015, CUI35332932 , cont

nr.RO54RZBR 0000060018297307, reprezentati de ............ avand functiade ............... , pe de o parte,
si

1.2, infiintatd In conformitate cu legite din Romania cu sediul
i localitatea ... , cod postal ... B = .
Fax ..., , e-mail: .......... e, Nregistrata la Registrul Comerfulul cu nr
avand C.UL.............. cont EBAN 1] P, deschis la ................ , Teprezentats legal de dl ............ .
cufunctiade .................. ln cahtate de REZIDENT al Parcului Industrial Célan pe de alta parte,

AVAND iN VEDERE CA:

» Orasul Calan este proprietarul Tnregistrat al terenului proprietate privatd avand o suprafatd de
............. mp, situat in Calan, str. 1 Decembrie nr. 40, Judetul Hunedoara, conform hartii atasate ca Anexa ....
{(,Proprietatea”);

» In baza Ordinului Viceprim-ministrului, Ministrului Dezvoltarii Regionale i Administraiei Publice
nr. 495/2018, Administratorului S.C.PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L i-a fost acordat titiu! de parc industrial
pentru Proprietate;

= Parcul Industrial Calan functioneazd sub directa gestionare si administrare a S.C.PARC
INDUSTRIAL Calan S.R.L; 3

» S5.C. PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L., In calitate de administrator al Parcului Industrial Calan,
este mandatat prin Hotararea Consiliului Local Calan nr. __ [/  pentru a Tncheia acte juridice cu privire la
fransmiterea, cu titlu oneros, cdire rezidentii Parcului Industrial G&lan, a dreptului de folosintd asupra
terenurilor si constructiilor aferente Parcului Industrial Célan, precum si pentru constituirea, cu titiu oneros, in
numele UAT oragul Célan, a dreptului de superficie asupra terenurilor aferente Parcului industrial Calan;

» Rezidentul este o societate care activeazd in domeniul . . si-a exprimat mtenna
fermade ... si pentru a beneficia de serviciile ofer:te de Admlmstrator
» Rezidentul a fost selectat in urma procedurii de ... , desfasurate in pericada

IN BAZA PREVEDERILOR:
= Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;
» Regulamentului de Organizare si Functionare al Parcului Industrial Calan, precum si a caietului de sarcini
privind procedura de selectie a rezidentilor in perimetrul Parcului Industrial Calan, aprobate prin Hotérarile
Consiliului  Local Calan....................c... respectiv. Hotaririle  Consiliului  Judetean  Hunedoara

PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE SI DE PRESTARI SERVICII CONEXE.
Art. 2, OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1.0biectul prezentului Contract il constituie:

a) - transmiterea de catre S5.C. Parc Industrial Calan S.R.L., in numele UAT - Crasul Calan, Tn baza
mandatului acordat in acest scop de Oragul Calan in calitate de proprietar al Unitatii prin hotdrére a

Consiliului Local al Oragului Calan, catre Societatea ......................... , pe duratd determinatd, a dreptului
de folosintd si a dreptului de a construi prin constituirea unui drept de superficie asupra urmétoarelor
1A= 10 L | S S , in schimbul plati de catre Rezident a

Redeventei mentionate Tn Art. 5.1.1.

b) - asigurarea de catre 5.C. Parc Industrial Calan S.R.L. a accesului la infrastructura aferents
suprafetei care face obiectul prezentului contract si prestarea Serviciilor {definite Ia art 5.1.2), In schimbul
plafii de cétre Rezident a Taxei de Administrare mentionate Tn Art. 5.1.2




Terenul {,,Unitatea”} care face obiectul acestui Contract se afld in proprietatea privatd a Orasului
Calan, amplasamentul fiind predat catre S.C. PARC INDUSTRIAL Célan S.R.L, cu toate supra-edificatele si
utilitatile aferente, este situat in Parcul Industrial Célan, avand urmatoarele elemente de identificare:

- Numér de carte funciara: ........
- Numér cadastral.........

2.2. S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L este de acord s& se noteze prezentul Contract de
administrare si de prestari servicii conexe in Cartea Funciara, in favoarea Rezidentuiui.

Unitatea va fi exploatatd de cétre Rezident Tn vederea dezvoltdrii activitdtilor de......................... .
conform Anexelor ........... (,Proiectul"}.

Rezidentul va desfasura activitdti de construire, in conformitate cu Anexele ... si alte activitati
adiacente pentru care Rezidentul este autorizat, conform obiectului sau de activitate si in concordanta cu
obiectivele parcurilor industriale permise de lege.

Prin “Unitate” pértile inteleg partea integrantd a Parcului Industrial Calan aflatd in folosinta
exclusivd a Rezidentului, conectatd la Infrastructura Parcului Industrial Calan si In cadrul céreia Rezidentul
desfigoara, in Parcul Industrial Calan, activitatile economice pentru care a fost in prealabil autorizat.

Prin “Infrastructura a Parcului industrial Célan” partile inteleg ansamblul de constructii, instalatii,
sistemele de alimentare cu energie electrica, retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, refelele
de telecomunicatii, parcérile, caile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului
Industrial Calan care, la data semnérii prezentului Contract, se afld in administrarea Administratorului,

Art. 3. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata prezentului contract de administrare si de prestari servicii conexe este de ...... ani, cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe durata existentei parcului industrial.

3.2 Dreptul de superficie al rezidentului asupra terenului prevazut la pct 2.1 se constifuie pe o durata
de ... ani.

Art. 4. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN S.RL. declard, pe propria réspundere, urmétoarele:

4.1.1. La data semnarii acestui Contract, Administratorul are in mod legal dreptuf de administrare
asupra Terenului (“Unitatii”) care formeaza obiectul prezentului Contract, in baza Ordinului nr. 485/2016 al
Viceprim-ministrului, Ministrului Dezvoltérii Regionale si Administrafiei Publice, iegii nr.186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale precum si a Procesului Verbal de predare primire
3] U fncheiat cu Orasul Célan. Totodatd, S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L. este mandatat prin
Hotérarea Consiliului Local Célan nr ......... foo... . pentru & Incheia acte juridice cu privire la transmiterea,
cu fitlu oneros, cétre rezidentii Parcului Industrial Célan, a dreptului de folosintd asupra terenurilor si
constructitlor aferente Parcului Industrial Célan, precum si pentru constituirea, cu titlu oneros, in numele UAT
orasul Célan, a dreptului de superficie asupra terenurilor aferente Parcului Industrial Calan.

4.1.2. Titlul asupra Parcului Industrial acordat pe baza Ordinului Viceprim-ministrului, Ministrului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr 495/2016 a fost obtinut in mod legal si, la data semndrii
acestui Contract, titlul asupra parcului industrial este Tn vigoare, nu a fost retras si nu existd motive pentru o
astfel de retragere.

4.1.3.Terenul nu face si nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind instrdinarea
acestuia sub orice formé& sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei terte
persoane crice drepturi sau interese in legaturd cu Terenul.

4.1.4.La data semndrii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau pretentii
de restituire sau revendicare si nici al unui litigiu judecatoresc sau administrativ.

4.1.5. Terenul nu este grevat de nici o sarcina constituité Tn favoarea vreunei terte persoane.

4.2. Rezidentul declard, pe propria rdspundere, urmatoarele:

4.2.1, Este o societate legal organizatd, functionand fn mod valabil pofrivit legilor romane si are
capacitatea juridicd necesara pentru a folosi si exploata terenul aflat In proprietatea Orasului Calan si
administrarea $.C. PARC INDUSTRIAL Calan S.R.L., precum si pentru a construi in vederea dezvoltarii de
activitdti economice.

4.2.2, Activitdtile de productie sifsau servicille pe care le desfisoard Rezidentul in exploatarea
Unitatii aflate in Parcul Industrial Calan, respectd si vor respecta integral cerintele legale referitoare [a
profectia mediului si nu vor crea nicio contaminare a mediului care s& depdseascad limitele impuse de
legislatia romana in vigoare. Rezidentu] se obligd sd obtind toate avizele, permisele autorizatiile sau
acordurile necesare pentru acfivitétile desfasurate.

4.2.3. Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalcs sau nu contravin si nu vor
incalca sau nu vor contraveni niciunei prevederi ale legii roméane, ale unei ordonante presedintiale, ale unei
hotarari judecatoresti, statut sau ale oricarui alt act la care este parte sau de care este obligata.




42.4. Nu este In insolventd si nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare, administrare
judiciard sau faliment ori al unei hotérari, cereri de dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciara si
nicio procedurd de acest fel nu este in curs de desfagurare sau nu se intenfioneazd a fi desfagurata
fmpotriva societatii.

4.2 5. Nu existé niciun act administrativ, nici o hotdrare judecitoreasca si nici un contract sau orice
alt tip de act juridic implicand Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect interzicerea sau Tmpiedicarea
practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv interzicerea sau Tmpiedicarea executarii
obligatiilor contractuale asumate fati de S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L. prin prezentul Contract.

4.2.6. Consiliului de Administratie al Societdtii................ a aprobat realizarea investiiei propuse de
catre Rezident in Parcul industrial Calan, conform Deciziei nr.....................
4.2.7 Informatiile prezentate de catre Societatea ... fn oferta nr............. inregistrata la
CCUNE, si In documentele de identificare sunt complete si reale.

4.2.8.0Orice Tncalcare de citre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va atrage
raspunderea acestuia conform legislatiei aplicabile.

4.2.9.Prezentul Contract a fost incheiat In mod corespunzator gi valabil de cétre Rezident si
constituie obligatia legald, valabild si angajantd, care poate fi pusd fn executare fTmpotriva acesteia, n
conformitate cu termenii gi conditiile din prezentul Contract.

Art. 5. PRETUL S| MODALITATILE DE PLATA

5.1. In schimbul constituirii si exercitarii dreptului de folosintd/superficie asupra Unitétii si accesului la
Infrastructura aferenta unitatii, pe intreaga duratd, Rezidentu! va plati cétre S.C.Parc Industrial Célan S.R.L o
suma, dupd cum urmeaza;

5.1.1.Incepand cu data semnarii prezentului Contract, Rezidentul va achita S.C. Parc Industrial
Céalan S.R.L, anual o redeventa de ;

= e euro/mpfan (fard T.V.A.), avand In vedere c& rezidentul se angajeaza la realizarea unei
investitii in suma de .. .

Daca la termenele de executle asumate de Societatea ... prin ,,Anexa ..... -
Angajamentele de investitii asumate de Rezident ", se constata cd investitiile nu au fost realizate sau au fost
realizate pariial, S.C. Parc Industrial Calan S.R.L solicité rezidentului recalcularea redeventei. {La termenul
limitd asumat se va calcula rezidentului redeventa, In conformitate cu Regulamentul de organizare si
functionare al Parcului Industrial Calan si a Caietului de sarcini privind procedura de selectie a rezidentilor in
perimetrul Parcului Industrial Calan, urménd ca in cazul in care exista diferente, acestea sa fie platite de
cétre rezident intr-un termen de 30 zile de la data emiterii facturii, daca este cazul.

5.1.2. Rezidentul va achita Taxa de administrare Tn cuantum de:

— e euro/mp/an (fard T.V.A.), avand Tn vedere ca rezidentul se angajeaza la realizarea unei
investifiitn sumade ... ...

Daca la termenele de executie asumate de Societatea .................o prin ,,Anexa ..... -
Angajamentele de investitii asumate de Rezident ", se constata ca investitille nu au fost realizate sau au fost
realizate partial, Parc Industrial Cilan S.R.L solicitd rezidentului recalcularea taxei de administrare. {La
termenul limitd asumat se va calcula rezidentului taxa de administrare, in conformitate cu Regulamentul de
organizare si functionare al Parcului Industrial Calan gi a Caietului de sarcini privind procedura de selecie a
rezidentilor in perimetrul Parcului Industrial Célan, urméand ca in cazul in care exista diferente, acestea séfie
platite de cétre rezident Intr-un termen de 30 zile de la data emiterii facturii, daca este cazul.

In schimbul taxei de administrare sunt asigurate urmatoarele servicii:
- iluminat public Tn incintele si caile de acces comune;
- salubrizarea si deszapezirea incintelor comune;
- supravegherea video a intrarii in incinta parcului industrial,
- lucrari de Intretinere si reparatii ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in folosinta comuné a
rezidentilor;
- servicii si lucrdri de interventie, reparatii asupra infrastructurii comune pané la limita terenului cedat n
folosinta rezidentului.

In cazul in care Rezidentul va cumpéra Unitatea, Administratorul si Rezidentul vor incheia un
contract de administrare prin care S.C. Parc Industrial Célan S.RL. se obligd s&-i asigure Rezidentului
serviciile specificate mai sus, contra taxei de administrare stahilite prin prezentul articol.

5.2. Plata redeventei si taxei de administrare se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi
emise de cétre S.C. Parc Industrial Calan S.R.L., la data scadentei stabilite de pari fn contul

5.3. Facturile fiscale reprezentand contravaloarea redeventei si a taxei de administare se emit la
tnceputu! fiecarui semestru/lunad, iar sumele prevazute la articolsle 5.1.1. si 5.1.2. se achita in termen de 30
(treizeci) zite lucrdtoare de la primirea de cétre Rezident a facturilor.

Data primirii facturilor se considerd data ridicarii facturilor de céfre Rezident de la sediul
Administratorului, data transmiterii facturilor prin fax sau data transmiterii prin posta electronicd a facturilor




fiscale. Facturile vor fi emise in Lei, la cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei, valabil la data
emiterii facturitor.

5.4.1n cazul nepldtii Redeventei sifsau a Taxei de administrare Tn termen de 30 (treizeci) zile
lucratoare de la data primirii facturiiffacturilor, Rezidentul datoreazé S.C PARC INDUSTRIAL Calan S.R.L.
penalitdti de intarziere de 0,01% pentru fiecare zi de Intérziere, pana la data platu efective si integrale,
procent aplicat asupra sumei Tn Lei datorate. Penalitétile se datoreazé incepand cu ziua urmatoare celei Tn
care a expirat termenul de platd. Péartile contractante prevéd c& totalul penalitétilor pentru intarziere in
decontare poate depasi cuantumul asupra céruia sunt calculate.

5.5.Pe langa p!ata Redeventei si a Taxei de administrare conform clauzelor 5.1. de mai sus,
Rezidentul se obligd s3 plateasca lunar/la scadentd consumul de ap#, energie electricd, gaze naturale,
canalizare si al altor utilitati ori contravaloarea cheltuielilor de mentenanid comune sifsau individuale, dupa
caz, conform prezentului Contract si contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de utilitéfi incheiate n
nume propriu de catre Rezident cu furnizoriifoperatorii de servicii autorizat.

Art. 6. DREPTURILE PARTILOR
6.1 REZIDENTUL are urméatoarele drepturi:

6.1.1. De a exploata Unitatea In mod direct, pe riscul séu si pe réspunderea si pe cheltuiala sa;

6.1.2. De a folosi Unitatea si Infrastructura comund, cu diligenta unui bun proprietar, de a nu le
degrada sau deteriora, astfel incat, excepténd uzura normalad, sa (e menfind In starea de la momentul
fncheierii prezentului Contract;

6.1.3. De a beneficia de folosin{a si posesia linigtité i utild asupra Unitaii si de a-i fi acordat dreptul
adecvat de acces la drumurile publice in scopul dezvoltdrii Proiectului, al utilizarii $i accesului la Unitate;

6.1.4.Dupa ce Rezidentul a finalizat 100% investitia la care s-a angajat, ...............ccocooeie i,
dar nu mai devreme de 01.07.2021, rezidentul va avea dreptu! de preemtiune de a cumpara terenul |n
situatia Th care se aprobd vanzarea prin Hotérare a Consiliului Local al Orasului Calan.

Prin "investitie” se Intelege valoarea constructiilor finalizate (exceptand platformele betonate) si
celelalte mijloace fixe utilizate in desfasurarea activitatii pentru care este autorizat Rezidentul.

In cazul Tn care Rezidentul intentioneaza s Tgi exercite dreptul de preemtiune, acesta va transmite
Administratorului §i UAT — Orasul C#lan o notificare scrisi privind infentia sa de a cumpéra Terenul
impreund cu dovada care atestd sumele investite in Proiect pana la data respectwa in termen de 10 (zece)
zile lucratoare de la data la care UAT — Oragul Célan primeste notificarea mai sus mentionaté, partile vor
desemna de comun acord un evaluator expert independent, membru in Uniunea Nationaié a Evaluatorilor
Autorizati din Romania, care va realiza un raport de evaluare a stadiului de realizare fizica ¢i valorica a
Proiectului. Costurile de Intocmire a raportului de evaluare sunt suportate integral de catre Rezident. in acest
caz, contractul de vanzare-cumpérare avand ca obiect terenul va fi semnat intre cele doua péarti implicate:
Orasul Céalan, in calitate de proprietar al Terenului $i de vanzator, i Rezident, in calitate de cumparator.
Pretul platit de Rezident pentru Teren va fi calculat in functie de raportul de evaluare.

8.1.5. De a-gi inscrie dreptul de superficie in Cartea Funciara a Terenului.

6.1.6. De a beneficia de scutire la plata impozitelor pe cladiri si pe terenuri, conform reglement&rilor
legale in vigoare privind organizarea si functionarea parcurilor industriale, stipulate de legislatia in vigoare.
Pentru a beneficia de aceste sculiri, anterior demardrii lucrdrilor de constructie, Rezidentul se obligd sa
intocmesca si s& transmitd, pe propria cheltuiald si pe proprie réspundere, furnizorului de ajutor de stat, UAT
Calan documentatia necesard, n conformitate cu actele normative in vigoare la data depunerii
documentatiei.

6.2. S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L. are urmitoarele drepturi:

6.2.1. De a Tncasa Redeventa, Taxa de administrare si orice alte sume de bani datorate de catre
Rezident, precum si penalitatile de intarziere aferente.

6.2.2. De a emite regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului, inclusiv pentru Rezident, in
activitatea de gestionare si de administrare a Parcului Industrial Calan;

6.2.3. De a sesiza orice autoritate publicd competentd, potrivit legii, despre Incaicarea, Tn cadrul
Parcului Industrial, a oricarei dispozitii legale sifsau a oricarei prevederi cuprinse Tn regulamentele emise de
catre Administrator/Proprietar.

6.2.4. De a inspecta Terenul, de a verifica stadiul si modul de realizare a Proiectului propus si modul
de respectare a obligatiilor asumate de cafre Rezident.

6.2.5. De a face primul ¢ ofertd de cumparare a constructiilor care compun Proiectul, sub conditia ca
Administratorul s& notifice Rezidentul In scris cu 2 (doi) ani inainte de expirarea Duratei, conform art.7.2.6.
din prezentul Contract,

Art. 7. OBLIGATIILE PARTILOR
7.1. REZIDENTUL are urmatoarele obligatii:

7.1.1. 84 dezvolte Proiectul propus reprezentand .......... ..o, .




S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L. recunoagte prin prezentul Contract ci toate cladirile,
constructille si instalatiile ce vor fi ridicate de catre Rezident in baza acestui Contract devin si vor ramane n
proprietatea exclusivd a acestuia, impreunad cu foate bunurile accesorii ale acestora, inclusiv conducte,
cabluri si retele electrice.

7.1.2. Sa foloseascd Unitatea, Infrastructura comund, cu diligenta unui bun proprietar, sé nu le
degradeze sau deterioreze, astfel incét, cu exceptia uzurii normale, s& le mentina in starea de la momentul
incheierii prezentului Contract de administrare si prestéri de servicii conexe, respectand prevederile legii, ale
Regu]amentulul de Functionare al Parcului Industrial Calan, ale altor regulamente proprii adoptate de cétre
Administrator si ale prezentului Contract. In situatia in care rezidentul nu respect prevederile acestui articol’
si, din vina sa excluswa se produc detersoran ale unitatii si infrastructurii comune, acesta este obligat sa

7.1.3. Pana la expirarea, rezilierea sau incetarea Tn orice alt mod a prezentului Contrack, sé nu
cesioneze tertilor, total sau partial, dreptul de folosintd asupra Unitatii si asupra Infrastructurii sau s&
schimbe destinatia Unitdtii ori natura activitatifactivititilor desfagurate, férd acordul prealabil scris al
Administratorului ;

7.1.4. S3 desfagoare in Parcul Industrial, exclusiv activitdli autorizate, acceptate de catre
Administrator si specificate in Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial Calan .

7.1.5. 53 plateascd Redevenia, Taxa de administrare si orice alte sume de bani daforate de cétre
Rezident, inclusiv penalitatile aferente, tn cuantumul si la termenele prevazute la Art.5;

7.1.8. in termen de maxim........... luni de la data predarii-primirii amplasamentulul s& Inceapa
lucrérile de proiectare si procedurile pentru oblinerea autorizatiei de construire pentru a permite dezvoltarea
Proiectului.

Pentru evitarea cricarui dubiu:

(a) dovada Tnceperii procesului de proiectare se va face prezentand, la solicitarea scrisd a
Administratorului, un contract de servicii de proiectare incheiat de Rezident cu un arhitect/o societate
specializatd care sa aibé ca obiect proiectarea Proiectului, si

(b) dovada inceperii procedurilor pentru obtinerea autorizatiei de construire se va face prin
prezentarea, la solicitarea scrisd a Administratorului, a certificatului de urbanism emis in vederea obtinerii
autorizatiei de construire.

7.1.7. Sa Inceapd lucrdrile de construclie pentru realizarea Proiectului propus in termen de
maximum 12 {doisprezece) luni de la data obtinerii Autorizatiei de Construire.

Rezidentul 1l va noftifica pe Administrator referitor la demararea efectiva a lucrarilor de constructie,
anexand n acest sens documentele justificative care sa dovedeasca f&ra echivoc contractarea si inceperea
executiei lucrarifor de constructie.

Pe tot parcursul executdrii lucrarilor de constructie Tn vederea realizérii Proiectului, precum si pe
intreaga duratd a Contractului de administrare si de prestéri servicii conexe, Rezidentul va pastra integritatea
spatiilor comune din incinta Parcului Industrial Calan, respectiv a cdilor comune de acces, a spatiilor verzi
efc.

in cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va suporta pe cheltuiala proprie toate
costurile care vor fi impuse de refacerea/repararea/reamenajarea cailor de acces, a spatiilor verzi si a altor
suprafete/bunuri aflate In proprietatea/folosinta Rezidentului sifsau a celorlalli rezidenti existenti in Parcul
Industrial Calan.

7.1.8. S3 inceapd activitatea penfru care este autorizat si care respectd profilul de activitate al
Parcului Industrial in termen de 2 (doi} ani de la Tnceperea lucrarilor de constructie;

7.1.9. S4a realizeze lucrdrile Proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberatd de
organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile.

7.1.10. Rezidentul are obligatia ca prin investitia pe care o relizeaza sa creeze si s& pastreze pe o
pericadd de minim 5 ani de la data punerii In functiune a investitiei un numar de minim 40 de locuri de
muncé pentru fiecare hectar de teren concesionat.

In cazul in care, rezidentul Tnchiriazd unui terf investitor spatiul (total sau partial) ce face obiectul
prezentului contract in vederea desfasurarii activitatii economice specifice, obligatia prevazuta la alineatul
precedent revine tertului investitor, sens in care, Rezidentul se obliga s& insereze o astfel de clauza fn
contractul pe care T va semna cu terful investitor. In situatia n care, se va constata in mod dovedit faptul ¢,
obligatia prevazutd la pct.7.1.10 din contractul de administrare este incalcatd, Proprietarul Terenului si
Societatea Administrator notificd Rezidentul si Ti solicitd acestuia remedierea obligatiei Tncdlcate ntr-un
termen de maxim 120 de zile de la receptionarea notificérii, in caz contrar, Rezidentul va putea fi obligat la
plata unor penalitdfi de intarziere Tn cuantum de 15 Euro pentru fiecare angajat lipsd/luni pani la data
remedierii efective a obligatiei susmentionate ncalcate”

7.1.11. 84 obiina toate avizele si auterizatile prevazute in legislatia Tn vigoare pentru desfésurarea
activitatii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor i suportate n intregime de céatre
Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si a avizelor necesare.

7.1.12. S& respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia Tn vigoare privind
protectia mediului,

7.1.13. Sa respecte normele de protectie a muncii i P.8.1 in desfasurarea activitatii proprii pentru
care este autorizat,

7.1.14. 83 nu efectueze niciun fel de modificari asupra Unitatii care reprezintd obiectul prezentului
Contract sifsau asupra Infrastructurii comune, exceptand lucrdrile necesare finalizarii Investitiei asumate.




7.1.15. S& respecte regulile de circulatie in cadrul Parcului Industrial Calan, elaborate de
Administratorul Parcului.

7.1.16. Sa respecte orice alte obligatii derivénd din regulamentele proprii elaborate de catre
Proprietar/Administrator si aplicabile raporturilor juridice n&scute intre rezidenti $i S.C. PARC INDUSTRIAL
Calan SRL.

7.1.17. S& execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la limitele
Terenului la locatiile specificate si sd plateascd, la scadentd, consumul de apé, energie electricd, gaz,
canalizare si alte servicii, conform contractelor de furnizare a utilitatilor.

7.1.18, 83 transfere catre Administrator dreptul de proprietate asupra constructiilor Proiectului, in
termenii si conditiile prevazute In art. 7.2.6 de mai jos.

Cladirile care formeazé Proiectul vor fi predate in starea in care acestea se afld la data semnérii de
catre parti a contractului de vanzare-cumpdarare avand ca obiect vanzarea de catre Rezident catre
Administrator sifsau Oragul Cdlan a constructiilor sifsau Tmbunétatirilor existente pe Teren.

7.1.19. 5S4 execute din fondurile proprii lucrdrile de amenajare pentru suprafaia de teren
necenstruitd.

7.1.20. Sa evite impiedicarea sau tulburarea folosintei de catre proprietarii sau detinatorii acestora a
unitatilor Thvecinate. .

7.1.21. 5 efectueze toate procedurile necesare pentru Tnscrierea in Cartea Funciard a dreptului de
superficie In favoarea sa si s suporte orice cheltuiald Tn acest sens. Dupa Inscrierea dreptului de superficie
in Cartea Funciarad in favoarea sa, Rezidentul va pune, neintarziat, la dispozitia S.C PARC INDUSTRIAL
CALAN S.R.L. o copie certificatd a incheierii emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate.

7.1.22, Cu exceptia situafiei n care Rezidentul a cumpdrat Unitatea conform termenilor si conditiilor
din prezentul Contract, s& predea la incetarea Contractului Unitatea in stare corespunzatoare, predare care
va fi consemnata Tntr-un proces verbal de predare - primire.

in situatia in care S.C PARC INDUSTRIAL CALAN S.RL. decide s& nu-gi exercite dreptul de
achizitionare a constructiilor edificate de catre Rezident pe Terenul aflat in folosinta acestuia, dispozitiile
clauzei 7.2.6 se vor aplica In mod corespunzétor.

7.1.23. Rezidentul va fi obligat ca la data incetarii prezeniului Contract s demoleze constructiile
Proiectului sau s3 suporte cheltuielile cu demolarea, numai in situatia in care Rezidentul nu a vandut
constructile unei terte persoane in conformitate cu dispozitiile clauzei 7.2.6., in termen de 1 (un} an de la
data la care S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN a refuzat oferta de a cumpéra constructiile.

7.1.24. S& incheie In nume propriu, conform legii, contractele de furnizare de utilitati cu operatorii
economici licentiati.

7.1.25. Orice alte obligatii derivand din Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial Calan, din
Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurifor industriale si din Nouwl Cod Civil.

7.2. §.C. PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L. are urméatoarele obligatii:

7.2.1.84 nu deranjeze sau s3 nu impiedice Tn niciun mod exercitarea de catre Rezident a drepturilor
sale nascute din prezentul Contract.

7.2.2.5&-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin si neingradit de ia Unitate la reteaua
de drumuri nationale, corespunzator transportului cu autovehicule de orice tip, pe toate drumurite si cdile de
acces (inclusiv cele provizorii) din cadrul Parcului Industrial Calan (mai putin cele situate in interiorul
unitatilor folosite/detinute de alti rezidenti ai Parcului Industrial Calan).

7.2.3. S&-i asigure Rezidentului accesul cafre sau de la Unitate atat pentru personalul propriu, cat si
pentru mijloacele de transport necesare desfésurdrii activitdti Rezidentului; Administratorul va asigura
accesul operational permanent al Rezidentului la Unitatea aflatd in exploatarea acestuia.

7.2.4. S&4 garanteze pe Rezident impotlriva pierderii totale sau parfiale a dreptului de folosinta
asupra Terenului si impotriva oricaror tulburari asupra acestui drept, provenite din partea sa .

7.2.5. S& predea terenul Rezidentului in termen de maximum 30 {freizeci) zile de la data semnarii
Confractului.

In cazul in care — din motive obiective si neimputabile Administratorului ~ nu este posibila
respectarea termenului de 30 zile prevdzut pentru predarea-primirea Unitdtii, Societatea-Administrator se
obligd s& notifice Rezidentul referitor la prelungirea termenuiui de predare-primire, f&rd atragerea vreunei
sanctiuni pecuniare In sarcina Administratorului.

La data predarii terenului, se va ntocmi un proces-verbal de predare-primire a Terenului, care va fi
atasat ulterior la prezentui Contract (Anexa .... - Proces-verbal de predare-primire a terenului) si se va
semna de cétre ambele parii. Procesul-verbal de predare-primire a terenului va constata starea fizicd a
terenului si va atesta primirea efectiva a Terenului de catre Rezident, in vederea exploatrii acestuia.

7.2.6. Administratorul are dreptul de a face primul o ofertd de cumpérare a constructiilor care
compun Proiectul, sub conditia ca Administratorul sd notifice Rezidentul in scris cu 2 (doi} ani inainte de
expirarea Duratei. Noftificarea va include, de asemenea, pretul de achizitie oferit care va fi calculat la
valoarea de piatd a Proiectului la data depunerii ofertei, In baza unui raport de evaluare intocmit de un
evaluator independent atasat notificarii respective.,

In cazul in care Administratorul nu comunic3 o notificare de cumpérare in intervalul de timp de mai
sus, se va interpreta cé a renuntat [a optiunea sa de a cumpéra Proiectul, cu exceptia cazului in care pariile
au convenit in alt sens.




In termen de 12 (dou3sprezece) luni de la primirea nofificrii, Rezidentul 1i va aduce
Administratorului la cunostinta daca:

(a) doreste s& prelungeascé Durata Initiald, dacé este cazul, conform detaliilor prevazute mai sus in
Confract;

(b} doreste s& cumpere Terenul; Tn acest caz, Parlile vor actiona In mod obligatoriu conform
prevederilor art.6.1.4, iar oferta de cumpdrare a Administratorului va ramane fara obiect,

(c) decide s& vand& Prolectul unui tert care a oferit un pref mai mare decat preful mentionat in
notificarea comunicatd de cétre Administrator, mentionatd mai sus. In acest caz, tertul cumpéritor va fi
obligat in conformitate cu dispozitiile Contractului de vanzare-cumpérare s& efectueze Tn cadrul Proiectului
propus doar activitatile permise de lege n cadrul parcurilor industriale gi de Regulamentul de Functionare a
Parcului Industrial Calan;

(d) este de acord cu vanzarea Proiectului cafre Administrator.

Netrimiterea de cétre Rezident a vreunei notificari nu se va interpreta in niciun caz drept o acceptare
a ofertei de cumpérare.

fn cazu! In care Rezidentul notificd Administratorul in sensul ca accepta s& vanda Proiectul acestuia,
partile vor intreprinde toate masurile necesare pentru incheierea contractului de vénzare-cumparare
corespunzdtor pand la expirarea Duratei, convenindu-se c& fransmiterea proprietdtii se va realiza In
schimbul pretului oferit de catre Administrator in notificarea de mai sus.

7.2.7. Sa asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la retelele de utilitdti publice (apa,
canalizare, electricitate, gaz, etc.) la limitele Terenului. Terenul are acces la drumul public.

7.2.8. 8.C. PARC INDUSTRIAL Calan SRL va asigura accesul permanent al Rezidentului la Unitatea
aflata in folosinta acestuia.

7.2.9. 54 respecte Regulamentul de organizare si functionare al Parcului Industrial Céalan si orice
alte obligatii derivand din regulamentele proprii si/sau din cele elaborate de catre proprietarul UAT - Oragul
Calan si aplicabile raporturilor juridice ndscute in baza prezentului Contract.

7.2.10. S3 incheie, numai cu respectarea prevederilor legale In vigoare, confracte comerciale cu
furnizorii primari de utilititi, si si isi execute in mod corespunzator obligatile derivand din acestea,
exceptand situatile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte direct cu
Rezidentul, n numele si pe seama acestuia.

7.2.11. S& nu permita si sa se asigure cd nu li se va permite rezidentilor din zona Parcului Industrial
Célan sifsau altor terti s& prejudicieze drepturile Rezidentului asupra Unitatii sau drepturile Rezidentului
constituite prin prezentul Contract si/sau care s afecteze Tn mod negativ utilizarea de céire Rezident a
Infrastructurii Parcului Industrial Célan.

7.2.12.84- informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oricdrei lucrari la Infrastructura
comuna din Parcul Industrial Célan, cu cel putin 15 de zile anterioare datei executiei, exceptand cazurile de
avarie sau cele care impun interventia urgentd a Administratorului sifsau a prestatoruiui de
serviciiffurnizorului de utilitdi, situatie In care Administratorul 7l va anunta pe Rezident imediat, prin orice
mijloc de comunicare {e-mail, fax, telefon);

7.2.13. S&- informeze pe Rezident cu privire fa executia unor lucrdri care i-au fost comunicate si
care vor fi executate de cétre rezidentii Parcului;

7.2.14. S48 monitorizeze si s& intreprindd demersurile necesare catre furnizorii de utilitéti in vederea
efectudrii intretinerii si reparatilor la infrastructura de utilitali aflatd in exploatarea/ administrarea/
proprietatea exclusiva a acestora;

7.2.15. 5S4 respecte si s8 monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la egalitatea de
tratament pentru toti rezidentii Parcului, la neimplicarea Societétii-Administrator In practici abuzive impotriva
rezidentilor Parcului, ia obligativitatea respectdrii de catre rezideniii Parcului a regulamentelor interne,
precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea valorificarii
potentialului uman local sau regional;

7.2.16. 38 efectueze lucrdrile si servicile de reparatii sifsau modernizari, dupd caz, asupra
Infrastructurii comune, astfel Tncat sa& asigure Rezidentului folosinta normald asupra Unitati si Infrastructurii
comuns;

7.2.17. S asigure publicarea informdrilor prin intermediul web site-ului propriu si avizier;

7.2.18. 83 nu execute nicio lucrare sau activitate Tn interiorul Parcului Industrial Célan care ar
afecta, perturba sau limita Tn orice mod drepturile constituite in favoarea Rezidentului Th baza prezentului
Contract, exceptand lucrérile de interventie cu caracter urgent sau cele de mentenanta.

-7.2.19. Orice alte obligatii derivand din Regulamentul de Functionare al Parcului Industriai Calan, din
lLegea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale si din Noul Cod Civil.

Art. 8. MODIFICAREA, REZILIEREA $1 INCETAREA CONTRACTULUI

8.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act aditional.

8.2. Prezentul Confract de administrare si de prestari servicii conexe se reziliazd de drept, fara
punere in ntérziere si fard interventia instantei, precum si f&rd indeplinirea vreunei alte formalitti in oricare
din urméatoarele cazuri:

8.2.1. Prin simpla nofificare:

a) in situatia In care Rezidentul nu plateste Redeventa sifsau Taxa de Administrare in termen de 90
(nouszeci) zile lucrétoare de la data emiterii facturii;




b} in situaia in care Rezidentul nu foloseste Unitatea aflatd n folosinta sa conform destinatiei
stabilite in art.2 si nu remediaza aceastd situatie intr-un termen de 90 (nouazeci) zile de la data la care a fost
notificat in acest sens de catre S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN SRL,;

¢) In situatia in care Rezidentul nu respectd oricare dintre obligatiile care it incumba conform
prezentului Contract si Anexelor care fac parte integrantd din prezentul Contract si nu remediazd aceasta
incdlcare in termen de 80 {noudzeci) zile de la data primirii notificarii scrise trimise de S.C. PARC
INDUSTRIAL CALAN SRL;

d) in cazul In care Rezidentul nu respectd cricare dintre obligatiile prevézute la Art. 7, punctele
7.1.6.,7.1.7. si 7.1.8. din prezentul Contract, respectiv cele referitoare la Tnceperea lucrarilor de proiectare si
procedurile pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru a permite dezvoltarea Proiectului, la inceperea
lucrérilor de constructie pentru realizarea proiectului propus si la inceperea activitatii propriu-zise;

e} In situatia in care Rezidentul incalca cu rea-intentie oricare dintre obligatiile prevazute in prezentul
Contract si nu remediaza aceasta situatie intr-un termen de 90 (noudzeci) zile de la data la care a fost
notificat Tn acest sens de cétre S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN SRL.

8.2.2. Prin simpla notificare a Rezidentului, dacd S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN SRL, cu rea-
intenfie, nu respectd oricare dintre obligatiile prevézute In prezentul Contract si nu remediazd aceasta
incélcare in termen de 90 (hou&zeci) zile de la data notificarii scrise trimise de catre Rezident prin care se
reclama o astfel de Incalcare.

8.3. In situatia aparitiei vreunui caz de incélcare de catre vreuna din parti a clauzelor 8.2.1. si 8.2.2,
cealaltd parte are dreptul s& opteze, fn conditile prezentului Contract, fie pentru continuarea relatiei si
acordarea unui termen de gratie pentru respectarea obligatiilor Tncélcate, fie pentru rezilierea prezentului
Contract.

8.4. De asemenea, Contractul inceteazd de drept, fard punerea n infarziere si fard interventia
instantei, precum si fara efectuarea vreunei formalitati prealabile, in oricare din urméatoarele situafi;

8.4.1. Una dintre parti intrd in procedura falimentului si, ulterior, in procedura de dizolvare ori
lichidare, potrivit legii in vigoare;

8.4.2. Titlul de Parc Industrial acordat Societatii-Administrator S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN
S.R.L. inceteazé prin Tmplinirea termenului pentru care a fost acordat titlul de parc industrial, este revocat
sau anulat;

8.4.3. Rezidentul isi inceteaza activitatea Tn Parcul Industrial Célan .

8.5. Prezentul Contract inceteaza prin ajungerea la termen, dacd nu este prelungit cu acordul
partilor, prin act aditional.

8.6. In cazul incetariirezilierii, S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L. are dreptul s& intre n
posesia Unitatit ce a format obiectul prezentului Contract de administrare si prestéri de servicii conexe de
indata, prin mijloace proprii.

Art. 9. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

9.1. Partile inteleg s&-gi indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buna credinta si
diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneaza n mod obignuit in domeniul de
activitate al partilor.

8.2, Pentru Tncdlcarea prezentului Confract, declaralii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzatoare, cu intarzieri gifsau partial a obligatiilor contractuale asumate, partea in culpd datoreaza
celeitalte, despagubiri.

9.3. Orice plata fcutd de catre Rezident catre S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L. se va imputa
mai ntai asupra datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepénd cu cele mai vechi potrivit
regulilor prevazute in Noul Cod Civil,

Art.10. FORTA MAJORA

10.1. Tn sensu! prezentului Contract, pot constitui cazuri de fortd majora: cutremure, inundatii,
incendii, razboaie, revolte, greve, embargouri si alte astfel de imprejurdri asimilate acestora, precum si orice
imprejurare imprevizibila, insurmontabila si exterioard activitatii partilor si a agentilor lor autorizati, care pune
partea care invoca cazul de forta majord in imposibilitatea obiectiva de a-si executa sarcinile ce-i revin.

10.2. Forta majord exonereazi partea care o invoci de orice rdspundere. Partea afectatsd de cazul
de fortd majora are obligatia de a informa n scris cealaltd parte in legatura cu noile imprejurdri in cel mult 15
zile de la aparitia acestora si trebuie s& prezinte un certificat emis In acest sens de Camera de Comert si
Industrie a Romaniei.

10.3. Niciuna din parti nu va fi tinutd responsabild pentru neexecutarea sau executarea cu intarziere
a partii sale din prezentul Contract, in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intarziere se datoreaza
unor cauze care nu au putut fi confrolate in mod rezonabil de aceasta.

Art. 11. LITIGH

11.1. Orice disputé Intre partile prezentului Contract se va solutiona de cétre parti in mod amiabil,
initial prin discutii directe.




11.2. Acest Contract va fi guvernat si conceput In conformitate cu legea romana. Orice disputa, daca
nu este solutionatd pe cale amiabild, se va deduce in fata instantei de judecatd competentd conform
legisiatiei din Roménia.

11.3. Orice comunicare intre parti referitoare la indeplinirea prezentului Contract trebuie sa fie
transmisa in scris.

11.4. Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, telegramé, fax sau e-mail cu conditia
confirmérii In scris a primirii comunicarii.

Art. 12, DISPOZITH FINALE

12.1. In cazul in care o clauzd a prezentului Contract va fi declarata nuld sau va fi anulata, clauzele
rdmase valide isi vor produce, Tn continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau partea
declaraté nuld sau anulatd contine o conditie esentiald pentru prezentul Contract.

12.2. Pértile convin ca termenele si clauzele acestui Contract sunt confidentiale, fiecare dintre pari
obligandu-se s3 nu divulge tertilor nicio informatie din Contract sau in legaturé cu Contractul, fard acordul
prealabil expres al celeilalte parti.

12.3. Prezentul Contract de administrare si de prestéri-servicii conexe infrd in vigoare la data
semndarii lui de cétre parti.

12.4. Anexele ..................., mentionate Tn prezentul Contract, fac parte integrant din Contract si
se incheie In acelagi numér de exemplare ca si Contractul:

-Anexa......... - Proprietatea
-Anexa......... - Cartea funciara
-Anexa ......... - Angajamentele de investitii asumate de Rezident
-Anexa........ - Angajamentele asumate de Rezident referitoare [a personalul angajat
-Anexa ......... - Declaratia Rezidentului privind problemele de mediu
-Anexa ......... - Procesul-verbal de predare-primire a amplasamentului
-Anexa .......... - Plan de afaceri
Prezentul Contract s-a incheiat astazi, ............ , la sediul S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN.S.R.L. in

2 (doud) exemplare criginale, cate unul pentru fiecare parte.

ADMINISTRATOR . REZI|DENT,
S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L.




Anexa 3.b

CONTRACT - CADRU DE ADMINISTRARE $! DE PRESTARI SERVICII CONEXE
pentru hala de productie impreuna cu parcela de teren aferentd, halele de depozitare impreuna
cu parcela de teren aferenta, birourile din sediul Parcul Industrial Céalan
nr..... din data de ..................

Preambul

Avand in vedere prevederile Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale, prevederilor Hotararii Consiliului Local Calan nr.__/2017 prin care Parc Industrial Calan n
calitate de administrator al Parcului Industrial Calan, este mandatat de Orasul Calan pentru a Tncheia acte
juridice pentru transmiterea, cu titlu oneros, cétre rezidentii Parcului Industrial Célan a dreptului de folosinta
asupra terenurilor aferente Parcului Industrial Calan, precum si pentru constituirea, cu titlu oneros, Tn numele
UAT Orasul Célan a dreptului de superficie asupra terenurilor aferente Parcului Industrial Calan luénd n
considerare urmatoarele definitii ale Legii nr.186/2013 pentru pértile contractante ale prezentului contract, i
anume;

a) - administratorul parcului — $.C. PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L, cu sediul in Orasul Calan,
strada 1 Decembrie, nr. 40, Judetul Hunedoara, cod postal 335300, Tnregistratd la Registrul Comerfului
judetului Hunedoara cu nr.J20/1091/16.12.2015, CUI 356332932, persoand juridicd de drept privat, romana,
infiintatd in conditile legii de cétre fondatorii UAT - Oragul Célan, prin Consiliul local al Oragului Calan, si
Judetul Hunedoara, prin Consiliui Judetean Hunedoara, cu scopul de a constitui un parc industrial, de a
dobandi si detine titlul de parc industrial, respectiv de a gestiona si administra, in conformitate cu prezenta
lege, parcul industrial;

b) - rezidentul parcului - orice operator economic, persoand juridics romana sifsau stréind, ONG-
uri, institutii de cercetare si alte unitali care nu au personalitate juridica, care functioneaza conform legii gi
desfagoara activitdti economice, de cercetare stiintifics, de valorificare a cercetarii stiintifice si/sau de
dezvoltare tehnologica, agroindustriale, logistice si inovative, industriale etc., In cadrul parcului industrial:

(i) In baza unui contract de administrare si prestari de servicii conexe; sau
(ii) in calitate de proprietar ori chiriag, dupd caz, al unui imobil situat Tn perimetrul parcului industrial, care nu
este proprietatea administratorului parcului,

c) - unitate - parte integrantd a parcului industrial, conectatd la infrastructura parcului, in cadrul
careia unul ori mai multi dintre rezidentii parcului, dupd caz, desfagoara activitdti economice, de cercetare
stiintifica, de valorificare a cercetarii stiintifice si/sau de dezvoltare tehnologicé agroindustriale, logistice si
inovative, industriale si altele n cadrul parcului industrial, intr-un regim de facilitati specifice, cu respectarea
dispozitiilor legii 186/2013. in prezentul contract prin unitate intelegem :

- hala de productie impreund cu parcela de teren aferenta;

- hale depozitare impreund cu parcela de teren aferenta;

- birourile din sediul parcuiui industrial.

prezentul contract s-a incheiat prin licitatie publica intre:
1. S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L, in calitate de Societate-Administrator a Parcului

Industrial CALAN, avand sediul Tn Orasul Calan, 1 Decembirie nr. 40, Judetul Hunedoara , cod posgtal 335300
. Tnregistratd la Registrul Comertului cu nr. J20/1081/16.12.2015, CUIl 35332932 , cont nr.RO54RZBR

0000060018297307, reprezentatd de ..................... avand functiade ......coovvvicenrrene , pe de o parte,
si

P - , Infiintatd in conformitate cu legile din Romania cu sediul in
0C. e e , cod postal ... , Tel e , Faxi.......... . e-mail;
........................... , Tnregistratd la Registrul Comertului cu nr. ................., avand CUl ...
................. , cont IBAN nr. ............. deschis la ................, reprezentatd legal de dl ............, cu functia de

.................. n calitate de REZIDENT al Parcului Industrial Célan, pe de alta parte

Art.1. OBIECTUL CONTRACTULUI

a) - inchirierea de catre S.C. Parc Industrial Calan S.R.L., In numele Orasului Calan, in baza
mandatului acordat in acest scop de UAT - Orasul Calan in calitate de proprietar al Unitatii, prin hotarare a
Consiliului Local al Orasului Célan, cétre Societatea .................... , pe duratd determinatd, in schimbul platii
de citre Rezident a Redeventei mentionate o Art, 3.1

b) - asigurarea de cstre S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. a accesului la infrastructura aferenta
suprafetel care face obiectul prezentului contract si prestarea Serviciilor (definite la art 3.2}, in schimbul platii
de citre Rezident a Taxei de Administrare mentionate in Art. 3.2,




Art.2. DURATA CONTRACTULUI

Durata prezentului contract de administrare si de prestéri-servicii conexe este de ..... ani, Tncepand
deladatade ......ccoooii i , cu posibilitatea prelungirii acestuia pe durata existentei parcului
industrial, prin act aditional incheiat cu acordul partilor.

Art.3. PRETUL

3.1. Incepand cu data semnérii prezentului Contract, Rezidentul va achita catre S.C. Parc Industrial
Calan S.R.L anual o redeventé de :

" e euro/mpfan (fara T.V.A)) {(cu respectarea tarifelor minime si a procedurilor de licitatie
aprobate prin regulamentul de organizare si functionare a Parcului Industrial Calan )

3.2. Rezidentul va achita Taxa de administrare in cuantum de :

" verrreene euro/mp/an (fard T.V.A.)(cu respectarea tarifelor minime si a procedurilor de licitatie
aprobate prin regulamentul de organizare si functionare al Parcului Industrial Célan )

in schimbul taxei de administrare sunt asigurate urmatoarele servicii:

- iluminat public in incintele si céile de acces comune;

- salubrizarea si deszépezirea incintelor comune;

- supravegherea video a intrarii in incinta parcului industrial;

- lucrari de intretinere si reparatii ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor aflate In folosinta
comuna a rezidentilor,

- servicii si lucrari de interventie, reparatii asupra infrastructurii comune pana la limita terenului cedat
in folosinta rezidentului.

3.3, Facturile fiscale reprezentand contravaloarea redeventei si a taxei de administare se emit la
inceputul fiecarei luni, iar sumele prevézute la articolele 3.1. g 3.2. se achita In termen de 30 (lreizeci) zile
lucrdtoare de la primirea de c#tre Rezident a facturilor. Data primirii facturilor se considera data ridicarii
facturilor de citre Rezident de la sediul Administratorului, data transmiterii facturilor prin fax sau data
transmiterii prin posta electronicd a facturilor fiscale. Facturile vor fi emise in Lei, fa cursul de schimb al
Bancii Nationale a Romaniei, valabil la data emiterii facturilor.

3.4. In cazul neplati Redeventei si/sau a Taxei de administrare in termen de 30 (treizeci) zile
lucritoare de la data primirii facturiiffacturilor, Rezidentul datoreazd S.C PARC INDUSTRIAL Célan S.RL.
penalitéti de intarziere de 0,01% pentru fiecare zi de intarziere, pan3 la data platii efective si integrale,
procent aplicat asupra sumei in Lei datorate. Penalititile se datoreaza incepand cu ziua urmatoare celei In
care a expirat termenul de plata. Partile contractante prevad cé totalul penalitatilor pentru Intarziere n
decontare poate depasi cuantumul asupra céruia sunt calculate.

3.5. Pe langa plata Redeventei $i a Taxei de administrare conform clauzeior 3.1,,3.2. de mai sus,
Rezidentul se obligd s& pléteascd lunar/la scadentd contravaloarea consumului de apa, energie electrica,
gaze naturale, canalizare si al aitor utilitati, ori contravaloarea cheltuielilor de mentenantd comune sifsau
individuale, dupé caz, conform prezentului Contract i contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de
utilitati incheiate tn nume propriu de cétre Rezident cu furnizorifoperatorii de servicii autorizafl.

Art.4. DREPTURILE REZIDENTULUI

4.1.De a folosi Unitatea si Infrastructura comuna, cu diligenta unui bun proprietar, de a nu le degrada
sau deteriora, astfel incat, exceptand uzura normald, sa le mentind Tn starea de la momentul incheierii
prezentului Contract;

4.2.De a beneficia de folosinta si posesia linistitd si utila asupra Unitéfii §i de a-i fi acordat dreptul de
acces la drumurile publice tn scopul dezvoltarii activitatilor propuse, al utilizarit gi accesului la Unitate;

4.3 De a beneficia de scutire la plata impozitelor pe cladiri i pe terenuri (daca este cazul), conform
reglementérilor legale Tn vigoare privind organizarea si functionarea parcurilor industriale, stipulate de
legislatia in vigoare .Pentru a beneficia de aceste scutiri, Rezidentul se obliga sa infocmesca si sa transmita,
pe propria cheltuiald si pe proprie réspundere, furnizorului de ajutor de stat, UAT Calan documentatia
necesars, in conformitate cu actele normative in vigoare la data depunerii documentatiei.

Art.5. DREPTURILE ADMINISTRATORULUI PARCULUI

5.1. De a incasa Redeventa, Taxa de administrare si orice alte sume de bani datorate de citre
Rezident, precum si penalitétile de intérziere aferente.

5.2. De a emite regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului, inclusiv pentru Rezident, in
activitatea de gestionare gi de administrare a Parcului Industrial Calan;

5.3. De a sesiza orice autoritate publicid competentd, potrivit legii, despre incélcarea, in cadrul
Parcului Industrial, a oricarei dispozitii legale si/sau a oric8rei prevederi cuprinse in regulamentele emise de
catre Administrator/Proprietar,

Art.6. OBLIGATIILE REZIDENTULUI




6.1. S& foloseascd Unitatea, Infrastructura comuna, cu diligenta unui bun proprietar, sa nu le
degradeze sau deterioreze, astfel incat, cu exceptia uzurii normale, s& le mentina In starea de la momentul
Incheierii prezentului Contract de administrare si prestéri de servicii conexe, respectand prevederile legii, ale
Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial Célan, ale altor regulamente proprii adoptate de cétre
Administrator si ale prezentului Contract .In situatia in care rezidentul nu respecta prevederile acestu articol
si, din vina sa exclusivd, se produc deteriorari ale Unitatii si infrastructurii comune, acesta este obligat sa
efectueze pe cheltuiala sa, toate reparatiile pentru aducerea unitétii g infrastructurii la starea intiala.

6.2.Pana la expirarea, rezilierea sau Incetarea n orice alt mod a prezentului Contract, sa nu
cesioneze tertilor, total sau partial, dreptul de folosintd asupra Unitétii si asupra Infrastructurii sau sa
schimbe destinatia Unitatii ori natura activitati/activitatilor desfasurate, fard acordul prealabil scris ai
Administratorului ; {daca este cazul ).

6.3. Sa desfasoare in Parcul Industrial exclusiv activititi autorizate, acceptate de catre Administrator
si specificate in Regulamentul de Functionare al Parcului industrial Galan .

6.4. Sa plateascd Redeventa, Taxa de administrare §i orice alte sume de bani datorate de catre
Rezident, inclusiv penalitétile aferente, In cuantumul gi la termenele prevazute la Art.3;

8.5. Rezidentul are obligatia s creeze si s4 pastreze pe o perioadd de minim 5 ani de la data punerii
Tn functiune a investitiei un numar de minim 40 de locuri de muncé pentru fiecare hectar de teren inchiriat.
Totodatd, inchirierea halei de productie se va face cu conditia ca prin investitia pe care o relizeaza
intreprinzatorul s3 creeze si s& péstreze pe o perioadd de minim 5 ani de la data punerii in functiune a
investitiei, un numar de minim 20 de focuri de munca.

6.6. S& obtina toate avizele i autorizatile prevdzute in legislatia Tn vigoare pentru desfagurarea
activitatii (daca este cazul ).

6.7. S4 respecte toate obligatiile privind conditile tehnice prevdzute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului,

6.8. S# respecte normele de protectie a muncii si P.S.1 in desfégurarea activitatii proprii pentru care
este autorizat.

6.9. Sa nu efectueze niciun fel de modificari asupra Unitdtii care reprezinta obiectul prezentului
Contract sifsau asupra Infrastructurii comune.

6.10. S& respecte regulile de circulatie In cadrul Parcului Industrial Céalan, elaborate de
Administratorul Parcului.

6.11. S& respecte orice alte obligatii derivdnd din regulamentele proprii elaborate de catre
Proprietar/ Administrator si aplicabile raporturilor juridice nascute intre rezidenti si S.C. PARC INDUSTRIAL
CALAN SRL.

6.12. Sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare (daca este
cazul) de la limiteleTerenului la locatiile specificate i sa piateascd, la scadentd, contravaloarea consumului
de ap3, energie electricd, gaz, canalizare si alte servicii, conform contractelor de furnizare a utilitatilor.

6.13. 53 exscute din fondurile proprii lucrarile de amenajare pentru suprafata de teren neconstruita
{daca este cazul ).

B.14. S& evite Impiedicarea sau tulburarea folosintei de cétre proprietarii sau detinitorii acestora a
unitatilor invecinate.

6.15. Sa incheie In nume propriu, conform legii, contractele de furnizare de utilitali cu operatorii
economici licentiali (daca este cazul).

6.16.0rice alte obligatii derivand din Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial Calan, din
Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale i din Noul Cod Civil.

Art.7. OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI PARCULUI

7.1. S& nu deranjeze sau s& nu impiedice T orice alt mod exercitarea de cétre Rezident a drepturilor
sale nascute din prezentul Contract.

7.2. S5 asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin $i neingradit de la Unitate la refeaua
de drumuri nationale, corespunzator transportului cu autovehicule de orice tip, pe toate drumurile si céile de
acces (inclusiv cele provizorii) din cadrul Parcului Industrial (mai putin cele situate in interiorul unitatilor
folosite/detinute de alti rezidenti ai Parcului Industrial).

7.3. S&- asigure Rezidentului accesul permanent catre sau de la Unitate aflatd In exploatarea
acestuia, atat pentru personalul propriu, cat si pentru mijloacele de transport necesare desfagurérii activitatii
Rezidentului.

7.4, S& garanteze pe Rezident impotriva pierderii totale sau partiale a dreptului de folosinta asupra
Terenului si impotriva oric&ror tulburari asupra acestui drept, provenite din partea sa (daca este cazul).

7.5. S3 asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la retelele de utilitéti publice (ap3,
canalizare, electricitate, gaz, etc.) la limitele Unitatii (daca este cazul ). Unitatea are acces la drumul public.

7.6. S& asigure accesul operational permanent al Rezidentului la Unitatea aflatd In folosinta
acestuia,

7.7. Sa respecte Regulamentul de organizare si functionare a Parcului Industrial Célan si orice alte
obligatii derivand din regulamentele proprii sifsau din cele elaborate de catre Proprietarul Orasul Calan
aplicabile raporturilor juridice nascute Tn baza prezentului Contract.

7.8. S& incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu
furnizorii primari de -utilitdti, si sa isi execute in mod corespunzator obligatile derivand din acestea,




exceptand situatiile in care actele normative in vigoare impun fncheierea acestor contracte direct cu
Rezidentul, Th numele si pe seama acestuia {daca este cazul ).

7.9. Sa&- informeze pe Rezident cu privire la iminenta fincepere a oricdrei lucrdri la
infrastructuracomund din Parcul Industrial Célan, cu cel putin 15 de zile anterioare datei executisi,
exceptind cazurile de avarie sau cele care impun intervenfia urgentd a Administratorului sifsau a
prestatorului de serviciiffurnizorului de utilitdti, situatie in care Administratorul 1l va anunta pe Rezident
imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail, fax, telefon) (daca este cazul ) .

7.10. Sa-l informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucrari care i-au fost comunicate si care
vor fi executate de ciitre rezidentii Parcului (daca este cazul }.

7.11. S& monitorizeze si s4 intreprindd demersurile necesare cétre furnizorii de utilitti in vederea
efectudrii Tntretinerii si reparatiilor la infrastructura de utilitdti aflatd n exploatarea/ administrarea/
proprietatea exclusiva a acestora; (daca este cazul )

7.12. Si respecte si s8 monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la egalitatea de
tratament pentru toti rezidentii Parcului, la neimplicarea Societatii-Administrator Tn practici abuzive fmpotriva
rezidentilor Parcului, la obligativitatea respectdrii de catre rezidentii Parcului a regulamentelor interne,
precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea valorificarii
potentialului uman local sau regional;

7.13. 83 efeciueze lucrarile si servicile de reparafii sifsau modernizdri, dupd caz, asupra
Infrastructuriicomune, astfel incat sa asigure Rezidentului folosinta normald asupra Unitatii si Infrastructurii
comune;

7.14. 53 asigure publicarea informdarilor prin intermediul web site-ului propriu si avizier;

7.15. 84 nu execute nici o lucrare sau activitate in interiorul Parcului Industrial C3lan care ar afecta,
perturba sau limita in orice mod drepturile constituite Tn favoarea Rezidentului in baza prezentului Contract,
exceptand lucrdrile de interventie cu caracter urgent sau cele de mentenantd. 7.16.Orice alte obligatii
derivind din Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial Cé&lan, din Legea nr.186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale si din Noul Cod Civil,

Art.8 MODIFICAREA, REZILIEREA $I INCETAREA CONTRACTULUI

8.1.Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act aditional.

8.2.Prezentul Contract de administrare si de prestari servicii conexe se reziliazd de drept, fard
punere in trntarziere gi fard interventia instantel, precum si f&rd indeplinirea vreunei alte formalitati in oricare
din urmétoarele cazuri:

8.2.1.Prin simpla notificare:

a) In situatia in care Rezidentul nu pliteste Redeventa sifsau Taxa de Administrare in termen de 90
(noudzecl) zile lucratoare de la data emiterii facturii;

b) in situatia Tn care Rezidentul nu foloseste Unitatea aflatd in folosinta sa conform destinatiei
stabilite si nu remediazd aceastd situatie intr-un termen de 90 {noudzeci) zile de la data la care a fost
notificat in acest sens de catre S.C. PARC INDUSTRIAL Calan SRL;

c¢) In situatia in care Rezidentul nu respectd oricare dintre obligatile care i incumba conform
prezentului Contract si nu remediazd aceastd incdlcare in termen de 90 (noudzeci) zile de la data primirii
notificarii scrise trimise de S.C. PARC INDUSTRIAL Célan SRL;

d} In situatia In care Rezidentul ncalca cu rea-intentie oricare dintre cbligatiile prevazute In prezentul
Contract i nu remediaza aceastd sifuatie Tntr-un termen de 90 {noudzeci) zile de la data la care a fost
notificat in acest sens de catre S.C. PARC INDUSTRIAL Célan SRL.

8.2.2.Prin simpla notificare a Rezidentului, dacd S.C. PARC INDUSTRIAL Célan SRL., cu rea-
intentie, nu respecta oricare dinfre obligatiile prevazute Tn prezentul Contract si nu remediazi aceasts
incélcare In termen de 90 (noudzeci) zile de la data notificarii scrise trimise de catre Rezident prin care se
reclami o astfel de Tncalcare.

8.3. In situatia aparitiei vreunui caz de incalcare de citre vreuna din pari a clauzelor 9.2.1. §i 9.2.2,
cealaltd parte are dreptul s& opteze, in conditile prezenfului Contract, fie pentru continuarea relatiei si
acordarea unui termen de gratie pentfru respectarea cbligatiilor inc3lcate, fie pentru rezilierea prezentului
Contract.

8.4. De asemenea, Contractul inceteazd de drept, f&rd punerea in intarziere si fard interventia
instantei, precum gi f&ra efectuarea vreunel formalitati prealabile, in oricare din urmatoarele situatii:

8.4.1. Una dintre parti intrd in procedura falimentului si, ulterior, in procedura de dizolvare ori
lichidare, potrivit Legii nr.-85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa; .

8.4.2, Titlul de Parc Industrial acordat Societatii-Administrator S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN
S.R.L. inceteaza, este revocat sau anulat;

8.4.3. Rezidentul isi inceteazd activitatea Tn Parcul Industrial Calan.

8.5. Prezentul Contract Tnceteaza prin ajungerea la termen gi f&rd a fi prelungit cu acordul partilor,
prin act aditional.

8.6. In cazul incetarii/rezilierii, Administratorul are dreptul s& intre in posesia Unitatii ce a format
abiectul prezentului Contract de administrare gi prestari de servicii conexe, de indata, prin mijloace proprii.




Art. 9. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

9.1. Partile inteleg sa-si indeplineascé obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buna credinta si
diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist care acfioneaza in mod obignuit in domeniul de
activitate al partilor.

9.2. Pentru fncdlcarea prezentului Contract, declarati eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzatoare, cu intarzieri sifsau partial a obligatiilor contractuale asumate, partea in culpa datoreaza
celeilalte despéagubiri.

9.3. Orice plati ficutd de cétre Rezident citre S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L. se va
imputa mai intai asupra datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi,
potrivit regulilor prevazute in Noul Cod Civil.

Art. 10. FORTA MAJORA

10.1. In sensul acestui Contract, pot constitui cazuri de fortd majora: cutremure, inundatii, incendii,
rézboaie, revolte, greve, embargouri si alte astfel de imprejurdéri asimilate acestora, precum si orice
imprejurare imprevizibild, insurmontabila si exterioard activitatii partilor si a agentilor lor autorizati, care pune
partea care invoca cazul de forta majora In imposibilitatea obiectiva de a-gi executa sarcinile ce-i revin.

10.2. Ferta majoré exonereaza partea care o invoca de orice raspundere. Partea afectatd de cazul
de fortd majoré are obligatia de a informa in scris cealaltd parte in legaturd cu noile imprejuréri in cel mult 15
zile de la aparitia acestora gi trebuie s prezinte un certificat emis in acest sens de Camera de Comert si
Industrie a Romaniei.

10.3. Niciuna din par{i nu va fi {inuta responsabild pentru neexecutarea sau executarea cu ntarziere
a partit sale din prezentut Contract, Tn cazul in care neexecutarea sau executarea cu intarziere se datoreaz3
unor cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

Art. 11. LITIGH

11.1.0rice disputa Tntre partile prezentului Contract se va solutiona de cétre parti in mod amiabil,
initial prin discutii directe.

11.2.Acest Contract va fi guvernat si conceput In conformitate cu legea romana. Orice disputd (dacd
nu este rezolvatd amiabil) se va deduce n fata instaniei de judecatd competentd, conform legislatiei din
Romania.

11.3. Orice comunicare intre parti, referitoare la Indeplinirea prezentului Contract, trebuie sa fie
transmisa fn scris.

11.4. Comunicérile ntre périi se pot face si prin telefon, telegramd, fax sau e-mail, cu conditia
confirmdrii In scris a primirii comunicarii.

Art. 12. DISPOZITII FINALE

12.1. In cazul in care o clauzd a prezentului Contract va fi declaratd nuld sau va fi anulat3, clauzele
r&mase valide fgi vor produce, Tn continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care ciauza sau partea
declaratd nuléd sau anulata contine o conditie esentialé pentru prezentul Contract.

12.2. Partile convin ca termenele si clauzele acestui Contract sunt confidentiale, fiecare dintre parti
obligandu-se s nu divulge tertifor nicio informatie din Contract sau In legaturd cu Contractul, firéd acordul
prealabil expres al celeilalte parti.

12.3. Prezentul Contract de administrare si de prestari-servicii conexe intrd in vigoare la data
semnarii lui de catre parti.

Prezentul Contract s-a incheiaf astazi, ............ , la sediul S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L. in
2 (doua ) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

ADMINISTRATOR, REZIDENT,

S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L.




