ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA NR.154 din 30 iunie 2023
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice (faza DALI) si a indicatorilor
tehnico-economici, pentru obiectivul de investitii:,Cresterea eficientei energetice
si reabilitarea imobilului Sanatoriu de Pneumoftiziologie Geoagiu — bloc personal
(bloc locuinte medici)”

CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA;

Avand in vedere proiectul de hotarare nr.156/2023 initiat de Presedintele
Consiliului Judetean Hunedoara, domnul Laurentiu Nistor, referatul de aprobare
nr.12748/2023, raportul de specialitate nr.12750/2023 al Serviciului Investitii din cadrul
aparatului de specialitate al consiliului judetean, avizul nr.410/2023 al Comisiei de studii,
prognoze economico-sociale, buget, finante, administrarea domeniului public si privat al
judetului, avizul nr.411/2023 al Comisiei privind organizarea, dezvoltarea urbanistica,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului, conservarea monumentelor istorice si de
arhitectura si avizul nr.412/2023 al Comisiei juridica, apararea ordinii publice,
respectarea drepturilor omului si a libertatilor cetétenesti;

Vazand Hotararea Consiliului Judetean Hunedoara nr.117/2023 privind aprobarea
notei conceptuale si a temei de proiectare pentru obiectivul de investitii: ,Cresterea
eficientei energetice si reabilitarea imobilului Sanatoriu de Pneumoftiziologie Geoagiu —
bloc personal(bloc locuinte medici)”, precum si Avizul Comisiei de Analiza si Avizare a
Documentatiilor Tehnico — Economice nr.8/16.06.2023;

Tinand cont de Planul National de Redresare si Rezilienta in cadrul apelului de
proiecte PNPP/2022/C5/2/B.2.2/1, componenta 5 — Valul renovarii, axa 2 — Schema de
granturi pentru eficienta energetica si rezilienta in cladiri publice, operatiunea
B.2:Renovarea energeticd moderata sau aprofundata a cladirilor publice;

in conformitate cu prevederile art. 1 alin.(1) si alin.(2), art. 5 alin.(1) lit b) si art. 9
ale Hotararii de Guvern nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al
documentatjilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice, cu modificarile si completérile ulterioare

in conformitate cu prevederile art. 44 alin.(1) din Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice locale cu modificarile si completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 173 alin. (1) lit. b) si alin. (3) lit. f), ale art.196
alin.(1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art1 Se aproba documentatia tehnico-economica (faza DALI) pentru
obiectivul de investifji: ,Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului Sanatoriu
de Pneumoftiziologie Geoagiu — bloc personal( bloc locuinte medici), potrivit anexei nr.1,
care face parte integranta din prezenta hotarare.



Art.2 Se aproba indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitji:
.Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului Sanatoriu de Pneumoftiziologie
Geoagiu — bloc personal( bloc locuinte medici)’, potrivit anexei nr.2, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3 (1) Prezenta hotarére va fi dusé la indeplinire de catre Directia
Dezvoltare Locald prin Serviciul Investiti din cadrul aparatului de specialitate al
Consiliului Judetean Hunedoara si va fi comunicaté catre Institutia Prefectului - Judetul
Hunedoara, Serviciul Investitii si Serviciul Buget Financiar Contabilitate din cadrul
aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Hunedoara, prin grija Serviciului
Administratie publica locald si relatii publice din cadrul aparatului de specialitate al
Consiliului Judetean Hunedoara.

(2) Prezenta hotarare poate fi contestata in termenul si conditile Legii
nr.554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

CONTRASEMNEAZA:
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Daniel Dan




ANEXA NR.1
LA HOTARAREA CONSILIULUI JUDETEAN HUNEDOARA nr. 194 /2023

Prezenta anexa contine 107 file

PRE$ED,I?'[TE, CONTRASEMNEAZA,
Laurentiu NISTOR SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
T AN
A (”/ it A w;
/G /f“’/\ paniel DAN /]

Tntocmit
Sabau Simona
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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTH (DALL)

4. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTIATii

4.1  Denumirea obiectivului de investitii

Denumirea obiectivului de investitii este: ,,Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului sanatoriu de
pneumoftiziologie Geoagiu- bloc personal (bloc locuinte med|C|)

1.2 Ordonator principal de credite/investitor

Ordonatorul principal de credlte este Judetul Hunedoara/ Ministerul Dezvoltarii prin
P.N.R.R./2022/C5/2/B.2.2A/1.

E1 3 Ordonator de credite secundar/ter;nar

Nu este cazul.

1 4 Beneficuarul Investn;:en

Benef|C|aru| investitiei este: Judetul Hunedoara.

1.5 Elaboratorul documentatiei

Elaboratorul documentatlet S.C. ATELIER DECUMANUS S.R.L.

Sef proiect: arh. Augustin-Rizvan Hamza, membru O.A.R. Timig, nr. 6209, arh. cu drept de semnatura tel.
0723.25.329.

2. SITUATIA EXISTENTA $I NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII

i2.1.Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si
financiare

Imobilul propus pentru realizarea Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventie (D.A.L.l.) este situat in
intravilanul localititii Geoagiu, apartine domeniului public al judetului Hunedoara, conform inscrisurilor din
extrasul de carte funciard eliberat sub nr. 60761 Geoagiu, nr. CAD 1078 cu o suprafatda mdsurata de 51.114 mp.
Folosirea actuald a terenului conform inscrisurilor din extrasul de carte funciara eliberat sub nr. 60761, nr. CAD
1078 este de curti constructii, constructii pentru sdnatate.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Constructia cu destinatia de sanatoriu a fost data in folosinta in anul 1908 si ulterior in anii 1940 i 1955. Cladirea
are regimul de iniltime S partial+P+1E, este compusa dintr-un singur corp de cladire, cu o volumetrie unitara si
tratat unitar din punct de vedere energetic.
Sistemul constructiv este compus din:

- fundatii continue din zidarie de caramida;

- pereti din zidarie de caramida; 1

- plansee din bolti de zidarie de caramida cu sine metalice peste subsol;

- planseu din beton armat prefabricat peste parter si peste etaj;

- sarpanta de lemn;

- finvelitoare din tigle ceramice {
S-au constatat urmatoarele degradari:

- lipsa unor rigole de colectare si evacuare a apelor pluviale;

- tdmplérie exterioard (usi si ferestre) deteriorate, neetansate si necorespunzatoare din punct de vedere

energetic;

- finvelitoare neetansatd cu multe portiuni prin care se infiltreaza apele pluviale;

- urme de infiltratii de ape;

- lipsa unor elemente de izolare termica;

- alte deficiente expuse n expertiza tehnica.
Tn momentul de fatd clidirea prezint fisuri in peretii structurali, invelitoarea este partial deteriorata, tencuielile
exterioare sunt deteriorate iar profilele metalice de la planseul peste subsol sunt ruginite.
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2.3 Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Unul dintre obiectivele principale ale Judetului Hunedoara consta in reabilitarea, modernizarea si reconsiderarea
modalitétilor de utilizare a spatiilor existente, in vederea promovarii turismului la nivel judetean, national si
european.

Astfel, prin PNRR, Componenta C5 B2-2a-558-VALUL RENOVARII, AXA 2-Schema de granturi pentru eficienta
energetica si rezilientd in cladiri publice, Operatiunea B.2-Renovarea Energeticd Moderatd sau Aprofundatd a
Cladirilor Publice, s-a asigurat finantarea obiectivului de investitii ,Cresterea eficientei energetice si reabilitarea
imobilului Sanatoriu de Pneumoftiziologie Geoagiu-Bloc Personal(bloc locuintd medici)”.

Realizarea obiectivului de investitie va aduce beneficii, atdit economice, cat si sociale, prin imbunatdtirea
nivelului de performants, igiena si securitate, precum si asigurarea actelor medicale de calitate. Solutia propusa
va respecta cerintele de calitate si securitate in domeniul constructiilor, conform legislatiei din Romania si a
directivelor europene.

Se doreste reabilitarea energeticd a imobilului astfel incat acesta sé functioneze conform standardelor si
normelor in viguare pentru a asigura conditii optime de locuit. Totodatd se doreste reabilitarea energetica
pentru a se respecta rezistentele termice minime pe element de anvelopa.

B. DESCRIEREA CONSTRUCTIE! EXISTENTE:

3.1 Particularititi ale amplasamentului:

a. descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan);
Judetul Hunedoara este asezat pe cursul mijlociu al rdului Mures, in vecinatatea Muntilor Apuseni (N), Orastiei
si Sureanu (S-E-), Retezat-Godeanu, Valcan si Parang (S) si Poiana Ruscd (S-V). Cele mai importante rauri care il
traverseaza sunt Mures, Strei, Raul Mare, Crisul Ale, si Jiul. Depresiunile intinse ale Hategului si Zarandului se
afld pe teritoriul judetului.
Judetul Hunedoara se intinde pe o suprafatd de 7.063 km? (2,9% din teritoriul Romaniei). in 2021 avea o
populatie stabild de 361.657 locuitori.
Conform RGU, aferent PUG aprobat, imobilul se afld in UTR nr. 5, zona IS-s (constructii de sanatate).
Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice. Imobilul studiat este un bloc de locuinte pentru medici
care face parte dintr-un ansamblu de constructii aflate pe aceeasi parceld. Cladirea este compusa dintr-un singur
corp de cladire, cu volumetrie unitara.
Indici caracteristici:
e Suprafata construita = 588,00 mp
e Suprafata construita desfasurata = 1.176 mp
e Suprafata utild = 1102,06 mp
e Anul constructiei: 1908
e Regim de indl{ime: S parfial+P+E
b. relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
Amplasamentul are urmatoarele vecindtati:
e lanord: padure;
e lavest: anexe/garaje;
e la sud: Sanatoriul de Pneumoftiziologie/constructii anexe/spatii tehnice;
e laest: drum de acces - str. Sanatoriului/imobil locuinte colective.
Accesul auto si accesul pietonal sunt asigurate din strada Sanatoriului.
c. datele seismice si climatice;
n conformitate cu prevederile Normativului P100-1/2013, zona se incadreaza in urmatorii parametrii seismici:
acceleratia terenului ag=0.10g iar perioada de colt Tc=0.70 sec.
Amplasamentul studiat se incadreaza in regiunea seismicd Fagaras, seismele fiind asociate cu faliile structurale
care afecteaza masivul Fagdras pe directia E-W.
Adancimea de inghet este de 0,80-0,90m, conf STAS 6054/77.

Proiect nr. 653/2023
” Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului sanatoriu de pneumoftiziologie Geoagiu- bloc personal (bloc locuinte medici)-
FAZAD.A.LL”
17/21




S.C.Atelier Decumanus S.R.L., CIF RO14909710

Sediu: Timisoara, str. Eugeniu de Savoya, nr. 7, ap 20A )
Contact: 0724031770, alexandru.bogdan@decumanus.ro decquﬂUS

Clima zonei este temperat-continentald cu 3-4 luni reci si umede si 8-9 luni temperate, datorita conditiilor de
circulatie a aerului. Temperaturile anuale se incadreaza intre valorile de minim -20°C si maxim 40°C. Regimul
termic este caracterizat de o temperaturd medie anuald de 8°C. Luna cu temperatura medie cea mai scdzuta
este ianuarie (-4,0°C), iar cea mai ridicat3 este ianuarie (-18,5°C). Durata medie a intervalului fara inghet este de
182 de zile.

Cantitatea anuald de precipitatii (ploi, ninsori) oscileazd intre 1000-1200 mm anual. Zona studiata este
caracterizati de o umezeal relativ mare (78-80%). Regimul pluviometric manifestd o larga variabilitate in timp
si spatiu, cu o cantitate medie anuald de precipitatii insuméand 600-800 mm. Precipitatiile cele mai multe cad pe
timpul verii (peste 100 mm in luna iulie).

Viteza maximé a vantului este de 10m/s in medie. Fenomenul de canalizare a curentilor de aer nu se impune ca
o dominanta, dar nici localizirile de aer rece nu produc inversiuni termice ca in cazul altor depresiuni
intracarpatice. Predomina vanturile din directia nord-vesticd si vestica, aducdtoare de precipitatii. n general,
intansitatea vanturilor in cadrul acestui teritoriu este relativ mica.

Conform indicativ CR1-1-4-2012 “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor zona se
caracterizeazi prin presiunea de referintd a vantului de gref= 0,4 kPa. Conform indicativ CR1-1-3-2012“Cod de
proiectare. Evaluarea actiunii zdpezii asupra constructiilor” zona este caracterizatd prin -50.K=1,5 kN/m2,
conform studiului geotehnic elaborat de S.C. Geosilv Maiz S.R.L.

d. studii de teren;

Terenul este amplasat intr-o zond deloroas3, terenul pe care este amplasata constructia este sistematizat.
Localitatea se dezvoltd in partea sudica a Muntilor Apuseni si nordica a Muntilor Sebesului.

Conform studiului geotehnic elaborat de S.C. Geosilv Maiz S.R.L. zona culoarului se caracterizeaza prin depuneri
de pietrisuri cu nisipuri, sub care se dezvoltd formatiuni sedimentare formate din gresii marne, marne de Bozes
si conglomerate.

Zona de versant este formata din depozite cuartenale reprezentate prin pietrisuri, bolovanisuri, argile nisipoase
si formatiuni neogene, pietrisuri, marne argiloase, calcare si tufuri.

Cursul principal de ap3 este Valea Geoagiului, afluent pe partea dreapta al raului Mures.

Cursul paraului Geoagiu este sinuos, cu o luncd bine dezvoltatd pe malul drept si redusa pe malul stang.
Versantii prezintd pante abrupte cu dezvoltarea stratului de baza-gresie pe toatd inaltimea, pe malul stang.

Pe malul drept trecerea de la luncd la zona colinara se face domol si pe o suprafata intinsa.

Debitul viii Geoagiului este oscilant, in functie de cantitatea de precipitatii cizute in bazinul hidrografic.

La viiturile mari, paraul Geoagiului, prezintd un caracter torential, inundénd frecvent albia majora si erodand
puternic malurile neamenajate.

Din punct de vedere hidrogeologic apa subterand, apare la cote cuprinse intre 2,60-3,20m.

e. situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

Zona este echipata cu toate tipurile de utilitdti. Clddirea este racordata la retelele publice ale localitatii.

Sursa de energie pentru incilzirea spatiilor este asigurata prin centrala termica proprie cu corpuri statice.

Apa cald3 este asiguratd prin sursa proprie centralizatd, este utilizatd o centrala termica proprie.

Clidirea nu este dotatd cu instalatii de climatizare centralizatd si nu exista ventilare mecanica centralizata.
Instalatia de iluminat este compusa din corpuri de iluminat cu lampi mixte, fluorescente, incandescente, LED.

f. analiza vulnerabilit3tilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice ce
pot afecta investitia;

Nu este cazul.

g. Informatii privind posibile interferente cu monumentele istorice/ de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinat; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate;

Nu este cazul.
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3.2 Regimul juridic

a. natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preemptiune;
Terenul situat in intravilanul localitdtii Geoagiu apartine domeniului public al judetului Hunedoara si are o
suprafata masuratd de 51.114 mp.

b. destinatia constructiei existente;
Locuire de serviciu.

¢. includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale protejate,
precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupi caz;

Zona studiatd nu este cuprinsd in Lista Monumentelor Istorice 2015, redactatd de Institutul National al
Monumentelor Istorice al Ministerului Culturii si Cultelor.

d. informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.

Conform Regulamentului Local de Urbanism, aferent PUG aprobat, imobilul-terenuri si constructii este in UTR
nr. 5, in zona IS-s, constructii pentru sénatate la care se pot autoriza reparatii curente si construirea de spatii noi
se vor intocmi documentatii P.U.D.

Caracteristici: zona constructii de sdnatate definitd de strazi cu traseu neregulat, caracterizata prin diversitate,
tipologic3, coerent in ciuda varietatii volumetrice, a indltimii si limbajului arhitectural; regim de constructie
continuu, cu clddiri izolate sau grupate de indltime redusa (preponderent P+1); prezenta vizibila a vegetatiei.
Valoare: nu este tesut cu valoare istorica;

Grad de protectie: scazut.

Interventii: pastrarea tipologiei functionale: locuinte colective, indltime constanta (cu accente locale care nu
afecteazd scara zonei), protectia vegetatiei.

Utilizéri functionale admise: locuinte colective.

Utilizari functionale admise cu conditiondri: locuire colectiva:

(1) functiunea sa nu stanjeneascd vecinatatile;

(2) functiunea sd nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului/elementelor
valoroase ale interiorului;

(3) sa nu afecteze vegetatia existentd (curti de fatada si arbori);

(4) suprafata destinatd comertului, serviciilor, birourilor sa reprezinte un sfert din cea destinata locuintelor.

Obligatii/constrangeri de natura urbanisticd ce vor fi facute in vedere la proiectarea investitiei:

- regimul de aliniere a terenurilor si constructiilor fata de drumurile publice adiacente conform art. 19 din
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- distantele si retragerile minime obligatorii la amplasarea constructiilor in interiorul parcelei si fata de
proprietitile vecine- se face potrivit art. 23 si 24 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin
HGR nr. 525/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

- echiparea cu utilititile existente- conf. art. 23 si 24 din RHU aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

- circulatia pietonilor si autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zond, potrivit sudiilor si
proiectelor anterior aprobate: potrivit art. 25,26,33 din RGU aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicata
cu modificérile si completarile ulterioare, cu respectarea STAS-urilor si Normativelor in viguare.

3.3. Carécteristici tehnice si pérahetri'sbééi‘f‘i'cﬂi:
a. categoria si clasa de importanta;

Categoria de importantd este C.

b. cod fn Lista monumentelor istorice, dupa caz;
Nu este cazul.

c. an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
Cladirea care face obiectul acestui proiect a fost construita in anul 1908.
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d. suprafata construits;

o) suprafai;a construit3 de 588, 00 m mp.

‘g,‘sgp[af_atg construita desfasuratd;

Suprafata desfasuratd este 1176,00 mp.

f. valoarea de inventar a constructiei;

Valoarea de inventar a constructiei: 1.481.419,25 lei.

g. alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.
Nu este cazul.

'3.4. Analiza st3rii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului ehergetic, precum si
ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de regimul de protectie de monument
istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate.
Se vor evidentia degradirile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradéri produse de
cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasiri diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a
‘constructiei, conceptia structurali initiald gresit3 sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica.

Conform expertizei tehnice nr. 1644/2022 realizata de Ing. Adomnicai Constantin, elementele structurale ale
imobilului nu necesita consolidéri. Din punct de vedere constructiv este realizata din:

- fundatii continue din zidarie de caramida;

- pereti din zidarie de cdrdmida la subsolul partial;

- planseu din bolti si profile metalice peste subsolul partial;

- pereti din ziddrie de caramida la parter si etaj;

- planseu din beton armat prefabricat peste parter si peste etaj;

- sarpanta din lemn;

- finvelitoare din tigld ceramica.
Conform raportului de audit ebergetic nr. 49/08.08.2022 elaborat de ing. Bodea Adrian Mariu, S.C. SMART
CONSULTING S.R.L., constructia se prezintd astfel:

- fundatii continue din zidarie de caramida;

- peretidin ziddrie de cdramid3;

- plansee din bolti de zidarie de caramida cu sine metalice si de lemn cu grinzi de lemn;

- sarpanta de lemn;

- invelitoare tigle ceramice.

13.5. Starea tehnic; inclusiv sistemul structural $I analiza diagnosﬁc, din punctui“de vedere al asigurarii
cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

La inspectia tehnica s-au constatat urmatoarele aspecte:
- finvelitoarea partial deterioratd, cu infiltratii ale apelor pluviale in constructie;
- fisuri in peretii structurali de zidarie de cdramida;
- crépéturi la intrérile in bloc intre constructia blocului si portiunile de intrare;
- profilele metalice de la planseul de peste subsol sunt ruginite;
- tencuieli exterioare si interioare partial deteriorate;
- infiltratii de apa dinspre versant (fatadele Nordice si Vestice) ce au produs deteriorarea tencuielii si
igrasie.
Conform raportului de audit ebergetic nr. 49/08.08.2022 elaborat de ing. Bodea Adrian Mariu, S.C. SMART
CONSULTING S.R.L., constructia se prezinta astfel:
- lipsa unor rigole de colectare si evacuare a apelor pluviale;
- tampldrie exterioara (usi si ferestre) deteriorate, neetanse si necorespunzatoare din punct de vedere
energetic;
- finvelitoare neetansa cu multe portiuni prin care se infiltreaza apaele pluviale;
- urme de infiltratii de ape;
- lipsa unor elemente de izolare termica.
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1) Cerinta de calitate A - Rezistenta mecanica si stabilitate- NU ESTE CAZUL.
Nu sunt propuse interventii structrale asupra cladirii.
2) Cerinta de calitate B — Siguranta si accesibilitate in exploatare:
Finisajele exterioare: tencuiald decorativd de exterior, soclu din beton si elemente decorative din piatra.
Tencuielile sunt exfoliate in unele zone si exist infiltratii atat in partea superioara a constructiei cat si in zona
soclului. Astfel toate finisajele exterioase se vor reface.
Scirile interioare sunt prevazute cu mana curentd din beton cu o inaltime minima de 90 cm.
Tamplaria este partial din lemn, insd aceasta nu intruneste standardele actuale de eficienta energetica, chiar
dacé incé are garnituri de etansare. Ea se va inlocui cu o tdmplarie noua eficienta energetic, care va avea aceeasi
culoare cu cea existenta.
Usa principald nu este prevdzutd cu sistem automat de inchidere, dar std inchisa in perioada de neutilizare. De
asemenea, toate usile exterioare se vor inlocui cu unele noi care sunt eficiente energetic.
Tn exterior exista terase inchise cu policarbonat sau lemn, iar unele zone de acces sunt acoperite cu tabla pe
structura metalica.
Tn exterior, terenul ce apartine obiectului de investitii nu este imprejmuit, pe teren se regdsesc mai multe
constructii care deservesc sanatoriul.
Constructia va trebui sa respecte prescriptiile din ,,Normativul privind proiectarea clddirilor civile din punct de
vedere al sigurantei in exploatare”, evidentiindu-se urmatoarele:
— Tn&ltimile libere de trecere au valori peste h = 2,10 m;
— Dimensionarea parapetelor, balustradelor, scarilor si treptelor s-a facut in conformitate cu STAS
6131, respectiv STAS 2965;
— Instalatiile electrice montate in cladire se vor executa numai de cdtre persoane special instruite;
— Masurile de siguranta in exploatare a cladirii au in vedere si pe cele care sunt necesare pe timpul
intretinerii acesteia;
— Masurile de siguranta in exploatare cuprind si mdsurile care au drept obiect asigurarea cerintei
respective si pentru exteriorul cladirii pana la limita incintei.
3) Cerinta de calitate C — Securitatea la incendiu:
Tn activitatea de proiectare se mai au in vedere criteriile de performanta privind cerinta de calitate ,sigurantd la
foc” astfel: riscul de incendiu, rezistenta la foc, preintdmpinarea propagarii incendiilor, comportarea la foc,
stabilitatea la foc, cdile de acces, de evacuare si interventie.
Maésuri de prevenire si stingere a incendiilor:
n conformitate cu Normativul de prevenire si stingere a incendiilor pe durata executarii lucrarilor de constructii
- indicativ C300/1994 — se iau masuri speciale de prevenire si stingere a incendiilor. La exploatarea instalatiilor
pe timpul lucrérilor se respectd capitolul 11l din Norme generale de prevenire si stingere a incendiilor aprobate
cu Ordinul Ministerului de Interne nr. 775/1998 si celelalte reglementari tehnice in vigoare. Spatiile in care se
executd vopsiri sau decapéri se ventileaza, fiind interzisa aprinderea focului, fumatul sau utilizarea de unelte ce
pot produce scantei.
Obligatiile si rdspunderile sunt permanente privind P.S.1. si revin beneficiarului si personalului de intretinere in
timpul exploatdrii si respectiv persoanelor care efectueaza reparatii sau revizii.
Conform art. 1.1.4. pentru constructiile monumente istorice sau de arhitecturd, prevederile prezentului
normativ au caracter de recomandare, urmand a fi luate, de la caz la caz, numai masuri de imbunatatire a
sigurantei la foc posibil de realizat, fira afectarea caracterului monumentului.
Capacitatea maxima pentru un flux de evacuare la o clddire inaltd este de 70 persoare conf. Art. 4.1.24, gabaritul
minim pentru o scard de evacure fiind 10 m pentru doua fluxuri si cel putin 2,10 m indltime libera la goluri.
Analiza diagnostic
o Caracteristicile constructiei
Functiune principald: centru de pregdtire si refacere/recuperare - incadratd conform articolelor 4.2.112 +
4.2.123 P118-99 Normativul de sigurant la foc al constructiilor. Functiuni secundare si conexe: subsol tehnic,
discotecd, grupuri sanitare, spatiu tehnic, holuri, depozitari.
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Distantele de siguranta fatd de vecinatati sunt asigurate, conf. art. 2.2.2, mai mult de 8 m fata de locuinte GRF
[l de peste stradd; calcane caramida plina REI 360 fatd de cladiri vecine GRF Il
A construita = 588,00 mp
A construita desfasuratd = 1.176 mp
A compartimentului de incendiu = 1.176 mp
Compartimentele se incadreazd in prevederile tabelului 3.2.4.
o Stabilitatea la foc
Risc mic de incendiu estimat, avand in vedere utilizarea spatiilor, majoritatea au sub 420 Mj/mp.
Gradul de rezistent la foc pentru compartimentul studiat estimat este Il, prin prezentul proiect nu se propun
modificari.
Tn momentul de fatd, clidirea nu are montatd o instalatie de detectare, semnalizare si alarmare in caz de
incendiu.
Pentru a facilita circulatia pe verticala, in cladire existd doua scari interioare.
4) Cerinta de calitate D - Igiend, sdnatate si mediu inconjurator:
Se vor respecta:
— lgiena si sdndtatea oamenilor — 0.M.S. nr. 331/1999;
— Refacerea si protectia mediului;
—~  Prevederile din legea 137/1995 privind protectia mediului, Legea 107/1996 a apelor, O.G.
246/2000 privind protectia atmosferei, H.G.R. 188/2000, Ord. MAPPM 462/1996, Ord. MAPPM
765/1997.
Clidirea existentd respectd cerintele conform normativ NP 010-1997,Cap.4-Cerinte de calitate ale constructiilor,
4.4.Igiena, sandtatea oamenilor si protectia mediului:
— 4.4.1Igiena aerului;
— 4.4.1.3 Ventilarea spatiilor;
— 4.4.2 igiena apei;
— 4.4.3 Evacuarea deseurilor solide;
—  4.4.5 lluminatul natural/artificial;
— 4.5 Izolatia termica, hidrofuga si economia de energie.
a) Asigurarea conditiilor de igiena si sanatate
Tn interiorul clddirii au fost previzute unitéti echipate, conform normativelor, cu puncte de apa si obiecte
sanitare care permit posibilitatea de mentinere a igienei, de curdtire i intretinere a imobilului.
Igiena evacudrii deseurilor solide vizeaza calitatea si compozitia deseurilor solide, procese tehnologice care
determina deseurile solide, modul de stocare si transport a acestora.
b) Protectia mediului
Influenta lucrérilor propuse asupra mediului nu este semnificativd. Proiectul propus nu se supune procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului. Acordul de mediu prevede obligatia respectarii de catre titular a art.
71(1) din O.U.G. nr. 195/2005 aprobata cu modificari prin legea nr. 265/2006, cu modificdrile si completarile
ulterioare.
Se vor respecta prevederile Legii 137/1995 (republicata) privind protectia mediului, Legea 107/1996 a apelor,
0G 243/200 privind protectia atmosferei, HGR 188/2002, Ord. MAPPM 462/1993, Ord. MAPPM 125/1996, Ord.
MAPPM 756/1997.
Din punct de vedere acustic, nu sunt surse de zgomot, vibratii sau socuri.
Alimentarea cu apd potabild a constructiilor este asigurata de bransamente de apd rece existente pe proprietate.
Igiena evacuarii gunoaielor implicd solutionarea optima a colectarii si depozitdrii deseurilor menajere, astfel
fncat sa nu fie periclitata sandtatea oamenilor.
Exigenta urméreste crearea unui mediu interior sandtos pentru ocupantii si utilizatorii constructiilor, in ceea ce
priveste:
—  Mediul termic;
— Lumina naturala si artificiala;
— Calitatea aerului (ventilare naturald si mecanicd);
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— Umiditate controlata;

— Zgomotul atenuat;
5) Cerinta de calitate E — Economia de energie si izolarea termica:
Tn momentul de fat3, clidirea nu este termoizolata si nu rdspunde niciunui standard actual pentru economisirea
energiei sau generarea unei energii alternative. Tamplarie exterioara va fi rezistenta, cu geamuri duble, cu argon
si cu suprafatd tratatd in scopul reducerii emisivitatii (low-E). Conform OM 2.513/22.11.2010, valoarea
recomandati a rezistentei termice minime pentru tdmpliria exterioara este de 0,77 [m*K/W].
Precizari:
Prezenta documentatie de evaluare energeticd s-a elaborat in vederea respectdrii cerintelor minime de
performantd energetici care decurg din Ordinul 2641/2017 precum si din Legea 372/2005 pentru functionarea
in regim de confort si consum minim de energie.
Beneficiarul doreste s reabiliteze din punct de vedere energetic clddirea existentd, iar conform legislatiei in
vigoare auditul energetic st3 la baza intocmirii unei documentatii tehnice de reabilitare (DALI) conform art. 18
alin (2) din Legea 10/1995 republicata in 2020 privind calitatea in constructii.
Totodati, auditul energetic este documentul pe baza caruia se va intocmi documentatia DALI pentru cresterea
eficientei energetice a cladirii.
6) Cerinta de calitate F — Protectia impotriva zgomotului:
Protectia la zgomot este stimulatd ca cerintd esentiald in Directiva Consiliului Europei nr. 89/106/CEE si
Documentele Interpretative.
Izolarea la zgomotul aerian se asigurd prin dimensionarea corespunzdtoare a elementelor separatoare intre
unitatile functionale ale cladirii (in principal pereti si plansee).
Izolarea la zgomotul de impact este actiunea prin care se urmareste ca nivelul de zgomot datorat unor socuri de
naturd mecanici asupra ansamblului unui planseu s§ se auda pe cat de posibil redus atat in spatiul de sub
planseu, cat si in spatiile aldturate.
Absorbtia acusticd urmdireste ca o parte a zgomotului sa fie absorbit, nu reflectat. Materialele structurale ale
peretilor sau finisajele folosite vin in facilitarea fonoabsorbatiei.
Tn cazul amplasérii ulterioare a unor cladiri pentru care limitele admisibile ale nivelului de zgomot echivalent
sunt mai reduse decat cele de la limita incintelor zonelor existente, se vor lua mdsuri suplimentare de protectie
impotriva zgomotului pentru clddirea nou introdusd, astfel incat sa nu fie depdsite nivelurile limitd in interiorul
unitatilor functionale.
7) Cerinta de calitate G — Utilizare sustenabila a resurselor naturale:
Clidirea nu este dotatd cu niciun sistem de energie alternativa, imobilul foloseste propria centrald termica
pentru prepararea agentului termic si a apei calde menajere. Este necesard inlocuirea partiala a sistemului
existent prin sisteme alternative de energie (panouri fotovoltaice, panouri pentru prepararea apei calde
menajere).
Obiectivele de mediu care necesitd evaluare aprofundatd DNSH sunt mentionate si descrise n anexa 2.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupé caz.
Nu este cazul la prezenta documentatie. Beneficiarul poate anexa ulterior acte doveditoare daca va fi cazul.

4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE S, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDILOR DE
DIAGNOSTICARE:

a. clasa de risc seismic;
Clasa de risc seismic Rs lll.

b. prezentarea a minimum doua solutii de interventie;
Varianta 1 conform raportului de audit energetic:
- pereti exteriori-vata bazaltica rigida de 10 cm;
- planseu peste ultimul etaj- 30 cm vata bazaltica rigida;
- soclu-10 cm polistiren extrudat;
- tamplarie;
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- placd peste subsol-15 cm vata bazaltica rigida;

- instalatia de incélzire (aport solar: 12000 kWh/an);

- apa calda de consum (aport solar: 2000k Wh/an);

- instalatia de iluminat (aport solar, panouri fotovoltaiceOk Wh/an)

- ventilatie/climatizare (COP min. 2,0).
Varianta 2 conform raportului de audit energetic:

- pereti exteriori-vata bazaltica rigida de 15 cm;

- planseu peste ultimul etaj- 35 cm vatd bazaltica rigida;

- soclu-10 cm polistiren extrudat;

- tamplarie;

- placd peste subsol-15 cm vata bazaltica rigida;

- ap4 cald3 de consum (aport solar: 12000k Wh/an);

- instalatia de incélzire (aport solar: 25000 kWh/an);

- instalatia de iluminat (aport solar, panouri fotovoltaice: 10800k Wh/an);

- ventilatie/climatizare (COP min. 3,5).
c. Solutiile tehnice si masurile propuse de cétre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul energetic spre a fi
dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii
Conform expertizei tehnice nr. 1644/2022 realizatd de Ing. Adomnicai Constantin. Pentru rebilitarea
constructiei se recomanda urmatoarele interventii:

- finlocuirea invelitoarei existente cu una noud din tigld ceramica;

- reparatii la sarpanta constand in inlocuirea elementelor deteriorate de infiltratii ale apei pluviale;

- tratarea lemnului sarpantei cu substante insecticide pentru carii si ignifugarea lemnului;

- refacerea jgheaburilor si a burlanelor si racordarea lor la instalatia de canalizare pluvialg;

- realizarea unei rigole spre versant care sa impiedice accesul apelor din precipitatii spre bloc;

- refacerea portiunilor de acces la bloc cu fundatii de beton si cu legdtura de zidaria existentd a blocului;

- curatarea de rugind a profilelor metalice de la planseul de peste subsolul partial si protejarea lor cu

vopsea anticoroziva;

- consolidarea peretilor fisurati cu mortar de ciment armat cu plase sudate;

- refacerea pardoselilor.
n cadrul expertizei tehnice nr. 1664/2022 se recomandd urmatoarele interventii pentru eficientizarea
energetica:

- amplasarea unei termoizolatii din vatd minerala bazaltica la planseul peste etaj;

- izolarea peretilor exteriori cu vatd minerald bazalticd si refacerea finisajului;

- inlocuirea tamplariei existente cu tamplarie eficientd energetic;
Conform raportului de audit energetic nr. 49/08.08.2022 elaborat de ing. Bodea Adrian Mariu, S.C. SMART
CONSULTING S.R.L., se recomandd implementarea pachetului de solutii 2:

- pereti exteriori-vata bazaltica rigida de 15 cm;

- planseu peste ultimul etaj- 35 cm vata bazaltica rigida;

- soclu-10 ¢cm polistiren extrudat;

- tamplarie;

- placé peste subsol-15 cm vata bazaltica rigida;

- instalatia de incélzire (aport solar: 25000 kWh/an);

- ap3 cald3 de consum (aport solar: 12000k Wh/an);

- instalatia de iluminat (aport solar, panouri fotovoltaice: 10800k Wh/an)s

- ventilatie/climatizare (COP min. 3,5).
Propuneri de arhitectura:

- refacerea trotuarului perimetral;

- realizarea unui sistem de aerisire a subsolului prin deschiderea golurilor existente (in prezent sunt

acoperite).
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d.Recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functiondrii conform cerintelor si conform
exigentelor de calitate
Prin Planul National de Redresare si Rezilienta sunt recomadate urmatoarele interventii:
- reabilitarea termici a elementelor de anvelopa a cladirii prin izolarea termica a elementelor opace a
fatadelor si prin inlocuirea elementelor vitrate exterioare si interioare;
- reabilitarea sarpantei si repararea sarpantei dacd este cazul;
- reabilitarea termici a sistemului de incélzire si a sistemului de furnizare a apei prin repararea instalatiei
sau instalarea unui sistem nou;
- reabilitarea sau modernizarea instalatiei de distributie a agentului termic;
- instalarea, reabilitarea sau modernizarea sistemelor de climatizare sau ventilare mecanica pentru
asigurarea calitatii aerului;
- reabilitarea sau modernizarea instalatiilor de iluminat in cladiri prin inlocuirea circuitelor uzate,
utilizarea corpurilor de iluminat eficiente energetic sau LED;
- sisteme de management energetic intgrat pentru clddiri, respectiv modernizarea sistemelor tehnice ale
cladirilor;
- realizarea lucrarilor de racordare, bransare sau rebransare a clddirii la sistemul centralizat de producere
sau furnizare a energiei termice;
- repararea trotuarelor de protectie, in scopul elimindrii infiltratiilor la infrastructura blocului de locuinte;
- repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezintéd potential pericol de desprindere si/sau
afecteaza functionalitatea cladiri;
- refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM DOUA) SI ANALIZA
DETALIATA A ACESTORA

5.1. Solutia tehnic3, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic,
cuprinzand:

a. descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:
Lucréri de arhitectura
Varianta 1
- refacerea trotuarului perimetral;
- realizarea unui sistem de aerisire a subsolului prin deschiderea golurilor existente (in prezent sunt
acoperite);
- realizarea unei rigole pe partea spre versant care sa impiedice accesul apelor din precipitatii spre bloc;
- realizarea unor rigole pentru captarea apelor pluviale;
- termoizolarea planseului peste ultimul nivel (pod) cu vata bazaltica rigida de 30 cm;
- izolarea exterioard a soclului cu polistiren extrudat de 10 cm;
- izolarea termica a peretilor exteriori;
- finlocuirea tamplariei existente;
- inlocuirea actualei invelitori cu invelitoare din tigld ceramica;
- refacerea jgheaburilor si a burlanelor si racordarea lor la instalatia de canalizare pluviald;
- reparatii locale sau integrale la sarpantd constand in inlocuirea elementelor deteriorate de infiltratii de
ape pluviale, dupa caz;
- tratarea lemnului sarpantei cu substante insecticide pentru carii si ignifugarea lemnului;
- consolidarea peretilor fisurati cu mortar de ciment armat cu plase sudate.

Varianta 2
- refacerea trotuarului perimetral;
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- realizarea unui sistem de aerisire a subsolului prin deschiderea golurilor existente (in prezent sunt
acoperite);

- realizarea unei rigole pe partrea spre versant care s impiedice accesul apelor din precipitatii spre bloc;

- realizarea unor rigole pentru captarea apelor pluviale;

- termoizolarea planseului peste ultimul nivel (pod) cu vata bazaltica rigida de 35 cm;

- izolarea exterioard a soclului cu polistiren extrudat de 10 cm;

- refacerea scarilor de acces in cladire;

- izolarea termica a peretilor exteriori;

- finlocuirea tamplariei existente;

- finlocuirea actualei invelitori cu invelitoare din tigld ceramicd;

- refacerea jgheaburilor si a burlanelor si racordarea lor la instalatia de canalizare pluviald;

- reparatii locale sau integrala la sarpantd constand in inlocuirea elementelor deteriorate de infiltratii de

ape pluviale, dupa caz;

- tratarea lemnului sarpantei cu substante insecticide pentru carii si ignifugarea lemnului;

- consolidarea peretilor fisurati cu mortar de ciment armat cu plase sudate;

- reabilitarea cosurilor de fum.
Instalatii electrice

- seinstaleaza un sistem de incarcare pentru masini electrice;

- se instalezd un sistem de producere de energie electrice respectiv pentru modernizarea sistemului

existent cu scopul eficientizarii constructiei.

Instalatii sanitare si ventilatie

- se monteazd un sistem de panouri fotovoltaice care sd ajute producerea apei calde menajere;

- se monteaza sisteme de ventilare cu recuperare de caldura.
Nu se intervine asupra instalatiilor sanitare, termice si electrice existente.
Nu se intervine asupra finisajelor din interior, cu exceptia tavanului de la subsol.
n timpul executiei se vor demonta copertinele existente (din policarbonat si lemn) si se vor remonta dupa
finalizarea anveloparii.
Toate corpurile de iluminat vor fii inlocuite cu corpuri de iluminat eficiente energetic sau LED.
Clidirea este dotat3 cu paratriznet care se va demnonta in timpul executiei lucrarilor si se va monta dupa
finalizarea anvelopei.
b. descrierea, dupi caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie propusa, respectiv
hidroizolatii, termoizolatii, reparareafinlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei,
demontiri/montiri, debransiri/bransiri, finisaje la interior/exterior, dupd caz, imbunititirea terenului de
fundare, precum si lucrri strict necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate;
Se recomand3 varianta numarul 2 din propunerea de arhitectura si structura.

- refacerea trotuarului perimetral;

- realizarea unui sistem de aerisire a subsolului prin deschiderea golurilor existente (in prezent sunt
acoperite);

- realizarea unei rigole spre versant care s3 impiedice accesul apelor din precipitatii spre bloc;

- realizarea unor rigole pentru captarea apelor pluviale;

- izolarea termici a planseului la toate nivelurile cu vatd minerald bazaltica rigida de 15 cm;

- termoizolarea planseului peste ultimul nivel (pod) cu vata bazaltica rigida de 35 cm;

- izolarea exterioard a soclului cu polistiren extrudat de 10 cm;

- izolarea termicd a peretilor exteriori;

- finlocuirea tamplariei existente;

- inlocuirea actualei invelitori cu invelitoare din tigld ceramica;

- refacerea jgheaburilor si a burlanelor si racordarea lor la instalatia de canalizare pluvialg;

- reparatii locale sau integrala la sarpantd constand in inlocuirea elementelor deteriorate de infiltratii de
ape pluviale, dupa caz;
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- tratarea lemnului sarpantei cu substante insecticide pentru carii si ignifugarea lemnului;
- consolidarea peretilor fisurati cu mortar de ciment armat cu plase sudate.
Se recomanda varianta numarul 2 din auditul energetic.
- pereti exteriori-vata bazaltica rigidd de 15 cm;
- planseu peste ultimul etaj- 35 cm vatéa bazaltica rigida;
- soclu-10 cm polistiren extrudat;
- tamplarie;
- placa peste subsol-15 cm vata bazaltica rigida;
- apé calda de consum (aport solar: 12000k Wh/an);
- instalatia de inc3lzire {aport solar: 25000 kWh/an);
- instalatia de iluminat (aport solar, panouri fotovoltaice: 10800k Wh/an);
- ventilatie/climatizare (COP min. 3,5).
¢. analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice ce
pot afecta investitia;
Nu este cazul.
d. informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau ih zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate;
Nu este cazul.
e. caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii lucrarilor de interventie.
Pentru ambele Variante:
Suprafata parceld=51,114 mp
Suprafata construitd=588,00 mp
Suprafata construitd desfasuratd=1176 mp
P.O.T. existent=P.0O.T. propus=14,21%
C.U.T. existent=P.O.T propus=0,25
Nota!
- Prin mdsurile propuse nu se modificd volumetria ansamblului studiat;
- Astfel, POT-ul si CUT-ul existent nu se modifica.

'5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimri privind depésirea consumurilor initiale de uti'iitgti sh
‘modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Nu este cazul.

'5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de realizare a:
investitiei, detaliat pe etape principale

Durata de realizare este de 12 luni.

'5.4. Costurile estimative ale investitiei

Varianta 1

C+M = 3.106.745,26 cu TVA

Total General: 4.396.762,88 RON cu TVA
Varianta 2

C+M = 2.339.675,25 cu TVA

Total General: 3.444.085,62 RON cu TVA

'5.5. Sustenabilitatea realizirii investitiei:

a. impactul social si cultural;

Se preconizeaza o imbunatatire a calitatii vietii in arealul deservit de constructie si a personalului din unitate.
b. estimdri privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de operare;
Nr. persoane in faza de realizare = 14 persoane.

Nr. de persoane in faza de operare = 32 persoane.
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c. impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa
caz;

Nu este cazul, interventiile propuse nu vor avea impact asupra mediului si a biodiversitatii.

5.6. Analiza financiard si economici aferenta realizérii lucrarilor de interventie:

a. prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea scenariului de
referinta;

b. analiza cererii de bunuri si servicii care justificd necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv prognoze pe
termen mediu si lung;

c. analiza financiard; sustenabilitatea financiara;

d. analiza economic3; analiza cost-eficacitate;

e. analiza de riscuri, mdsuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Toate punctele de mai sus sunt prezentate in documentatia Analiza financiara anexata prezentului memoriu.

Recapitularea analizei

VARIANTA 1

Perioada de executare a investitiei a fost estimatd de cétre proiectantul de specialitate la 6 luni.

Costul total al lucririlor a fost estimat la o valoare cu TVA 4.396.762,88 RON din care C+M = 3.106.745,26 RON
cu TVA.

VARIANTA 2

Perioada de executare a investitiei a fost estimata de cdtre proiectantul de specialitate la 6 luni.

Costul total al lucririlor a fost estimat la o valoare cu TVA 3.444.085,62 RON din care C+M = 2.339.675,25
RON cu TVA.

Analiza cost-beneficiu a fost realizatd pentru varianta 2 si pentru a oferi o evaluare a costurilor si beneficiilor
financiare si sociale in situatia frd proiect, si in situatia cu proiect, si pentru a pune in evidentd situatia neta
dintre acestea.

Indicatorii de fezabilitate obtinuti din calcule sunt satisficitori: valoarea actualizata netd este negativa (-
252.572), dar rata de rentabilitate se situeaza peste pragul de 2,5% (+131 %).

in_aceste conditii, privind strict din perspectiva beneficiarului, ca gestionar al constructiei, proiectul
investitional nu este fezabil din punct de vedere financiar, dar este fezabil din punct de vedere economic.
Datoriti faptului ci este un proiect care nu genereazi venituri si hu se poate vorbi de subventii sau alocatii
financiare din partea Statului Romén, acesta generaza in mod normal indicatori negativi.

Necesitatea investitiei este justificatd de faptul ca este necesara reabilitarea obiectviului. Obiectivele
nerabilitate reduc dezirabilitatea locului, scad dorinta populatiei de a vizita si utiliza locatiile din zona, fapt care
reduce cresterea economica generala a municipiului.

6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al’
sustenabilitatii si riscurilor

Din punct de vedere tehnic, diferenta dintre Varianta 1 si Varianta 2 sunt dimensiunile termoizolatiilor propuse.
Se recomanda VARIANTA 2.

Ambele solutii tehnice respecta normele si normativele in vigoare.

Variantele au fost preluate din tema de proiectare, caietul de sarcini si raportul de expertiza tehnica.Ambele
varianta au costuri similare de executie, diferentele dintre cele 2 propuneri sunt mici.

Varianta 2 este recomandata si de catre expertul tehnic, si de catre proiectant.

Din punct de vedere economic si financiar, valoarea investitiei pentru Varianta 2 este mai similard cu valoarea
investitiei pentru Varianta 1. Cheltuielile medii lunare si cheltuielile de intretinere nu sunt afectate de diferentele
dintre cele doua variante.

Din punct de vedere al sustenabilitatii si al riscurilor, in expertiza tehnicd s-a prezentat un singur scenariu de
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interventii care nu cuprinde consolidari, interventiile recomandate de expertul tehnic au caracter nestructural.
Constructia se incadreaza in clasa de risc seismic Rs lIl.

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

Varianta 2 de interventie - RECOMANDATA
Pe scurt, aceasta varianta presupune:
- refacerea trotuarului perimetral;
- realizarea unui sistem de aerisire a subsolului prin deschiderea golurilor existente (in prezent sunt
acoperite);
- realizarea unei rigole spre versant care sa impiedice accesul apelor din precipitatii spre bloc;
- realizarea unor rigole pentru captarea apelor pluviale;
- refacerea cosurilor de fum;
- refacerea scarilor de acces in cladire;
- termoizolarea planseului peste ultimul nivel (pod) cu vata bazaltica rigida de 35 cm;
- izolarea exterioara a soclului cu polistiren extrudat de 10 cm;
- izolarea termica a peretilor exteriori;
- finlocuirea tamplariei existente;
- inlocuirea actualei invelitori cu invelitoare din tigla ceramics;
- refacerea jgheaburilor si a burlanelor si racordarea lor la instalatia de canalizare pluviala;
- reparatii locale sau integrala la sarpanta constand in inlocuirea elementelor deteriorate de infiltratii de
ape pluviale, dupa caz;
- tratarea lemnului sarpantei cu substante insecticide pentru carii si ignifugarea lemnului;
- consolidarea peretilor fisurati cu mortar de ciment armat cu plase sudate;
- apa cald3 de consum (aport solar: 12000k Wh/an);
- instalatia de incélzire (aport solar: 25000 kWh/an);
- instalatia de iluminat (aport solar, panouri fotovoltaice: 10800k Wh/an);
- ventilatie/climatizare (COP min. 3,5).
De asemenea, Varianta 2 recomandata cuprinde masuri care respectd din punct de vedere juridic urmatoarele:
-Normativ PSI 118-1999;
-Conform cerinte asigurare la seism;
-Conform cerintelor de calitate Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatda cu
modificarile si completarile ulterioare;
-Conform OMS.

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a. Indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si,
respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general

Denumire capitol Valoare (exclusiv TVA) TVA | Valoare (inclusiv TVA)
| Din care C+M 1.966.113,66 | 373.561,59 | 2.339.675,25 )
b. Indicatorii minimali, respectiv indicatori de performanti — elemente fizice/capacitati fizice care sa

indice atingerea tintei obiectivului de investitii — si dup3 caz, calitativi, in conformitate cu standardele
si reglementarile tehnic in vigoare:

Suprafatd parceld=51.114 mp

Suprafata construitd=588,00 mp

Suprafata construita desfasuratd=1.176,00 mp
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c. Indicatorii financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si

tinta fiecdrui obiectiv de investitii
Conform Analizei Financiare.
Conform Devizului general, investitia specificatd (constructii si montaj) raportatd la suprafata desfasuratd a
obiectivelor este urmatoarea:
Suprafata construitd desfisurata este 1176 mp. Valoarea RON/mp = 2928,5 lei/mp cu TVA.
d. Durata estimat3 de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni
Durata estimata de executie a obiectivului de investitii: 6 luni.
16.4. Prezentarea moduluiin care se asngur5 conformarvea cu reglementame specmce functiunii preconizate din
‘punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de
detaliere al propunerilor tehnice.
La elaborarea documentatiei tehnice de proiectare, se vor respecta cerintele actelor legislative in
vigoare in domeniul constructiilor, enumerate neexhaustiv in continuare:
e Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, cu completdrile si modificdrile ulterioare;
e Legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu completdrile si
modificarile ulterioare;
e Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991;
e HG 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;
e HG 932/2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 184/2001;
e HG 273/1994 privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii si
instalatii aferente acestora, modificata prin HG 343/ 2017;
e HG 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnica de calitate
a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor, completatd cu indrumatorul de aplicare nr.
77/N/1996;
e HG 51/1996 pentru aprobarea Regulamentului de receptie a lucrdrilor de montaj utilaje,
instalatii tehnologice si a punerii in functiune a capacitatilor de productie;
e HG 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii, cu
completarile si modificarile ulterioare;
e Legeal59/2013 pentru modificarea si completarea Legii 372/2005 privind performanta
energetica a cladirilor;
e Ghidului specific privind regulile si conditiile aplicabile finantarii din fondurile europene
aferente
e Planului national de redresare si rezilientd in cadrul apelului de proiecte
PNRR/2022/C5/2/B.2.1/1, PNRR/2022/C5/B.2.2/1.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice:
fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau
contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

Investitia va fi suportata de cdtre beneficiar si Ministerul Dezvoltarii prin P.N.R.R./2022/C5/2/B.2.2A/1.
7.URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

7.1.  Certificatul de Urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Cenflcatul de Urbanism nr. 20 din 30.03.2023 este anexat prezentei documentatii.

7.2.  Studiu topografic, vizat de citre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara

Anexat prezentei documentatii.

7.3. Extrasul de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazult de lege

Se pune la dispozitie de catre beneficiar.

7.4.  Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentdrii capacitatii existente
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Nu este cazul.
§7 5.  Actul administrativ al autorltatu competente pentru protectla mediului, masuri de diminiare a
|mpactulm, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de medlu, de
principiu, in documentatia tehnico-economica j
Proiectul propus nu se supune procedurilor de evaluare a |mpactulm asupra mediului si de evaluare a impactului
asupra mediului si de evaluare adecvatd, conform Notificarii nr. 4369/AAA/15.05.2023.
7.6.  Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:
a. Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicatd pentru cresterea
performantei energetice
Conform raportului de audit energetic nr. 49/08.08.2022 intocmit de S.C. SMART CONSULTING S.R.L.
b. Studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz
Nu este cazul.
c. Raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice
Nu este cazul.
d. Studiu istoric, in cazul monumentelor istorice
Nu este cazul. Obiectivul nu este incadrat pe lista monumentelor istorice.
e. Studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
Se va anexa prezentei documentatii Expertiza Tehnica.
f. Avize si acorduri specifice obiectivului de investitie. /
- acord de securitate la incendiu;
- Asistentd de specialitate sanatate publicd- Nr. 2605/19.05.2023;
- Agentia pentru protectia mediului Hunedoara — Notificarea Nr. 4369/AAA/15.05.2023.

C

i
|

intocmit,
Arh. GérberDenisa-Lorena

Arh. Catau-Diana/Maria

Verificat Arh.Hamza Augustin-Razvan

Proiect nr. 653/2023 X > 4

e
" Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului sanatoriu de pneumoftiziologie Geoagly _bloc pesonal (bloc locuinte medici)-
FAZAD.A.LL"
21/21




Beneficiar:

Judetul Hunedoara

Proiectant:

S.C. Atelier Decumanus S.R.L.

Varianta 2

Anexa Nr. 7
Devizul general
al obiectivului de investitii

Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului sanatoriu de pneumoftiziologie Geoagiu- bloc personal {bloc locuinte

Nr. crt. D irea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli Valoarea va Valoarea (inclusiv
(exclusiv TVA) TVA)
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
ICAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si jarea ter
1.1 Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
13 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initiald
12.850,00 2.441,50 15.291,50
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOLUL 1 12.850,00 2.441,50 15.291,50
ICAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare obiectivului de investitii
2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare obiectivului de investitii 0 [¢] 0
TOTAL CAPITOLUL 2 0,00 0,00 0,00
ICAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistentd tehnica
‘3.1 Studii 52.500,00 9.975,00 62.475,00
3.1.1 Studii de teren 40.000,00 7.600,00 47.600,00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3 Alte studii specifice 12.500,00 2.375,00 14.875,00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri §i autorizatii
20.500,00 3.895,00 24.395,00
3.3 Expertizd tehnicd 100.000,00 19.000,00 119.000,00
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor 35.000,00 6.650,00 41.650,00
| E& Proiectare 358.500,00 68.115,00 426.615,00
3.5.1 Tem3 de proiectare 5.000,00 950,00 5.950,00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrérilor de interventii si deviz general
79.500,00 15.105,00 94.605,00
3.5.4 Documentatjiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor 74.000,00 14.060,00 88.060,00
3.5.5 Verificarea tehnicd de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie 24.000,00 4.560,00 28.560,00
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 176.000,00 33.440,00 209.440,00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
13.7 Consultantd 7.000,00 1.330,00 8.330,00]
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 0,00 0,00 0,00
3.7.2 Auditul finaciar 7.000,00 1.330,00 8.330,00
138 Asistentd tehnicd 20.000,00 3.800,00 23.800,00]
I3s.1 Asistentd tehnicd din partea proiectantului 10.000,00 1.900,00 11.900,00'
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrdrilor 5.000,00 950,00 5.950,00
3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control al lucrdrilor de 5.000,00 950,00 5.950,00
executie, avizat de citre Inspectoratul de Stat in Const
3.8.2 Dirigentie de santier 10.000,00 1.900,00 11.900,00
TOTAL CAPITOLUL 3 593.500,00 112.765,00 706.265,00]
ICAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii §i instalatii 1.876.263,66 356.490,09 2.232.753,75
4.1.1 Obiect 1.876.263,66 356.490,09 2.232.753,75)
4.1.1.1 Izolarea termic3 a fatadelor - partea vitratd, prin inlocuirea tdmplériei exterioare existente,
inclusiv a celei aferente accesului Tn clidirea publica, cu tamplarie eficienta energetic
218.000,00 41.420,00 259.420,00
4.1.1.2 Izolarea termic3 a fatadelor - parte opaca, pereti exteriori 245.000,00 46.550,00 291.550,00
4.1.1.3 Izolarea termicd a planseului peste ultimul nivel cu sisteme termoizolante
372.000,00 70.680,00 442.680,00
4.1.1.4 Izolarea termic3 a planseului peste sol/subsol neincalzit 102.000,00 19.380,00 121.380,00
4.1.1.5 Tnlocuirea corpurilor de iluminat fluorescente si incandescente, inclusiv suplimentarea
numarului acestora, cu corpuri de iluminat cu eficientd energetica ridicata si duratd mare
de viata, inclusiv tehnologie LED. 45.000,00 8.550,00 53.550,00




4.1.1.6 Lucrdri de reabilitare a sistemelor de climatizare si/sau ventilare mecanicd pentru
asigurarea calit8tii aerului interior; asigurarea calittii aerului interior prin reapararea
instalatiel de ventilare mecanica 72.000,00 13.680,00 85.680,00)
4.1.1.7 Structura de rezistenta si arhitectura 132.000,00 25.080,00 157.080,00
14.1.1.8 Repararea tnvelitoril 359.000,00 68.210,00 427.210,00
4.1.1.9 Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie 167.263,66 31.780,09 199.043,75
14.1.1.10 Repararea trotuarelor de protectie 141.000,00 26.790,00 167.790,00]
4.1.1.11 Repararea/inlocuirea sistemului de colectare a apelor meteorice, respectiv a sistemului de
colectare si evacuare a apelor meteorice 23.000,00 4.370,00 27.370,00
4.1.1.12 Pregétirea infrastructurii electrice pentru alimentarea unor statii de reincadrcare a e
vehiculelor electrice 0,00 0,00 0,00
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 47.000,00 8.930,00 55.930,00
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice i functionale care necesitd montaj 124.823,63 23.716,49 148.540,11
4.3.1 Obiect 310.000,00 58.900,00 368.900,00)
4.3.1.1 lInstalarea unor sisteme alternative cu eficientd energeticd de producere a energiei termice
61.000,00 11.590,00 72.590,00/
4.3.1.2 Instalarea unor sisteme alternative cu eficients energetic3 de producere a energiei
electrice 78.000,00 14.820,00 92.820,00]
4.3.1.3 Instalarea unor sisteme alternative cu eficientd energetics de recuperare de caldurd
171.000,00 32.490,00 203.490,00'
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice §i functionale care nu necesitd montaj si echipamente de
ltransport 0,00 0,00 0,00
4.5 Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOLUL 4 2.048.087,28 389.136,58 2.437.223,87
I5-1 Organizare de santier 32.500,00 6.175,00 38.675,00]
5.1.1 Lucréri de constructii pentru organizarea santierului 30.000,00 5.700,00 35,700[00'
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 2.500,00 475,00 2.975,00
15.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 29.491,70 5.603,42 35.095,13
5.2.1 Comisioanele §i dob&nzile aferente creditului bancii finantatoare 0,00 0,00 0,00
5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitétii lucrérilor de constructii 9.830,57 1.867,81 11.698,38
523 Cota aferent ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului, urbanism si pentru
autorizarea lucrarilor de constructii 1.966,11 373,56 2.339,68
5.2.4 Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - CSC 9,830,57 1.867,81 11.698,38
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/desfiintare 7.864,A5
1.494,25 9.358,70
5.3 Cheltuieli diverse si neprevizute 170.760,61 32.444,52 203.205,13
5.4 Cheltuleli pentru informare §i publicitate 7.000,00 1.330,00 8.330,00
TOTAL CAPITOLUL 5 239.752,31 45.552,94 285.305,25
ICAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
|6.1 Pregétirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
l6.2 Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOLUL 6 0,00 0,00 0,00]
TOTAL GENERAL: 2.894.189,60 549.896,02 3.444.085,62
din care: C+M (1.2, 1.3,1.4,2,4.1,4.2,5.1.1} 1.966.113,66 373.561,59 2.339.675,25)
Cursul de referintd: 4,9227 Lei/Euro, din data de mai 2021
Intocmit, arh. Hamza Augustin
* Cheltuielile pentru lucrdri de crestere a eficientei energetice (cuprinse In Devizul General la capitolul 4);
* Cheltuieli pentru instatarea de statii de incércare pentru vehiculele electrice aferente clddirifor publice (cu putere peste 22kW), cu minim dous puncte de inc3rcare/statie);
* Cheltuieli pentru efab sau d tehni ice ~d de avizare a lucririlor de interventie, expertiza tehnici, proiectul tehnic si
idetaliile de executie, elaborarea cer i de per icd 5i efectuarea ic, inainte sl dupd i tie, tehnicd, j obtinere de avize,
lacorduri, autorizatil, comunicare si publicitate §i alte categorii de cheituieli cuprinse in devizul general {(HG nr. 907/2016) la capitotul 1 (1.2 + 1.4) J,.--'
capitolul 3 (3.1 + 3.6, 3.7.4, 3.8), capitolul 4 (4.1 + 4.4), capitolul 5 {5.1.1, 5.2.2 + 5.2.5, 5.3, 5.4}, capitolul 6. f-"
J TVA aferents cheltuielilor eligibile Ir:"
[Cheltuielile neeligibile din Devizul General ale acestui proiect sunt: | )
* Sumele care vor depdsi pragul valorii maxime eligibile a proiectului si valoarea TVA aferent; I'\ b
id itiile privind ir i din centrala termica proprie a clédirii; ‘\\
* Alte categorii de cheltuieli cuprinse in devizul general {HG nr. 307/2016) la cap. 3 {pet. 3.7.2), cap. 4 {pct. 4.5 51 4.6), cap. 5 {pct. 5.2.1); -\"--.\
* Cheltuieli pentru ci irea cladirii care adép ste centrala termicd §7 cheltuieli aferente investitiel intr-o clidire tip centrala termica nou construitd, care nu reprezintd =
3 in cadrul proiectului, apartinand soli j L in acelasi perimetru/parceld/adres3 a solicitantului §i care deserveste clidirea/clidirlle componenti/e I
a/ale proiectului {daca este cazul}




Beneficiar: [Judejul Hunedoara

Proiectant: |S.C. Atelier Decumanus S.R.L.

Varianta 2

Anexa Nr. 8

Devizul obiectului:

Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului sanatoriu de pneumoftiziologie Geoagiu- bloc personal (bloc locuinte

medici)
Nr.crt.  |Denumirea capitolelor si subcapitoleior de cheltuieli Valoarea (exclusiv TVA Valoarea ({inclusiv
TVA) TVA)
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
Cap. 4 - Cheltuieli pentru investifia de baza
4.1 Constructii si instalatii 1.876.263,66 356.490,09 2.232.753,75
4.1.1 Obiect 1.876.263,66 356.490,09 2.232.753,75
4.1.1.1 Izolarea termici a fatadelor - partea vitratd, prin inlocuirea tdmpldriei 218.000,00 41.420,00 259.420,00
exterioare existente, inclusiv a celei aferente accesului in cladirea publica, cu
tamplarie eficienta energetic
4.1.1.2 lzolarea termica a fatadelor - parte opaca, pereti exteriori 245.000,00 46.550,00 291.550,00
4.1.1.3 Izolarea termic3 a pianseului peste ultimul nivel cu sisteme termoizolante 372.000,00 70.680,00 442.680,00
4.1.1.4 Izolarea termicd a planseului peste sol/subsol neincaizit 102.000,00 19.380,00 121.380,00
4.1.1.5 Tnlocuirea corpurilor de iluminat fluorescente si incandescente, inclusiv 45.000,00 8.550,00 53.550,00
suplimentarea numarului acestora, cu corpuri de iluminat cu eficientd
energetici ridicat si duratd mare de viata, inclusiv tehnologie LED.
4,1.1.6 Lucrari de reabilitare a sistemelor de climatizare sifsau ventilare mecanica 72.000,00 13.680,00 85.680,00
pentru asigurarea calitafii aerului interior; asigurarea calitatii aerului interior
prin reapararea instalatiei de ventilare mecanica
4.1.1.7 Structura de rezistenta si arhitectura 132.000,00 25.080,00 157.080,00
4.1.1.8 Repararea invelitorii 359.000,00 68.210,00 427.210,00
4.1.1.9 Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie 167.263,66 31.780,09 199.043,75
4.1.1.10 Repararea trotuarelor de protectie 141.000,00 26.790,00 167.790,00
4.1.1.11 Repararea/inlocuirea sistemului de colectare a apelor meteorice, respectiv a 23.000,00 4.370,00 27.370,00
sistemului de colectare i evacuare a apelor meteorice
4.1.1.12 Pregatirea infrastructurii electrice pentru alimentarea unor statii de 0,00 0,00 0,00
reincarcare a vehiculelor electrice
TOTAL I - subcap. 4.1 1.876.263,66 356.490,09 2.232.753,75
4.2 [Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 47.000,00 8.930,00 55.930,00
TOTAL I - subcap. 4.2 47.000,00 8.930,00 55.930,00]
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care 124.823,63 23.716,49 148.540,11
4.3.1 Obiect 310.000,00 58.900,00 368.900,00
4.3.1.1 instalarea unor sisteme alternative cu eficientd energeticd de producere a 61.000,00 11.590,00 72.590,00
energiei termice
4.3.1.2 instalarea unor sisteme alternative cu eficientd energetica de producere a 78000 14.820,00 92.820,00
energiei electrice
4.3.1.3 Instalarea unor sisteme alternative cu eficienta energeticéd de recuperare de 171.000,00 32.490,00 203.490,00
caldurd
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si funciionale care nu necesitd montaj si 0,00 0,00 0,00
echipamente de transport
4.5 Dotari 0,00 0,00 0,00
4.6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 310.000,00 58.900,00 368.900,00
TOTAL (TOTAL 1 + TOTAL Il + TOTAL Il - "T P 2.233.263,66 424.320,09 2.657.583,75
Cursul de referinta: 4,9227 Lei/Euro, din data de m-}v’lﬁ})l . ¥ "’/(30\
. . S ATEUER 7\
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S.C.Atelier Decumanus S.R.L., CIF RO14909710
Sediu: Timisoara, str. Eugeniu de Savoya, nr.7, ap.20A ) ecumanNus
Contact: 0724031770, alexandru.bogdan@decumanus.ro d

ANEXA 1 la MEMORIU

ANALIZA FINANCIARA

,Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului sanatoriu de
pneumoftiziologie Geoagiu- bloc personal (bloc locuinte medici)”
- FAZA D.A.L.l.-

str. Sanatoriului nr. 8, loc. Geoagiu, jud. Hunedoara

Proiect nr. 653/2023
” Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului sanatoriu de pneumoftiziologie Geoagiu- bloc personal (bloc locuinte medici)- FAZA D.A.LLY
1/14



S.C.Atelier Decumanus S.R.L., CIF RO14909710

Sediu: Timisoara, str. Eugeniu de Savoya, nr.7, ap.20A , man
Contact: 0724031770, alexandru.bogdan@decumanus.ro d@CU anus

a. prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea

scenariului de referinta;

Situatia existenta si identificarea deficientelor

Imobilul propus pentru reabilitare prin realizarea Documentatiei de Avizare a Lucrdrilor de
Interventie (D.A.L.1) este ,Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului sanatoriu de
pneumoftiziologie Geoagiu- bloc personal (bloc locuinte medici)” care este amplasata in loc. Geoagiu,
Jud. Hunedoara, inscris in CF cu nr. 60761 (constructii pentru sinatate) si are evidentiate urmatoarele
suprafete: suprafata construitd, Sc = 588,00 mp, respectiv suprafata terenului desfasurat, Scd =
1176,00 mp. Amplasamentul cuprinde mai multe imobile cu regim de indltime variabil si anexe,
imobilul studiat are functiunea de locuire si regimul de inaltime este SpartiartP+1E.

Schimbdrile climatice si degradarea mediului reprezintd una dintre directiile principale de

actiune la nivel European, iar Pactul verde European (European Greeen Deal) reprezintd foaia de
parcurs a UE pentru a ajunge la o economie durabild. Statele membre trebuie sa isi concentreze
eforturile comune pentru a contribui la obiectivul de zero emisii de gaze cu efect de serd pana in anul
2050.
Entitatile implicate in proiect
Sursa de finantare: P.N.R.R./2022/C5/b2.2.A/1
Beneficiarul proiectului: Judetul Hunedoara

b. analiza cererii de bunuri si servicii care justifici necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv
prognoze pe termen mediu si lung;

Perioada de referinta
Prin perioada de referintd se intelege numarul maxim de ani pentru care se fac prognoze in
cadrul analizei economico-financiare. Prognozele privind evolutiile viitoare ale proiectului trebuie sd
fie formulate pentru o perioad3 corespunzitoare in raport cu durata pentru care proiectul este util din
punct de vedere economic. Alegerea perioadei de referintd poate avea un efect extrem de important
asupra indicatorilor financiari si economici ai proiectului.

Calendarul de analiza a proiectelor

Sector Orizont de timp (ani)
Cai ferate 30
Drumuri 25-30
Porturi si aeroporturi 25
Transport urban 25-30
~ Alimentare cu apa 30
Managementul deseurilor 25-30
Energie 15-25
Broadband 15-20 -
 Cercetare si inovare 15-25
Infrastructura de afaceri 10-15
Alte sectoare 10-15

Sursa: Anexa | la Regulamentul (EU) Nr. 480/2014

Perioada de referintd: pentru acest proiect, orizontul de timp avut in vedere este de 15 de ani,
conform recomandarilor de realizare a analizei cost-beneficiu.
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Lucririle de modernizare si reabilitare, conform graficului de executie, sunt prevdzute a se
desfasura intr-o perioada de 6 luni.

La sfarsitul acestei perioade se asteaptd realizarea de lucrdri de intretinere periodica. Pe
parcursul acestei perioade de 15 de ani, obiectul proiectului investitional va fi in uz deplin. La sfarsitul
perioadei de 15 de ani, problema ce se va pune va fi daca sa se efectueze o intretinere periodica in anul
16 sau sa se efectueze noi lucrari majore.

Perioada de viat3 a reabilitarilor poate fi considerata astfel ca timpul scurs pand in anul in care
va fi nevoie de o a doua reabilitare. Aceasta durati — 15 de ani — este considerata ca fiind perioada de
analiza.

c. analiza financiara; sustenabilitatea financiara;

Scenariul selectat si recomandat de proiectant pentru obiectivul de investitii este Varianta Il
de interventie conform justificarilor din memoriu DALI capitolul 6.2.

Noti: Costurile prezentate in Analiza Financiard fac referire doar la varianta propusa
deoarece diferenta financiard si_ economicd intre cele doud variante este neglijabild. Concluzia

prezentei analize este valabild pentru ambele variante.

Principalul scop al analizei financiare este acela de a construi proiectii financiare pentru a
determina indicatori de performanta.

Metodologia folosita in analiza financiard, precum si in cea economicd, este cea a fluxurilor de
numerar actualizate. Aceasta presupune urmatoarele ipoteze generale:

- numai intrérile si iesirile de numerar sunt luat in calcul (amortizarea, rezervele si alti indicatori
non-banesti sunt exclusi din analiza);

- calculul fluxurilor de numerar este bazatad pe metoda incrementald, adica pe diferenta dintre
beneficiile si costurile alternativei ,,cu proiect” si cele aferente alternativei ,fard proiect”;

- rata de actualizare pentru analiza financiara este de 5% (conform Ghidului pentru analiza cost-
beneficiu);

- pentru o mai bund intelegere a analizei, aceasta este realizata in preturi constante.

o Costurile totale ale investitiei
Costurile totale ale investitiei:

Denumire capitol Valoare(exclusiv TVA) TVA | Valoare(inclusiv TVA) :
Cost realizare lucrari 2.894.189,60 549.896,02 3.444.085,62
Din care C+M 1.966.133,66 | 373.561,59 2.339.675,25 ‘

o TIncasiri si plati din exploatare
incasiri din exploatare
Veniturile din exploatare sunt prezentate in tabelele centralizatoare ale analizei financiare si
respectiv economice. Datoritd specificului investitiei, si anume reabilitarea elementelor constructive
ale centrului cultural, din acest punct de vedere, proiectul nu influneteaza veniturile din exploatare si
vor fi considerate ,,0” in situatia cu si fara proiect.
Cheltuieli din exploatare:
Cheltuielile din exploatare sunt reprezentate de cheltuielile reparatiilor curente ale obiectivului.
Costuri utilitati:
Se considera pentru situatia fara proiect:
Total Incalzire, Acm, lluminat aprox =
= 287,703 Kwh/mp/an x 1102,06 mp utili
= 288.805,05 Kwh/an x 1,20 RON/Kwh cu TVA = 346.566,07 RON/an
Apa rece pt cca 32 de pers./ zi x 10 |/pers = 320 I/zi = 0,32 mc/zi x 30 zile x 12 luni x 5,81 RON
cu TVA = 669,31 RON/an
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Costuri totale utilitdti pe an férd proiect = 346.566,07 + 669,31 =347.235,38 RON/an

Se considera pentru situatia cu proiect:
= 75,583 Kwh/mp/an x 1102,06 mp utili
= 83.297 Kwh/an x 1,20 RON/Kwh cu TVA =99.956,4 RON/an

Apa rece pt cca 32 de pers./ zi x 10 |/pers = 320 I/zi = 0,32 mc/zi x 30 zile x 12 luni x 5,81 RON

cu TVA = 669,31 RON/an

Costuri totale utilitati pe an cu proiect = 99.956,4 + 669,31 =100.625,71 RON/an

Costuri angajti:
4 angajati x 4.000 RON/lund x 12 luni = 192.000 RON/an

o Evolutia prezumata a costurilor de operare
TABEL 1 - Costul intretinerii anuale a obiectivului de investitie

Moneda Con:s;:sftc;arte Conditie proastd | Conditie medie | Condi{ie bund | Conditie foarte buna
Euro 15.658 13.048 9.569 3.914 1.740
Lei 77.492 64.577 47.356 19.373 8.610

Noti: intretinearea anuald se rapoteazd la costul mentinerii obiectivului la cele mai inalte
stadarde de functionare.

A. SITUATIA FARA PROIECT

Avand in vedere faptul ¢ imobilul studiat, ce face obiectul prezentului proiect de modernizare
si reabilitare, se afl3 intr-o conditie proastd, costurile de intretinere ale acestuia pe o perioada de 15
ani (de la anul 0 la anul 15), in situatia ,fard proiect”, sunt indicate in tabelul 2.

in sectiunea 1 a tabelului este prezentata evolutia stdrii constructiei. in momentul realizérii
prezentei documentatii de avizare a lucrérilor de interventii, obiectivul se afld intr-o stare proasta,
situatia urmand a se agrava continuu dacé nu se iau masuri de modernizare, s-a estimat ca dupa 10
ani, va ajunge in conditia , foarte proasta”.

Tntrucat inainte de executarea lucrérilor de reabilitare si modernizare a obiectivului, starea va
fi una proasta, se apreciaza c3 valoarea costurilor anuale de intretinere la nivelul bugetului local in
situatia ,fara proiect” pot fi estimate la 603.812 lei/an (conform tabelului 1).

TABEL 2 — Costurile suportate de bugetul local, pe fiecare an, in situatia ,fara proiect”

Anul 0 1 l 2 ‘ 3 | 4 | 5 | 6 7
Costuri exploatare

Costuri utilitati 347235,38 347.235 347.235 347.235 347.235 347.235 347.235 347.235
Costuri angajati 192000 192.000 192.000 192.000 192.000 192.000 192.000 192.000
Alte costuri = - - - = - = -
Costuri intretinere

Conditie proastd 64.577 64.577 64.577 64.577 64.577 64.577 64.577 64.577
Conditie foarte proasta - - - - - - - -

TOTAL costuri 603.812 603.812 603.812 603.812 603.812 603.812 603.812 603.812
Anul 8 9 10 11 12 13 14 15
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Costuri exploatare

Costuri utilitati 347.235 347.235 381.959 381.959 381.959 381.959 381.959 381.959
Costuri angajati 192.000 192.000 192.000 192.000 192.000 192.000 192.000 192.000
Alte costuri - - - - - - - -

Costuri intretinere

Conditie proasta 64.577 64.577 - - - - - -
Conditie foarte proasta - - 77.492 77.492 77.492 77.492 77.492 77.492
TOTAL costuri 603.812 603.812 651.451 651.451 651.451 651.451 651.451 651.451

B. SITUATIA CU PROIECT
Dup4 realizarea lucrdrilor de modernizare si reabilitare, vor fi necesare lucrari de intretinere
anuale ale constructiei.

Costurile anuale de intretinere depind de starea obiectivului in care se efectueaza lucrdrile.
Tntrucat dupa executarea lucrdrilor de modernizare, cladirea vizata va fi una in stare ,foarte bund”, se
apreciaza ca valoarea costurilor anuale de intretinere la nivelul bugetului local, in situatia ,cu proiect”
pot fi estimate la 301.236 lei/an (conform tabel 1).

Chiar si in conditiile deruldrii unui program anual de intretinere, calitatea finisajelor va scidea,
insd gradual. Dupd 10 ani, conditia ,foarte bun3d” a constructiei studiate va ajunge sa devina doar
conditie ,bund”, costurile de intretinere crescand in aceasta situatie.

TABEL 3 — Costurile suportate de bugetul local, pe fiecare an, in situatia ,cu proiect”

Anul | 0 l 1 | 2 ' 3 | 4 ‘ 5 6 l 7
Costuri exploatare

Costuri utilitati 100625,71 100.626 100.626 100.626 100.626 100.626 100.626 100.626
Costuri angajati 192000 192.000 192.000 192.000 192.000 192.000 192.000 192.000
Alte costuri - - - - - - - -

Costuri intretinere

Conditie foarte bund 8.610 8.610 8.610 8.610 8.610 8.610 8.610 8.610

Conditie buna - - - - - - - -

TOTAL costuri 301.236 301.236 301.236 301.236 301.236 301.236 301.236 301.236

Anul 8 9 10 11 12 13 14 15

Costuri exploatare

Costuri utilitati 100.626 100.626 110.688 110.688 110.688 110.688 110.688 110.688
Costuri angajafi 192.000 192.000 192.000 192.000 192.000 192.000 192.000 192.000
Alte costuri - - - - - - - -

Costuri intretinere

Conditie foarte buna 8.610 8.610 - - - - - -
Conditie bund - - 19.373 19.373 19.373 19.373 19.373 19.373
TOTAL costuri 301.236 301.236 322.061 322.061 322.061 322.061 322.061 322.061

o Evolutia prezumata a veniturilor financiare
Tntrucat pentru utilizarea obiectului prezentului proiect investitional, investitorul nu percep nici
un tarif pentru utilizarea gradinitei pentru servicii publice, iar obiectul proiectului se rezuma la
reabilitare elemente construite, nu se poate vorbi despre venituri financiare directe (taxe, subventii,
alocatii, etc.) generate din cauza prezentului proiect. Veniturile financiare sunt repezentate de
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diferenta dintre valoarea lucrdrilor de intretinere ,fard proiect” fatd de valoarea lucrdrilor de
intretinere ,,cu proiect” si de diferenta de costuri utilitati.
TABEL 4 - Beneficii financiare aduse bugetului local in situatia cu proiect

Anul 0 1 2 3 4 5 6 7

1. Costuri de intretinere in | 603.812 603.812 603.812 603.812 603.812 603.812 603.812 603.812
situatia fard proiect

1.1. Beneficii financiare fara | 0 0 0 0 0 0 0 0
proiect

Total cap. 1 -603.812 -603.812 -603.812 -603.812 -603.812 -603.812 -603.812 -603.812
2. Costuri de intretinere in | 301.236 301.236 301.236 301.236 301.236 301.236 301.236 301.236
situatia cu proiect

2.1. Beneficii financiare cu | 0 0 0 0 0 0 0 0
proiect

Total cap. 2 -301.236 -301.236 -301.236 -301.236 -301.236 -301.236 -301.236 -301.236
Beneficii Financiare 302.576 302.576 302.576 302.576 302.576 302.576 302.576 302.576
1. Costuri de intretinere in situatia | 603.812 603.812 651.451 651.451 651.451 651.451 651.451 651.451
fard proiect

1.1. Beneficii financiare fara | O 0 0 0 0 0 0 0
proiect

Total cap. 1 -603.812 -603.812 -651.451 -651.451 -651.451 -651.451 -651.451 -651.451
2. Costuri de intretinere in situatia | 301.236 301.236 322.061 322.061 322.061 322.061 322.061 322.061
cu proiect

2.1. Benéeficii financiare cu proiect | 0 0 0 0 0 0 0 0

Total cap. 2 -301.236 -301.236 -322.061 -322.061 -322.061 -322.061 -322.061 -322.061
Beneficii Financiare 302.576 302.576 329.390 329.390 329.390 329.390 329.390 329.390
1. Costuri de intretinere in situatia | 603.812 603.812 651.451 651.451 651.451 651.451 651.451 651.451
fara proiect

d. analiza economicd; analiza cost-eficacitate;

Pentru a aprecia viabilitatea de ansamblu a proiectului investitional propus, este necesar sd se
consolideze toate costurile si beneficiile identificate si cuantificate pentru toate entitatile implicate in
proiect. Consolidarea presupune agregarea, intr-un singur format, a fluxurilor financiare determinate
pentru fiecare entitate. De regul3, aceasta se realizeaza atat pentru situatia ,férd proiect”, cat si pentru
situatia ,cu proiect”, ceea ce permite determinarea rezultatelor marginale ale proiectului, oferind
posibilitatea evaludrii valorii addugate rezultata in urma implementarii proiectului.

Analiza beneficiilor nete anuale pentru intregul proiect presupune actualizarea acestora, pentru
a asigura comparabilitatea beneficiilor si costurilor ce se inregistreaza in perioade diferite de timp. Rata
de actualizare pentru constructii este de 5% (conform Ghidului pentru analiza cost-beneficiu).

Indicatorii care reflecta eficienta investitiei luati in considerare sunt: valoarea actualizata neta
(VAN), rata interna de rentabilitate (RIR) si raportul beneficii actualizate / costuri actualizate (raportul
BA/CA).

A. Valoarea actualizata neta (VAN)

Se determina ca diferenta intre beneficiile nete viitoare actualizate si capitalul investit.

Indicatorul, prin continutul sdu, caracterizeaza avantajul economic al unui proiect de investitii
dat, prin compararea beneficiului net total actualizat degajat de acesta pe durata de viatd economica
cu efortul investitional total, generat de respectivul proiect, actualizat.

Relatia de calcul a VAN este:
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unde: VAN
|
BN

Vrez

analiza

ani.

VAN =-1+

15 BNt

Vv

I¢Z

t=1 (1 + C)t

— valoarea actualizata neta;
— investitia, consideratd cu semnul ,minus” si aferenta perioadei ,zero”;
— fluxul de beneficii nete degajat pe parcursul perioadei de previziune de 15 ani,
care se determind ca diferent3 intre beneficiile totale si costurile totale;
—rata de actualizare;
—numdrul de ani ai perioadei de previziune, luati in considerare pentru calculul
valoridela 1la 15;
— valoarea rezidual3, calculat3 drept fluxul de numerar net din ultimul an de
pentru o perioada de 10 ani, ceea ce adunat la cei 15 ani ai perioadei de
previziune se insumeaz3 intr-o duratd de viatd economicd a proiectului de 25 de

VAN; ia

(1+¢)”

Aplicind metodologia descrisd anterior si ludnd in considerare o ratd de actualizare de 5%,

calculele realizate si rezultatele obtinute sunt sintetizate in tabelul urmator:
TABEL 5 — Determinarea VAN

Specificatie 0 1 2 3 4 5 6 7

1. Costuri totale 3.444.086 8.610 8.610 8.610 8.610 8.610 8.610 8.610

2. Beneficii financiare 302.576 302.576 302.576 302.576 302.576 302.576 302.576 302.576

3. Beneficii financiare nete -3.141.510 | 293.966 293.966 293.966 293.966 293.966 293.966 293.966

4, Rata de actualizare financiard | O

Coeficientul de actualizare 1,000 0,950 0,903 0,857 0,815 0,774 0,735 0,698

Beneficii nete actualizate -3.444.086 | 279.268 265.304 252.039 239.437 227.465 216.092 205.287

Beneficii cumulate -3.444.086 | -3.164.818 | -2.899.514 | -2.647.475 | -2.408.038 | -2.180.573 -1.964.481 -1.759.194

Specificatie 8 9 10 11 12 13 14 15 Val. Rez.

1. Costuri totale 8.610 8.610 8.610 19.373 19.373 19.373 19.373 19.373 19.373

2. Beneficii financiare 302.576 302.576 329.390 329.390 329.390 329.390 329.390 329.390 329,390

3. Beneficii financiare nete | 293.966 293.966 320.779 310.017 310.017 310.017 310.017 310.017 310.017

4. Rata de actualizare | 0

financiara

Coeficientul de actualizare 0,663 0,630 0,599 0,569 0,540 0,513 0,488 0,463 0,440

Beneficii nete actualizate 195.023 185.272 192.062 176.337 167.521 159.145 151.187 143.628 136.447

Benficii cumulate = - 2 -842.978 | -683.834 -532.646 -389.018 252672
1.564.171 | 1.378.899 | 1.186.836 | 1.010.499

VAN -252.572

B. Rata interna de rentabilitate
Rata internd de rentabilitate (RIR) este acea ratd de actualizare la care valoarea fluxului de
beneficii nete actualizate este zero, respectiv incasérile actualizate sunt egalate de platile actualizate.
Aceasta rata exprimé capacitatea medie de valorificare a resurselor utilizate pe durata luata in
considerare ca perioada de viata a investitiei.

RIR = e daca:

unde:

15 FBt

t=0

FBt - fluxul beneficiilor nete;

oy

Proiect nr. 653/2023
” Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului sanatoriu de pneumoftiziologie Geoagiu- bloc personal (bloc locuinte medici)- FAZA D.A.LL"

7/14




S.C.Atelier Decumanus S.R.L., CIF R014909710

Sediu: Timisoara, str. Eugeniu de Savoya, nr.7, ap.20A ) N
Contact: 0724031770, alexandru.bogdan@decumanus.ro decumo UsS

e - rata de actualizare;
t - numarul de ani, ia valori la 0 la 15.

Pentru calculul operativ al RIR se apeleazd la metoda interpoldrii, formula de calcul fiind

urmatoarea:
FBemin

RIR=¢e max ~ €min )X
FB,, +[FB...|

+(e

min

unde: emin - rata micd de actualizare, care face fluxul beneficiilor nete actualizate pozitiv,
dar apropiat de zero;
emax - rata mare de actualizare, care face fluxul beneficiilor nete actualizate negativ,
dar aproape de zero;
FBemin ; FBemax — fluxul beneficiilor nete actualizate cu rata micd, respectiv rata
mare de actualizare.

Beneficiile si costurile luate in considerare la calculul RIR includ:

a) baza este datd de investitia initiald, datd de valoarea totald a devizului general al obiectului
investitional;

b) valoarea reziduald este valoarea finala a investitiei la sfarsitul perioadei de previziune;
aceasta se considera a fi egald cu fluxul net al ultimului an al orizontului de previziune, capitalizat pe
10 ani;

¢) fluxul de beneficii si costuri pe parcursul perioadei anilor 1 — 15 ai investitiei include doar
elemente de natura exploatarii;

d) fluxul de beneficii nete:

e) rata de actualizare realizeazd aducerea fluxurilor de numerar (initial, final si a celor anuale)
viitoare la valorile momentului de baz3 al investitiei, considerat anul ,0” al acesteia;

f) coeficientul de actualizare are urmatoarea expresie:
1

(1+e)'
unde: e —rata de actualizare, reprezentata prin e min si e max;
t — anul luat in calcul, t = 0 + n (0 — momentul de baza al investitiei; 1 + 15 — anii
perioadei de previziune).

g)fluxul de numerar actualizat reprezintd corectarea fluxului de numerar prin coeficientul de

actualizare, respectiv aducerea valorilor la momentul de baza al investitiei.
TABEL 6 — Determinarea RIR

Specificatie 0 1 2 3 4 5 6 7

1. Costuri totale 3.444.086 8.610 8.610 8.610 8.610 8.610 8.610 8.610
2. Beneficii financiare 302.576 302.576 302.576 302.576 302.576 302.576 302,576 302.576
3. Beneficii financiare nete -3.141.510 293.966 293.966 293.966 293.966 293.966 293.966 293.966
Specificatie 8 9 10 11 12 13 i4 15 Valoare

1. Costuri totale 8.610 8.610 19.373 19.373 19.373 19.373 19.373 19.373

2. Beneficii financiare 302.576 | 302,576 | 329.390 | 329.390 | 329.390 | 329.390 | 329.390 | 329.390

3. Beneficii financiare nete | 293.966 | 293.966 | 320.779 | 310.017 | 310.017 | 310.017 | 310.017 | 310017 | 4.516.555

RIR 131%
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Indicatorii de fezabilitate obtinuti din calcule sunt satisfacatori: valoarea actualizatd neta este
negativa (-252.572), dar rata de rentabilitate se situeaza peste pragul de 2,5% (+131 %). Tn aceste
conditii, privind strict din perspectiva Beneficiarului, ca gestionar al constructiei, proiectul
investitional nu este fezabil din punct de vedere financiar dar este fezabil din punct de vedere
economic.

Datorita faptului cd este un proiect ce nu genereazd venituri, nu se poate vorbi de subventii sau
alocatii financiare din partea Statului Romén, datoritd naturii proiectului, acesta generazd in mod
normal indicatori negativi.

Necesitatea investitiei este justificatd de faptul cd este necesard reabilitarea obiectviului.
Obiectivele neabilitate reduc dezirabilitatea locului, scad dorinta populatiei de a vizita si utiliza locatiile
comerciale din zon, fapt care reduce cresterea economicé generald a localitatii. Mai mult decat atat,
functiunea de centru cultural a obiectivului impune necesitatea de a crea conditii cat mai optime
pentru utilizatorii locatiei.

C. Raportul beneficii actualizate/costuri actualizate
Raportul beneficii actualizate / costuri actualizate (Raportul BA/CA) se determina raportand
suma beneficiilor actualizate cumulate la suma costurilor actualizate cumulate, conform urmatoarei
formule:

>t
k
Raportul BA/ CA = "nﬂﬂ
Z C, +1,
h1ﬁ+ey

Tntrucat pentru utilizarea obiectivului nu se percepe nici un tarif, calcularea raportului costuri
de exploatare / venituri din exploatare nu este posibila.

Luand in considerare cele 2 situatii, respectiv situatia fard proiect si situatia cu proiect, are loc
o diminuare a costurilor la nivelul bugetului local, diferenta ce reprezintd practic un beneficiu financiar
pentru beneficiar.

Fluxul de numerar cumulat (fird a lua in considerare valoarea investitiei din anul de bazd)
reprezentat pentru acest proiect de beneficiile financiare nete cumulate este pozitiv in fiecare an al
perioadei de analizi, rezultatele fiind sintetizate in tabelul urmator:

TABEL 7 - Fluxul de numerar calculat

Anul 1 2 3 4 5 6 7

1. Costuri totale fara proiect 64.577 64.577 64.577 64.577 64.577 64.577 64.577

2. Costuri totale cu proiect 8.610 8.610 8.610 8.610 8.610 8.610 8.610

3. Beneficii financiare 55.966 55.966 55.966 55.966 55.966 55.966 55.966

4, Fluxul de numerar cumulat* 293.966 587.932 881.898 1.175.863 1.469.829 1.763.795 2.057.761
Anul 8 9 10 11 12 13 14 15

1. Costuri totale fara proiect 64.577 64.577 77.492 77.492 77.492 77.492 77.492 77.492
2. Costuri totale cu proiect 8.610 8.610 19.373 19.373 19.373 19.373 19.373 19.373
3. Beneficii financiare 55.966 55.966 58.119 58.119 58.119 58.119 58.119 58.119
4. Fluxul de numerar cumulat* 2.351.727 | 2.645.693 | 2.966.472 | 3.276.489 | 3.586.505 | 3.896.522 | 4.206.538 | 4.516.555

*pentru fluxul de numerar cumulat nu a fost luatd in considerare valoarea investitiei din anul de baza
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ANALIZA DE SENSITIVITATE
Sensitivitatea urmareste determinarea reactiei indicatorilor de eficientd a investitiei la
modificarea principalelor variabile ce o caracterizeazd. Astfel, indicatorii de eficientd luati in
considerare sunt VAN, RIR (raportul BA/CA nu a fost luat in calcul), iar principalele variabilele luate in
considerare au fost cheltuielile investitionale si costurile de intretinere. Pentru fiecare dintre acesti 2
parametrii cheie am testat 4 tipuri de scenarii (foarte pesimist, pesimist, optimist si foarte optimist).

D decumanus

TABEL 8 — Analiza de sensitivitate

Variatii VAN RIR

Scenariul de bazd 0 -252.572 1,31
Variatia cheltuielilor investitionale:

Scenaril foarte pesimist-crestere 5% 1,05 3.616.290 1,26
Scenariul pesimist - crestere 2,5% 1,03 3.530.188 1,29
Scenariul optimist - reducere 2,5% 0,98 3.357.983 1,34
Scenariul foarte optimist - reducere 5% 0,95 3.271.881 1,36
Variatia costurilor de intretinere:

Scenaril foarte pesimist-cregtere 5% 1,05 -265.200 1,36
Scenariul pesimist - crestere 2,5% 1,03 -258.886 1,34
Scenariul optimist - reducere 2,5% 0,98 -246.257 1,29
Scenariul foarte optimist - reducere 5% 0,95 -239.943 1,26

e. analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Asemenea oricirui proiect, si proiectul investitional analizat este supus amenintarii unor riscuri
de naturd tehnic3, financiard, institutionald si legald. Descrierea acestor riscuri, consecintele si
modalitatile de eliminare a acestora, precum si alocarea responsabilitatilor in gestionarea acestora
sunt prezentate in tabelul urmator:

Tabelul 9. Matricea riscurilor ce afecteaza proiectul investitional

Cine este
Categoria de risc Descriere Consecinte Eliminare resp'o nsabil de
gestiunea
riscului
Riscuri tehnice
Constructie Riscul de aparitiea  fntarzierea in Investitorul, fn Investitorul
gﬂ?altgvre:a:lriggrr% pe implementare si  general, va intra
investitiei, majorarea fntr-un contract
eveniment care costurilor de cu durata si
fr(r)\gggicbeilii?at - executie a valoare fixe.
finalizdrii acesteia lucrarilor de Constructorul
in timp sila costul  modernizare trebuie s3 aiba
estimat resursele si
capacitatea
tehnica de a se
fncadrain
conditiile de
executie
Receptie Riscul este atat fizic Consecinte Beneficiarul nu Investitorul
investitie cat si operational si  pentru ambele va efectua plata
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Categoria de risc

Resurse la intrare

Intretinere si
reparare

Capacitate
tehnica

Descriere

se referd la
intarzierea
efectuarii receptiei
investitiei

Riscul ca resursele
necesare reabilitarii
pietei vizate sa
coste mai mult
decat s-a anticipat,
sa nu aiba o calitate
corespunzdtoare
sau sa fie
indisponibile in
cantitatile necesare

Calitatea proiectarii
sifsau a lucrarilor
sa fie
necorespunzatoare,
avand ca rezultat
cresterea peste
anticipari a
costurilor de
intretinere si
reparatii
Executantul nu are
capacitatea tehnica
necesara pentru
executarea
lucrarilor de

Consecinte

parti. Pentru
executantii
lucrarii venituri
intarziate si
profituri
pierdute. Pentru
beneficiari
intarzierea
inceperii utilizarii
constructiei
modernizate, cu
toate
consecintele ce
decurg din
aceasta

Cresteri de cost
si in unele cazuri
efecte negative
asupra calitatii
serviciilor
furnizate

Efecte negative
asupra utilizarii
cladirii

Imposibilitatea
investitorului de
a moderniza
imobiulul
conform

Cine este
responsabil de
gestiunea
riscului

Eliminare

intregii
contravalori a
lucrarii pana la
receptia
investitiei

Executantul Executantul
poate gestiona
riscul prin
contracte de
aprovizionare pe
termen lung cu
clauze specifice
privind
asigurarea
calitatii
materialelor. in
parte, aceasta
poate fi rezolvata
si din faza de
proiectare.
Investitorul
poate gestiona
riscul prin clauze
contractuale de
garantie a
lucrarilor
efectuate de
executant

Investitorul

Investitorul Executantul
examineaza in

detaliu

capacitatea

tehnica si

” Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului sanatoriu de pneumoftiziologie Geoagiu- bloc personal (bloc locuinte medici)- FAZA D.A.LL”
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Categoria de risc

Solutii tehnice
vechi sau
inadecvate

Riscuri financiare
Finantare
indisponibild

Evaluare
incorectd a
valorii investitiei
si a costurilor de
operare

Inflatia

Descriere

realizare a
investitiei
Solutiile tehnice
propuse nu sunt
corespunzatoare
din punct de
vedere tehnologic

Riscul ca
finantatorul sa nu
poata asigura
resursele financiare
atunci cand trebuie
si in cuantumuri
suficiente

Valoarea investitiei
si costurile de
operare sunt
subevaluate

Valoarea reald a
platilor, in timp,
este diminuata de
inflatie

Riscuri institutionale

Consecinte

proiectului
tehnic

Toate beneficiile
estimate sunt
mult diminuate

Lipsa finantarii
pentru
continuarea sau
finalizarea
investitiei

Investitorul nu
poate asigura
finantarea
investitiei si
intretinerea
cladirii

Diminuarea n
termenirealia
veniturilor
realizate de
executant

Cine este
responsabil de
gestiunea
riscului

Eliminare

financiara a

executantului
Investitorul
poate gestiona
riscul prin clauze
contractuale
referitoare la
calitatea lucrarii

Investitorul

Investitorul va Investitorul
analiza cu mare
atentie
angajamentele
sale financiare si
concordanta cu
programarea
investitiei
Investitorul
poate sa isi
utilizeze propriile
resurse
financiare (daca
acestea sunt
disponibile)
pentru a acoperi
costurile
suplimentare. De
asemenea,
investitorul
poate cauta si
alte surse de
finantare.
Executantul va
cauta un
mecanism
corespunzator
pentru
compensarea
inflatiei.
Investitorul va
accepta clauze
de indexare in
contract.

Investitorul

Investitorul
Executantul

” Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului sanatoriu de pneumoftiziologie Geoagiu- bloc personal (bloc locuinte medici)- FAZA D.A.L.l."

Proiect nr. 653/2023

12/14



S.C.Atelier Decumanus S.R.L., CIF RO14909710

Sediu: Timisoara, str. Eugeniu de Savoya, nr.7, ap.20A
Contact: 0724031770, alexandru.bogdan@decumanus.ro

) decumanus

Categoria de risc

Modificarea
cuantumului
impozitelor si
taxelor

Retragerea
sprijinului oferit
de Uniunea
Europeana

Riscuri legale
Schimbadri
legislative / de
politica

Descriere

Riscul ca pe
parcursul

proiectului regimul

de impozitare
general sa se
schimbe in
defavoarea
investitorului

Daca facilitatea se
bazeaza pe un
sprijin
complementar,
autoritatea

guvernamentald va
retrage acest sprijin

afectand negativ
proiectul

Riscul schimbarilor
legislative si al
politicii
autoritatilor
guvernamentale
care nu pot fi
anticipate la
semnarea

contractului si care

sunt adresate
direct, specific si

exclusiv proiectului,

ceea ce conduce la
costuri de capital
sau operationale
suplimentare din
partea
investitorului

f. Recapitularea Analizei

Perioada de executare a proiectului a fost estimat de cdtre proiectantul de specialitate la 6 luni.
Costul total al lucririlor a fost estimat la o valoare cu TVA de 3.444.085,62 LE|, din care valoarea

de C+M = 2.339.675,25 LEI.

Consecinte

Impact negativ
asupra
veniturilor
financiare ale
investitorului

Consecinte
asupra surselor
de finantare a
proiectului

O cregtere
semnificativa in
costurile
operationale ale
investitorului si /
sau necesitatea
de a efectua
cheltuieli de
capital pentru a
putea raspunde
acestor
schimbari

Eliminare

Veniturile
investitorului
trebuie sa
permita
acoperirea
diferentelor
nefavorabile,
pana la un
cuantum stabilit
intre parti prin
contract.
Investitorul va
incerca sa
redreseze
financiar
proiectul dupa
schimbarile ce
afecteaza in mod
discriminatoriu
proiectul

Lobby politic pe
langa autoritatile
publice de la
nivelurile
superioare, cu
scopul ca actele
hormative cu
impact asupra
proiectului sa
ramana
neschimbate

Cine este
responsabil de
gestiunea
riscului
Investitorul

Investitorul si
ceilalti
beneficiari ai
proiectului

Investitorul

” Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului sanatoriu de pneumoftiziologie Geoagiu- bloc personal (bloc locuinte medici)- FAZA D.A.L.I."
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Analiza cost-beneficiu a fost realizatd pentru a oferi o evaluare a costurilor si beneficiilor
financiare si sociale in situatia fara proiect si in situatia cu proiect si pentru a pune in evidenta situatia
neta dintre acestea.

Indicatorii de fezabilitate obtinuti din calcule sunt satisfacatori: valoarea actualizata neta este
negativa (-252.572), dar rata de rentabilitate se situeaza peste pragul de 2,5% (+131 %).

In aceste conditii, privind strict din perspectiva beneficiarului, ca gestionar constructiei,
proiectul investitional nu este fezabil din punct de vedere financiar dar este fezabil din punct de
vedere economic. Datoritd faptului cd este un proiect ce nu genereaza venituri si nu se poate vorbi
de subventii sau alocatii financiare din partea Statului Roman, acesta generazd in mod normal
indicatori negativi.

Necesitatea investitiei este justificatd de faptul cd este necesara reabilitarea obiectviului.
Obiectivele neabilitate reduc dezirabilitatea locului, scad dorinta populatiei de a vizita si utiliza locatiile
comerciale din zon3, fapt care reduce cresterea economica generala a localitdtii. Mai mult decat atat,
functiunea de gradinitd a obiectivului impune necesitatea de a crea conditii cat mai optime pentru
utilizatorii locatiei.

Intocmit,
Arh. Catau Diana Maria
Arh. Gorbe Denisa-Lorena
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ANEXA 2 la MEMORIU
OBIECTIVELE DE MEDIU CARE NECESITA O EVALUARE APROFUNDATA DNSH

1. Atenuarea schimbarilor climatice

Renovarea energetici (moderata sau aprofundata) a clddirilor existente are o influenta global pozitiva
obiectivelorde mediu, fiind in conformitate totald cu DNSH pentru obiectivul de atenuare a schimbarilor
climatice, conducand la reducerea semnificativd a emisiilor de gaze cu efect de sera (GES).

Nu se preconizeaza cd proiectul va genera emisii semnificative de GES, deoarece:

Obiectivul de investitii ,Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului Sanatoriu de
Pneumoftiziologie Geoagiu — Bloc Personal { bloc locuinte medici) ” nu este folosit pentru extractia,
depozitarea, transportul sau productia de combustibili fosili.

Investitia are scopul de a reduce consumul de energie, de a creste eficienta energetica, ducand la o
imbunétatire substantiald a performantei energetice a cladirii in cauza, respectiv cresterea eficientei energetice
a sistemelor tehnice, si de a reduce in mod semnificativ emisiile de GES.

Programul de renovare va include:

- Repararea trotuarelor perimetral;
- Inlocuirea actualei invelitori cu invelitoare din tigld ceramica;
- Reparatii la sarpanté constand in inlocuirea elementelor deteriorate de infiltratii de ape pluviale;
- Tratarea lemnului sarpantei cu substante insecticide pentru carii si ignifugarea lemnului;
- Refacerea jghiaburilor si a burlanelor si racordarea lor la instalatia de canalizare pluviala;
- Realizarea unei rigole spre versant care sd impiedice accesul apelor din precipitatii spre bloc;
- Refacerea portiunilor de acces la bloc cu fundatii de beton si cu legatura de ziddria existentd a blocului;
- Curdtarea de rugind a profilelor metalice de la planseul de peste subsolul partial si protejarea lor cu vopsea
anticoroziva;
- Prevederea la planseul de peste etaj a unei termoizolatii din vatd minerald bazaltica
- Izolarea peretilor exterior cu vatd mineral bazaltica si prevederea unui finisaj
- Inlocuirea tampl3riei existente cu tamplarie eficientd energetic;
-Dezafectarea pardoselii parterului si a subsolului partial si prevederea unei termoizolatii din polistiren
extrudat, suport pardoseald din beton armat si finisaj pardoseala.
2. Adaptarea la schimbarileclimatice
Nu existd influente negative majore asupra climatului actual si al climatului viitor preconizat, asupra
activitatii in sine sau asupra oamenilor, naturii sau activelor, fiind preconizata imbunatatirea mediului construit.
3. Utilizarea durabila si protejarea resurselor deapa si a celor marine
Nu este cazul. Nu sunt identificate riscuri de degradare a mediului legate de protejarea calitatii apei si
de stresul hidric.
4. Economia circulard, inclusiv prevenirea si reciclarea deseurilor

Ca urmare a lucririlor de renovare a clddirii se va asigura cd cel putin 70% (in greutate) din deseurile
nepericuloase provenite din activitati de constructie si demoldri (cu exceptia materialelor naturale mentionate
in categoria 17 05 04 din lista europeand a degeurilor stabilita prin Decizia 2000/532/CE) si generate pe santier
vor fi pregitite pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiald, inclusiv operatiuni de
umplere care utilizeaza deseuri pentru a inlocui alte materiale, in conformitate cu ierarhia deseurilor si cu
Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii si demolari.

Operatorii economici vor limita generarea de deseuri in activitdtile de constructie si demoldri, in
conformitate cu Protocolul UE de gestlionare a deseurilor din constructii si demolari si ludnd in considerare cele
mai bune tehnici disponibile si folosind demolarea selectiva pentru a permite indepartarea si manipularea in
sigurantd a substantelor periculoase si pentru a facilita reutilizarea si reciclare de inalta calitate prin
indepértarea selectivd a materialelor, folosind sistemele de sortare disponibile pentru deseurile din constructii

si demolari.
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Pentru echipamentele destinate productiei de energie din surse regenerabile care pot fi instalate, in
procesul de selectie a proiectelor se vor stabili specificatii tehnice in ceea ce priveste durabilitatea si potentialul
lor de reparare si de reciclare. In special, operatorii vor limita generarea de deseuri in procesele aferente
constructiilor si demolérilor, in conformitate cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii si
demolari.

Proiectarea clidirilor si tehnicile de constructie vor sprijini circularitatea si, in special, vor demonstra, in
conformitate cu ISO 20887 sau cu alte standarde de evaluare a caracteristicilor de dezasamblare sau a
adaptabilitatii cladirilor, modul in care sunt proiectate astfel incét sa fie mai eficiente din punctul de vedere al
utiliz&rii resurselor, adaptabile, flexibile si demontabile.

es A

5. Prevenirea si controlul poludrii in aer, apa sau sol

Nu se preconizeazi cé realizarea investitiei va conduce la o crestere a emisiilor de poluanti in aer, apd
sau sol, deoarece:

a) Reducerea necesarului de energie prin cresterea performantei de izolare termicd a anvelopei cladirilor
si inlocuirea sistemelor de incélzire va conduce in special la reduceri semnificative ale emisiilor in aer si la o
imbunatatire ulterioard a sanatatii publice, intr-un domeniu in care standardele UE privind calitatea aerului
stabilite prin Directiva 2008/50/UE sunt depasite sau este posibil sd fie depasite;

b) Operatorii care efectueazd renovarea trebuie sd respecte documentatia tehnica elaborata si sa asigure
mésuri privind calitatea aerului din interior, ce poate fi afectatd de numerosi alti factori cum ar fi utilizarea de
ceruri si lacuri pentru curdtarea suprafetelor, materialele de constructie precum formaldehida din placaj si
substantele ignifuge din numeroase materiale sau radonul care provine, atét din soluri, cat si din materialele
de constructie.

c) Operatorii care efectueazd renovarea au obligatia sa respecte documentatia tehnica elaborata si sa se
asigure cd componentele si materialele de constructie utilizate la renovarea cladirii nu contin azbest si nici
substante care prezintd motive de ingrijorare deosebitd, astfel cum au fost identificate pe baza listei
substantelor supuse autorizarii previzute in anexa XIV la Regulamentul (CE) nr. 1907/2006.

d) Operatorii care efectueazd renovarea trebuie s3 respecte documentatia tehnica elaborata si sa se
asigure ci componentele si materialele de constructie utilizate in renovarea cladirii, care pot intra in contact cu
ocupantii, emit mai putin de 0,06 mg de formaldehida pe m3 de material sau componentd si mai putin de 0,001
mg de compusi organici volatili cancerigeni din categoriile 1A si 1B pe m3 de material sau componentd, in urma
testirii in conformitate cu CEN/TS 16516 si ISO 16000-3 sau cu alte conditii de testare standardizate si metode
de determinare comparabile.

e) In documentatia tehnicd ce va sta la baza excutiei lucrarilor, se va prezenta modul de utilizare a
materialelor de constructii care conduc la reducerea zgomotului, a prafului si a emisiilor poluante in timpul
lucrarilor de renovare.

f) in documentatia tehnicé ce va sta la baza excutiei lucrdrilor, se va prezenta modul de utilizare a
materialelor cu continut scizut de carbon, atat pentru interventiile in vederea reducerii riscului seismic, cat si
pentru eficientizarea energetica a cladirilor.

Deoarece atat fabricarea, cat si transportul materialelor genereaza emisii de gaze cu efect de sera, se va
indica folosirea materialelor disponibile cadt mai aproape de locul constructiei si a celor al caror proces de
productie este cat se poate de prietenos cu mediul, utilizanduse (acolo unde este posibil) produse de constructii
non-toxice, reciclabile si biodegradabile, fabricate la nivelul industriei locale, din materii prime produse in zona,
folosind tehnici care nu afecteaza mediul.

6. Protectia si restaurareabiodiversitatii si a ecosistemelor

Activitatea care beneficiazd de sprijin in temeiul masurii are un impact previzibil nesemnificativ asupra
acestui obiectiv de mediu, tindnd seama atat de efectele directe, cat si de cele primare indirecte pe intreaga
durat3 a ciclului de viat3. Programul de renovare a cladirilor nu vizeaza cladirile situate in zone sensibile din
punctul de vedere al biodiversitatii sau in apropierea acestora (inclusiv reteaua de arii protejate Natura 2000,
siturile inscrise pe Lista patrimoniului mondial UNESCO si principalele zone de biodiversitate, precum si alte
zone protejate).
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D dJecumant

-Scenariu de securitate la incendiu preliminar-

1. Caracteristicile constructiei sau amenajarii

1.1. Datele de identificare

Denumire: ,Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului sanatoriu de
pneumoftiziologie Geoagiu- bloc personal (bloc locuinte medici)”

Proprietar/beneficiar- Judetul Hunedoara

Tel. 0724688232
E-mail: simona.sabau@cjhunedoara.ro

1.2. Destinatia

functiuni principale: locuire

functiuni secundare: -

functiuni conexe: -

1.3. Categoria de
importanta

Categoria C

1.4 Clasa de importanta a
constructiei

1.5. Particularitati
specifice
constructiei/amenajarii:

a) tipul cladirii

Clidire civild - Locuire de serviciu/ locuire colectiva , cu regim de inaltime normal,
fara sali aglomerate

b) tipul parcajului

Nu este cazul

¢) regimul de thaltime si
volumul constructiei

S partial+ P + 1E
Volum 3.173,82 mc

d) aria construita si
desfasurata

Suprafata construita la sol 588,00 mp
Suprafata constr. desfasurata 1.176,00 mp

e) principalele destinatii [SUPRAFETE UTILE

ale incaperilor si ale Nr. Denumire spatiu Suprafatad (mp)

Spati“or aferente SUBSOL 1. Acces subsol 13,31

constructiei 2. Subsol tehnic 168,58

’ 3. Spatiu gol -
PARTER 1. Casa scarii 13,91

2. Baie 8,46
3. Hol acces 1,68
4, Bucatarie 20,40
5. Grup sanitar 1,58
6. Hol 10,60
7. Baie 5,43
8. Camera 19,45
0. Camera 19,07
10. Camera 26,53
11. Hol acces 1,90
12. Hol acces 2,79
13. Bucatarie 15,83
14. Camerd 15,83
15. Baie 5,81
16. Camerd 18,78 ]
17. Terasa 7,80
18. Hol acces 1,54
20. Bucatarie 6,50
21. Baie 8,42
22. Camera 28,99
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23. Hol acces 1,53
24. Hol 8,95
25. Camera 15,85
26. Camera 27,20
27. Bucatdrie 3,37
28. Baie 6,71
29. Terasa 2,81
30. Hol acces 2,86
31. Bucatarie 13,17
32. Hol 10,52
33. Baie 4,14
34, Camera 13,73
35, Hol 4,40
36. Hol 10,36
37. Bucatarie 8,31
38. Camera 21,25
39. Camera 17,13
40. Camera 28,19
41. Baie 10,49
42, Casa scarii 13,97
ETA) 1. Casa scarii 13,91
2 Hol 28.30
3 Camera 19,26
4, Bucatarie 12,79
5. Camera 16,39
6 Bucdtarie 14,19
7 Camera 13,83
8. Camera 12,72
9. Bucatarie 7,64
10. Camera 12,19
i1. Camer3d 7,29
12. Camera 13,90
13. Camera 16,75
14. Baie 8,43
15. Baie 8,01
16. Hol 21,48
17. Depozitare 6,61
18. Depozitare 7,07
19. Bucatarie 10,66
20. Camera 15,96
21. Camera 15,86
22. Hol 21,48
23. Camera 15,96
24. Hol 4,12
25. Camerd 11,93
26. Balcon 2,15
27. Camera 17,37
28. Camer3d 20,60
29. Baie 9,89
30. Bucatarie 13,75
31. Baie 4,71
32. Camera 23,27
33. Casa scarii 13,59

f) compartimente de
incendiu

Denumire: cladirea este incadrata Intr-un singur compartiment de incendiu

aria construita = 588 mp
se incadreazi in prevederile tabelului 3.2.4. din P118 pentru GRF IlI

aria desfasuratd = 1.176,00 mp

Volum = 3.173,82 mc
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g) numar maxim de
utilizatori

Persoane

numir: se estimeaza un numar de 32 persoane,

prezenta in constructie: permanenta

capacitate de autoevacuare: asiguratd, se considera toti
utilizatorii capabili sa se autoevacueze.

Animale — nu este cazul

h) capacitati de
depozitare

Un singur spatiu comun de 13,68 mp la etaj, pentru depozitare.
Apartamentele si camerele vor avea spatii pentru depozitare integrate in
suprafetele camerelor de locuit.

2. Nivelurile riscului de incendiu estimat, stabilit pentru fiecare incdpere/grup de incaperi similare, spatiu,
zond, compartiment, potrivit reglementarilor tehnice

spatiului tehnic).

Conform art. 2.1.3. din P118:

Spatiu tehnic — Risc mediu de incendiu,

Spatiu de depozitare mobilier- Risc mare de incendiu, cu mentiunea cd are
suprafata mai mica de 36 mp

Clasele de periculozitate ale materialelor care se pot afla in constructie- In obiectivul

analizat se regisesc materiale si produse din clasele de periculozitate P1, P2, P3.
(materialele din care sunt fabricate elementele constructive, instalatiile aferente

RISC MIC DE INCENDIU (pentru cladire)

3. Nivelurile criteriilor de performant3 privind securitatea la incendiul

3.1. Rezistenta si clasa de
reactie la foc a celor mai
defavorabile elemente de
constructie

stalpi, coloane, pereti

Pereti de ziddrie de cdramida

portanti Clasa Al
Rezistenta minim REl 2,5 ore
rezulta GRF |

peretiinteriori -Nu e cazul

nestructurali

pereti exteriori -Nu e cazul

nestructurali

grinzi, plansee, nervuri,
acoperisuri terasa

Placa peste parter din beton armat cu grosimea de 20

cm C12/15 (Bc15, B150) — REI 30/A1

- Planseul peste etaj EXISTENT $1 PROPUS din grinzi de
lemn pe centuri de beton si tencuit

- Grinzi de lemn ignifugat — C-s2,d0

- Termoprotectie vata minerala — EI 30/A1

Tn conditii de utilizare finald — REI 30/C-s2,d0 — GRF IlI

acoperisuri
autoportante fara pod
(inclusiv contravantuiri),
sarpanta acoperisurilor
fara pod

Structura de rezistent la acoperis in 4 ape cu sarpanta
clasica — ignifugate minim C s3, d0 (C2)

panouri de invelitoare si
suportul continuu al
invelitorii combustibile

nvelitoare din tigld — El 15/A1

3.2. Gradul de rezistentd
la foc/nivel de stabilitate
la incendiu

rezulta GRF HI
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3.3. Asigurarea limitarii
propagarii incendiilor la
vecinatati

Situatie existenti. Interventiile propuse nu modifica situatia existenta privind
amprenta la sol si distantele de siguranta fata de vecinatati.
Conform art. 2.2.2. corelat cu art. 2.2.3. din Normativ P 118 - 99
- la nord: padure;
- lavest: anexe/garaje;
- la sud: Sanatoriul de Pneumoftiziologie/constructii anexe/spatii tehnice;
- la est: drum de acces- str. Sanatoriului/imobil locuinte colective.

3.4. Evacuarea
utilizatorilor:

Situatie existentd care nu se modifica prin interventiile propuse, fiind mentinut
gradul de rezistentd/nivelul de stabilitate la incendiu, respectiv gabaritul si lungimea
cailor de evacuare.

a) masuri pentru
asigurarea controlului
fumului

(de exemplu, instalatii de presurizare si alte sisteme de control al fumului)
nu este cazul — spatii de depozitare sub 36 mp, case de scari inchise cu iluminat
natural, fara sali aglomerate.

b) tipul scarilor, forma si
modul de dispunere a
treptelor:

Dous3 case de sciri inchise, cu doui rampe drepte cu intoarcere, fara podest
intermediar.

) geometria cdilor de
evacuare

gabarite atimi, indltimi, pante

scara interioara nord de tip inchisa

- ltime rampa 1,00m,

scara interioara sud de tip inchisa

- litime rampa 1,00 m,

Iniltimea cdilor de evacuare — minim 2 m

d) numarul fluxurilor de
evacuare

Situatie existenta — fara modificari

Conform normativ PSI 118 tabel 4.2.109. capacitatea de evacuare a unui flux este
de 75 de persoane

F=N/C

F = numarul de fluxuri=1

N = numirul de persoane care trebuie sa treaca prin calea de evacuare = 70

C = capacitatea normatd, de evacuare a unui flux = 75

F=70/75= 0,94, rezulta 1 flux

Evacuarea fluxurilor se asigura astfel:
PARTER:

- 2cai principale de evacuare cu 2 fluxuri de evacuare, cdile de evacuare
sunt previazute cu usi de 1,00 m Iatime, care desevesc locuintele de la
etajul imobilului;

- 12 cdi secundare de evacuare care deservesc ficare apartament de la
parterul cladirii.

3.5. Masuri pentru accesul
si evacuarea copiilor,
persoanelor cu dizabilitati,
bolnavilor si ale altor
categorii de persoane care
nu se pot evacua singure
n caz de incendiu

Clidirea este destinatd peroanelor de orice varsta cu capacitate de autoevacuare.

3.6. Securitatea fortelor
de interventie:

a) amenajari pentru
accesul fortelor de
interventie in cladire si

Sunt conditii clasice de interventie la cladiri.
n clidire nu se adidpostesc substante din categoria inflamabile, explozive sau care
au un grad de periculozitate foarte mare.
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incinta, pentru
autospeciale si pentru
ascensoarele de incendiu

Interventia se bazeaza pe aportul Detasamentului de pompieri militari.

b) caracteristici tehnice si
functionale ale accesurilor
carosabile si ale cdilor de
interventie ale
autospecialelor,
proiectate conform
reglementarilor tehnice,
regulamentului general de
urbanism i
reglementarilor specifice
de aplicare

(numdrul de accesuri dimensiuni/gabarite trasee, realizare si marcare)

Conform 4.2.111. Pentru interventie in caz de incendiu se va asigura accesul
autospecialelor pompierilor, cel putin la doua fatade ale cladirii — situatie existenta
care nu se modifica prin interventiile propuse:

Exist3 posibilitatea interventiei cu autospeciale de stins direct de pe toate cele 4
laturi, clddirea este marginita de alei pietonale si carosabile asfaltate cu latimi care
variazd intre 4 si 6 m, drumul principal str. Sanatorilui si este pozitionat pe latura
estica.

c) ascensoare de pompieri

(tip, numér si caracteristici, amplasare si posibilitati de acces, sursa de alimentare cu
energie electrica de rezerva, timpul de sigurantd)
Nu este cazul.

4. Instalatii cu rol in asigurarea cerintei fundamentale , securitate la incendiu” — in functie de nivelul de

echiparel

4.1. Hidranti de incendiu
interiori

tipul instalatiei (apa-apd, | Nu este cazul si nu face obiectul proiectului

aer- apa)

volumul -
constructiei/compartim
ent de incendiu

numar de jeturi in -
functiune simultand

timp teoretic de -
functionare

numar de jeturi pe punct| -

debit de calcul

presiune -

numadr de racorduri INu exista

exterioare

sursa de alimentarecu |-
apa a instalatiei, cu
mentionarea, dupa caz, a
volumului rezervei de
apd

caracteristici functionale
ale grupului de pompare

4.2. Hidranti de incendiu
exteriori

distantele fata de Nu e cazul si nu face obiectul proiectului

constructie

volumul -
compartimentului de
incendiu

timp teoretic de -
functionare
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) decumant

debit de calcul

presiune

sursa de alimentare cu
apa a instalatiei, cu
mentionarea, dupa caz,
a volumului rezervei de
apa

caracteristici
functionale ale grupului
de pompare

4.3, Instalatii automate
de stingere a incendiilor
cu sprinklere

solutia tehnica de
realizare a instalatiei

clasa de pericol de
incendiu

categoria de depozitare
si modul de depozitare

aria maxima acoperita
de un sprinkler

densitatea de calcul

aria de declansare
simultand

presiune

sursa de alimentare cu
apa a instalatiei

volumul rezervei de apa

numadrul de racorduri
exterioare

Nu este cazul

4.4. Instalatii de limitare si
stingere a incendiilor cu
sprinklere deschise

zona protejata

Tndltimea golului

aria/lungimea zonei
protejate

timp teoretic de
functionare

intensitate de racire

intensitatea de stropire

Nu este cazul

4.5. Instalatii de stingere
cu apa pulverizatd

densitate minima de
pulverizare

timp de functionare

rezerva de apa

Nu este cazul

4.6. Instalatii de stingere cu
ceatd de apa

debit specific

aria de declansare
simultand

intensitate de
pulverizare

intensitate de stingere

rezerva de apa

timp teoretic de
functionare

Nu este cazul
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4.7. Instalatii de stingere
cu gaze inerte

tipul agentului de
stingere

concentratia de stingere

volumul protejat

Nu este cazul

4.8. Instalatii de
detectare, semnalizare si
alarmare la incendiu
(IDSAL)

gradul de acoperire

Nu este cazul si nu face obiectul proiectului — cladire de
locuit care addposteste mai putin de 200 persoane.

conditii privind stabilirea
zonei de detectare

conditii de amplasare a
e.c.s.

alte dispozitive
comandate sau
supravegheate de e.c.s.

4.9. Instalatie de
desfumare/evacuare

metoda de desfumare

Nu este cazul

fumsi gaze fierbinti

spatiile desfumate

aria spatiului necesar
desfumarii/ suprafata
efectiva de desfumare

debitul specific pentru
introducere aer

rezistenta la foc tubulaturd

interactiuni cu alte
sisteme de protectie

4.10. Instalatie electrica

pentru alimentarea
receptoarelor cu rol de
securitate la incendiu

Nu face obiectul interventiilor propuse

pentru iluminat de
siguranta

dispozitiv de protectie
cu curent diferential
rezidual (DDR)

Nu face obiectul interventiilor propuse

dispozitiv de detectare a
defectului de arc electric
(AFDD)

Nu face obiectul interventiilor propuse

4.11. Instalatie de

clasa IPT si SPT

protectie impotriva

nivel de protectie

trasnetului

metoda de protectie

5. Masuri compensatorii propuse in conditiile legii pentru constructiile existente care nu pot indeplini anumite
cerinte din punctul de vedere al securitatii la incendiu

Prevederea din reglementarile tehnice de
proiectare care nu poate fi respectatd

Masura compensatorie propusa
- nu este cazul

Tntocmit,

Arh. Catau Diana Maria
Arh. Gorbe Denisa—Lorena|
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Numele si prenumele verificatorului atestat: Nr. 3780 [B1,Cc,D,E,F] Data 11.05.2023
COVACI-PUTNA I ILEANA Cf. registru evidenia
ATESTAT MTCT 07309/2006; MLPDL 09733/2018; MLPDA 9861/2020
Adresa:Str. Cap. Marcu A. Zamfir nr. 5 Ap.7 Sector 2 Bucuresti
REFERAT
Privind verificarea de calitate pentru domeniile: siguranta si accesibilitate in exploatare(B); securitate la incendiu(Cc); igiena sanatate
si mediu inconjurator(D); izolare termica si economie de energie (E); protectie impotriva zgomotului in constructii(F);
A proiectului: "Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului sanatoriu de pneumoftiziologie Geoagiu - bloc
personal (bloc locuinte medici)"; Proiect/nr. 653/2023; Faza: DALI;
1. DATE DE IDENTIFICARE :
= Proiectant elaborator: S.C. Atelier Decumanus S.R.L.
= Beneficiar: Judetul Hunedoara
»  Ordonator principal de credite/Investitor: Judetul Hunedoara/Ministerul Dezvoltarii prin
P.N.R.R./2022/C5/2/B.2.2A/1
Amplasament: str. Sanaforiului nr.8 loc. Geoagiu, jud. Hunedoara
. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI St ALE CONSTRUCTIILOR:
] Categoria lucrarilor: cladire existenta, cu regim de inaltime Spartial+P+E, construita in naul 1908, pentru care se
propun solutii de reabilitare termica.
Caracteristici constructive: pereti din zidarie de caramida termoizolata, acoperis sarpanta.
Suprafete: Suprafata construita = 588.00 m* Suprafata desfasurata = 1351.24 m?%
o Functiune: functiuni civile, locuinte;
v Imobilul se incadreaza in categoria de importanta C - normala si clasa il de importanta :
B+ - siguranta si accesibilitate in exploatare: Normative de referinta (lista nu este limitativa): Legea nr. 319 din 14/07/2006 a
securitafii si san&tati in munca; Norme generale de protectie a muncii — 2002, Ordinul Nr. 508/20.11.2002 si Ordinul Nr.933/25.11.2002;
NP068-02; NP051-2013, Hotararea nr. 971 din 26 iulie 2008;
Masuri: instalatiile electrice de iluminat, forta, prize, curenti slabi, au masuri de protectie impotriva tensiunilor accidentale;
prizele au contact de protectie montate ingropat, s-a prevazut instalatie de paratraznet si legare la pamant; este asigurata
siguranta circulatiei, siguranta cu privire la riscuri provenite din instalatii, siguranta la intruziuni si efractii si siguranta lucrarilor
de mentenanta.
Cc - securitate la incendiu : Normative de referinta (lista nu este limitativa): HG nr. 571/2016; Ordinul MAI nr. 129/2016: Ordinul MAI nr.
66-2020; HG 1.181./30.09.2022, NP 118-99; NP118/2 - 2013/2018; NP118/3 - 2015 cu completarile si modificarile din 2018:
Gradul de rezistenta la foc al cladirii este « lll »;Risc mic de incendiu; Cladirea formeaza un compartiment de incendiu;
Total utilizatori: 32 persoane; Sunt asigurate caile de evacuare, cu numarul necesar de fluxuri si lungimiimp de evacuare
corespunzatoare; Cladirea este echipata cu: iluminat de siguranta, stingatoare portabile; Deasemenea au fost luate masuri
pasive de protectie la foc, corespunzatoare, cum sunt pereti si usi rezistente la foc, corelat cu functiunea respectiva.
D - igiena, sanatate si protectia mediului inconjurator: Normative de referinta (lista nu este limitativa): Ordinul nr.119 din 4
februarie 2014 cu modificari si completari; STAS 6646 privind iluminarea naturala si artificiala; NP 008; QUG nr. 195/2005 — privind protectia
mediului;
Masuri: Au fost asigurate conditiile de igiena sanitare, confort termic, calitatea aerului interior (fara condens, substante nocive,
toxice) si gestionarea eficienta a deseurilor. Gunoiul menajer va fi depozitat in zone special amenajate, in tomberoane si preluat
de firmele de salubrizare.
E - izolare termica si economie de energie: Normative de referinta (lista nu este limitativa):_Lege nr. 372/2005 din 13/12/2005
performanta energetica a cladirilor - Legea 159 din 20 mai 2013, Ordonanta 13/ 2016, Normativ privind calculul termotehnic al elementelor
de constructie ale cladirilor ~ C107-2005 [0,1,2,3,4,5,6,7]; Ordinul M.T.C.T.nr. 2,055/2005, indicativ SC 007—2013";
Masuri: se vor izola termic planseele peste subsol si peste ultimul nivel, soclul cladirii, peretii exteriori, se va inlocui
tamplaria existenta cu una eficienta termic, se vor inlocui instalatiile termice, electrice IDSAI si sanitare. Cladirea se
va echipa cu statii de incarcare electrica pentru auto, se vor instala sisteme descentralizate de energie electrica din
surse regenerabile.
F - protectia impotriva zgomotului in constructii: Normative de referinta (lista nu este limitativa): Normativului privind acustica in
constructii si zone urbane — Indicativ C125/1, C125/2, C125/3, C125/4 — 2013; Stas 6156:
Masuri : sunt respectate limite admisibile la nivelul de zgomot vor fi respectate. Izolatia fonic se va asigura prin stratificatia
peretilor si grosimea lor, dar si prin materialele utilizate pentru goluri.

3. DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE: s
Borderou; Memoriu elaborat de proiectant; Plansele desenate; 8
4. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII:In urma verificarii se considerd proiectul ‘corespunzator, éemnandu -se si

stampilandu-se conform Tndrumatorului. Verificarea este valabild doar asupra documentatiei prézentate spre verificare. Orice
modificare ulterioard adusa acestei documentatii , implica anularea verificarii prezente si velificarea noilor solutii propuse.
Investitor/proiectant Verificator tehnit. gtestat
Arh. lleana Covagi-Plina
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| AUGUSTIN RAZ
'i HAMZA
! hrhitect
! (o drept de semndfurd

ADRESA
Timisoara, str.
Eugeniu de Savoya,

) ClECUMmDInuE s s,

CUI 14809710
J35/219/22.01.2021

S.C ATELIERDECUMANUS S.R.L.

BENEFICIAR:
Judetul Hunedoara

DENUMIRE PROIECT:
Cresterea eficientei energetice gi reabilitarea

imobilului Sanatoriu de Pneumoftiziologie Geoagiu-
Bloc Personal (bloc locuintd medici

i

li‘ ] PECIFICATIE NUME SCARA AMPLASAMENT:

i $ef Proiect |arh. HAMZA AUGUSTIN 1:1000 str. Sanatoriului, nr. 8, lo¢- Geoagiu, jud. Hunedoara
i 7 DENUMIRE PLANSA:

| Proiectat |arh. GORBE DENISA DATA PLAN DE iINCADRARE

: \ Desenat _|arh. CATAU DIANA ( /a 05/2023 || cOD PLANSA: DALI_F_AR_PD_00_r00
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