ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA NR.150 din 30 iunie 2023
privind aprobarea regulamentului de organizare si functionare a Parcului Industrial
Calan precum si a caietului de sarcini privind procedura de selectie a rezidentilor
in perimetrul Parcului Industrial Calan

CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA;

Avand n vedere proiectul de hotérare nr.152/2023 initiat de presedintele
Consiliului Judetean Hunedoara, domnul Laurentiu Nistor, referatul de aprobare
nr.9637/2023, raportul de specialitate nr.9638/2023 al Serviciului administrarea
domeniului public si privat, agenti economici, monitorizarea serviciilor de utilititj publice,
avizul nr.400/2023 al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget, finante,
administrarea domeniului public si privat al judetului, avizul nr.401/2023 al Comisiei
pentru servicii publice, societati si regii autonome, turism si avizul nr.402/2023 al
Comisiei juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor omului si a libertatilor
cetatenesti;

Vazénd :

- adresa nr.19/23.03.2023 a SC PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L. inregistrati

la registratura Consiliului Judetean Hunedoara sub nr.9527/03.05.2023, avand
ca obiect necesitatea modificarii Regulamentului de organizare si functionare a
Parcului industrial Calan precum si a caietului de sarcini privind procedura de
selectie a rezidentjlor in perimetrul Parcului Industrial Calan;

- anuntul nr.9902/09.05.2023 privind supunerea proiectului spre consultare

publica;

Potrivit Acordului de Parteneriat incheiat intre Judetul Hunedoara - prin Consiliul
Judetean Hunedoara si Orasul Calan — prin Consiliul Local al Orasului Calan pentru
realizarea proiectului ,Reabilitarea sitului industrial de pe fosta platforma industriala
Calan si pregatirea lui pentru noi activitati’™- cod SMIS 22288, aprobat prin Hotararea
Consiliului Judetean Hunedoara nr. 141/2011, cu modificarile si completérile ulterioare;

Analizénd Actul constitutiv al SC Parc Industrial Calan SRL aprobat prin Hotérarea
Consiliului Judetean Hunedoara nr. 39/2020 privind modificarea si completarea Actului
constitutiv al SC PARC INDUSTRIAL CALAN SRL;

Vazand Ordinul Viceprim-ministrului, Ministrului Dezvoltari Regionale si
Administratiei Publice nr. 495/13.04.2016 privind acordarea titlului de parc industrial
Societati PARC INDUSTRIAL CALAN — SRL, avand in vedere prevederile Legii
nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, precum si ale
Ordinului MDRAP nr.2980/2013 privind aprobarea conditiilor de acordare a méasurilor de
sprijin pentru investitiile realizate in parcurile industriale;

Potrivit Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia public,
cu modificarile si completérile ulterioare;



in temeiul prevederilor art.173 alin. (1) lita si alin. (2) lit. d, precum si art.196
alin.(1) lita din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Regulamentului de organizare si functionare a Parcului Industrial
Calan, potrivit anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta.

Art.2. Se aproba Caietul de Sarcini privind procedura de selectie a rezidentjlor in
perimetrul Parcului Industrial Calan SRL, potrivit anexei nr. 2 care face parte integrant3
din prezenta.

Art.3. Se mandateaza reprezentantii Consiliului Judetean Hunedoara in Adunarea
Generala a Actionarilor la SC PARC INDUSTRIAL CALAN SRL, s& voteze conform
prevederilor art. 1, respectiv art. 2 din prezenta.

Art. 4.(1) Tncepénd cu data prezentei, art. 1 si art. 2 din Hotararea nr.44/2023 se
abroga.

(2) Prezenta se comunica: Institutiei Prefectului — Judetul Hunedoara, Serviciului
administrarea domeniului public si privat, agenti economici, monitorizarea serviciilor de
utilitédti publice, Primariei Orasului Calan, SC ,PARC INDUSTRIAL CALAN" SRL Si
reprezentantilor Consiliului Judetean Hunedoara in Adunarea Generala a Actionarilor la
SC PARC INDUSTRIAL CALAN SRL prin grija Serviciului administratie publlca locala,
relaii publice, din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Hunedoara.

(3) Prezenta poate fi contestatd in temeiul si conditile Legii nr. 554/2004 a
contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRE$£)INTE CONTRASEMNEAZA:
Laureﬁtlu,letor R SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
AN, Daniel Dan




ANEXANR. 1 _
la Hotararea Consiliului Judetean Hunedoara nr. 190 12023

privind aprobarea Regulamentului de Organizare si Functionare a Parcului
Industrial Calan

CONTRASEMNEAZA:
PRESEDINTE, _____ SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Layrertiu NISTOR Daniel DAN
Tntocmit,

Draganescu Stoica Oana



REGULAMENT

PENTRU

ORGANIZAREA SI FUNCTIONAREA

PARCULUI INDUSTRIAL CALAN
S




CAPITOLUL I: SCOPUL REGULAMENTULUI

Prezentul Regulament de Organizare si Functionare al Parcului Industrial Célan are ca scop
promovarea unei dezvoltdri industriale reale precum si trasarea principiilor si regulilor de bazi in
organizarea, functionarea si dezvoltarea armonioasi a acestuia.

Prin promovarea unei dezvoltéri industriale reale se intelege stimularea investitiilor directe,
autohtone si strdine, in industrie, servicii, cercetare stiintifica si dezvoltare tehnologica care duce la
dezvoltarea intreprinderilor mari, mici si mijlocii si la crearea de noi locuri de munci.

Regulamentul de Organizare si Functionare reglementeaza si procedura de selectionare a
agentilor economici care solicita stabilirea in cadrul Parcului Industrial cu scopul realizirii de activitati
economice.

Parcul Industrial Cidlan a fost infiinfat conform ordinului M.D.R.A.P. nr. 495/2016 si
functioneazd sub directa gestionare si administrare a S.C. Parc Industrial Cdlan S.R.L legal
inmatriculatd in registrul comerfului ca persoana juridicd roména, infiintatd in conditiile legii de catre
fondatorii Judetul Hunedoara si Orasul Calan.

Rezidentii Parcului Industrial Calan (Locatarii) trebuie s& respecte Regulamentul de Organizare
si Functionare al Parcului Industrial Célan si totodaté sé asigure respectarea acestuia de citre angajatii
si colaboratorii séi.

Conform Legii nr.186/2013 privind constituirea §i functionarea parcurilor industriale,
rezindenti ai Parcului Industrial sunt operatorii economici (persoane juridice roméane si/sau striine),
organizafii non-guvernamentale, institufii de cercetare si alte unititi care nu au personalitate juridic,
care functioneazd conform legii si desfasoard activitdti economice, de cercetare stiintifica, de
valorificare a cercetérii stiinfifice si/sau dezvoltare tehnologic3, agroindustriale, logistice si inovative,
industriale etc., in cadrul Parcului Industrial Cilan.

In cazul nerespectarii de citre Rezidenti a uneia sau mai multor reguli interne previzute in
acest Regulament, Administratorul Parcului Industrial Célan (Locatorul) este indreptatit si recurgi la
masuri, cel putin la acelea prevazute de prezentul regulament, dar si in baza altor prevederi legale.

Activitatea de administrare a Parcului Industrial Célan se va desfdsoara conform prevederilor
Legii nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, a ordinului 2980/2013
privind aprobarea conditiilor de acordare a masurilor de sprijin pentru investitiile realizate in parcurile
industriale si a noului Cod Civil.

Administratorul Parcului Industrial Calan isi rezerva dreptul de a modifica sau amenda
prezentele reguli notificind 1n scris Rezidentii inainte de aplicarea lor, fird a impune insi incheierea si
semnarea unui nou Regulament.

”SC PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L este mandatat prin Hotarirea Consiliului Local Calan
nr 5/2017 in calitate de administrator al Parcului Industrial Calan, de a incheia acte juridice pentru
transmiterea, cu titlu oneros, cétre rezidentii Parcului Industrial Célan a dreptului de folosinti asupra
terenurilor aferente Parcului Industrial Célan, precum si pentru constituirea, cu titlu oneros, in numele
UAT orasul Calan a dreptului de superficie asupra terenurilor aferente Parcului Industrial Cilan.”

Prezentul regulament va fi inaintat tuturor Rezidentilor care isi desfasoara activitatea in Parcul
Industrial Célan.

CAPITOLUL II: PRINCIPII GENERALE

Constituirea, organizarea §i functionarea Parcului Industrial Cilan sunt guvernate de
urmatoarele principii generale:

a) egalitatea de tratament pentru tofi rezidentii parcului,

b) neimplicarea administratorului parcului in practici abuzive impotriva rezidentilor parcului;

c) obligativitatea respectarii regulamentelor interne de catre toti rezidentii parcului;



d) stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea valorificarii potentialului uman
local sau regional.

CAPITOLUL III: PROPRIETATEA

Parcul Industrial Célan este localizat in intravilanul localittii Calan, judetul Hunedoara si se
intinde pe o suprafafd de 461672 mp .

Totodata in interiorul Parcului Industrial sunt evidentiate urmatoarele constructii :

-statie gaz, in suprafata de 11mp

-1 hala de productie in suprafata de 469 mp

-2 hale de depozitare in suprafata de 574 mp.

-un post trafo in suprafata de 18 mp

-cladire de birouri P+3 in suprafata de 729 mp

-casa poarta in suprafata de 23 mp

-cantar bascul in suprafata de 111 mp

-rezervor de apa 12 mp

Accesul principal in Parcul Industrial este asigurat din DN 66 (E79) printr-o intersectie in
forméd de ,,T ", amplasatéd aproximativ la mijlocul laturii estice a Parcului Industial. Accesul secundar
se face pe latura sudica din strada Furnalistului.

CAPITOLUL 1V: DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPTATE IN CADRUL PARCULUI
INDUSTRIAL CALAN

S.C. Parc Industial Célan S.R.L. urmireste ca in Parcul Industrial Cilan si se realizeze cu
preponderentd urmétoarele activititi:

a) industrie prelucrdtoare, cu posibilitatea concentrarii pe bunuri de consum industrial;

b) industria_constructoare de masini, cu preponderenta pentru productia de componente si
piese de schimb pentru mijloace de transport, masini §i instalaii, precum si componente electrice si
electronice;

c) industria de productie elemente industrie electronicd — cablaje;

d) industria de prelucrare a produselor alimentare, prelucrarea laptelui, fructelor si a
legumelor;

©) afaceri, in care si predomine activitatile de proiectare, cercetare-dezvoltare, de consultant,
precum si activitdti de administrare a afacerilor;

f) servicii, in care predomind industriile producitoare de servicii;

g) distributie, in care predomind activitatile de depozitare marfuri si logistic;

h) pe langa activitafile care predomind i care conferd domeniul de specializare al Parcului
Industrial, in vederea sprijinirii dezvoltarii acestor activitati, se pot desfisura o serie de servicii conexe
si anume: furnizare de utilitafi, curdfenie, paza, servicii comerciale si de alimentatie publica, servicii de
evidenfd contabild, asistentd in afaceri, asistentd juridica si alte activitiiti similare acestora sau in
legétura directa cu acestea.

In cadrul Parcului Industrial Calan rezidentii acestuia sunt obligafi si desfisoare numai
activitatile pentru care sunt autorizati, si asigure si sa respecte toate obligatiile privind conditiile
tehnice prevazute de legislatia In vigoare privind protectia mediului.

CAPITOLUL V: PROGRAMUL DE DESFASURARE A ACTIVITATILOR DIN INCINTA
PARCULUI INDUSTRIAL CALAN




Perioada de desfégurare a activitatii in cadrul Parcului Industrial C#lan poate fi de 24 ore zilnic,
faré intrerupere in timpul celor 12 luni ale anului, in functie de specificul activitiii fiecirui rezident,
exceptand cazurile de fortd majora stipulate in contract.

CAPITOLUL VI: DREPTURILE SOCIETATII-ADMINISTRATOR

In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidenfii Parcului Industrial, Societitii-
Administrator S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. i revin, in principal, urmétoarele drepturi:

a) si Incaseze de la rezidentii Parcului Industrial Cilan sumele de bani datorate Societatii-
Administrator de cétre acestia, in baza contractelor de administrare si prestiri de servicii conexe sia
prezentului Regulament de Organizare si Functionare;

b) sd emitd regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului Industrial, in activitatea de
gestionare i de administrare a Parcului Industrial Célan;

¢) sd transmitd cu titlu oneros, in numele Orasului Cilan, in baza mandatului acordat in acest
scop de Oragul Cilan in calitate de proprietar al terenurilor si constructiilor, prin hotirire a Consiliului
Local al oragului Célan, dreptul de folosinta asupra terenurilor si constructiilor aferente Parcului
Industrial Célan, conform legii;

d) si constituie, daca este cazul, in numele Orasului Cilan, in baza mandatului acordat in acest
scop de Orasul Cilan, n calitate de proprietar al terenurilor aferente Parcului Industrial Clan, prin
hotérére a Consiliului Local al orasului Calan, dreptul de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor
aferente Parcului Industrial Célan, conform legii;”

e) sd sesizeze orice autoritate publica competentd, potrivit legii, despre incilcarea, in cadrul
Parcului Industrial Calan, a oricarei dispozitii legale si/sau a oricdrei prevederi cuprinse n
regulamentele emise de citre Societatea- Administrator;

f) sé distribuie, catre tofi rezidentii Parcului Industrial Calan, prin retele proprii, utilitatile
necesare funcfiondrii acestora (energie electrica, gaze naturale, apa, canal etc.), in conditiile legii;

g) sé exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de administrare si prestiri de servicii
conexe si/sau in regulamentele proprii.

MI h) sa rezilieze contractele de administrare §i prestdri servicii conexe si de superficie de
plin drept férd interventia instantei de judecatd dupd o prealabila somatie/punere in intarziere, in cazul
in care in termen de 30 (treizeci) de zile de la primirea acesteia, superficiarul nu poate face dovada
inceperii demersurilor pentru realizarea investitiilor (obtinerea certificatului de urbanism sau a
autorizatiei de construire)

1) daca investitia se afla in desfasurare neputdnd fi respectate termenele propuse atunci
proprietarul il va notifica pe superficiar sa isi finalizeze investitia. La solicitarea rezidentului
proprietarul poate acorda o perioada de gratie de pana la 12 luni de la termenul de finalizare. Daci
superficiarul nu finalizeaza investitia in acest ultim termen contractele se reziliaza de plin drept fara
interventia instantei de judecata.

j)neplata redeventei sau a taxei de administrare in termenele si cuantumul previzute in
contractele de administrare si si prestari servicii conexe si de superficie , dupa o prealabild punere in
intarziere prin care se impune achitarea debitelor restante in termen de 30 de zile de la primirea
somatiei, atrage desfiintarea de plin drept a contractelor de administrare si prestiri servicii conexe si
de superficie fard a fi nevoie de o alta formalitate sau interventia instantei de judecata.

m)In cazul in care rezidentul este proprietarul unei suprafate de teren in Parcul Industrial
Calan si acumuleaza restante la plata taxei de administrare mai mari de 90 zile , Proprietarul poate
impune restrictii in folosirea utilitatilor furnizate si a cailor de acces de la si inspre unitate.

CAPITOLUL VII: OBLIGATIILE SOCIETATII-ADMINISTRATOR




in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului Industrial, Societitii-
Administrator S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. {i revin, in principal, urmitoarele obligatii:

a) sé Incheie contracte de administrare si prestari de servicii conexe cu rezidentii Parcului
Industrial Calan selectati potrivit prezentului Regulament de Organizare si Functionare. In cazul
solicitdrii de catre rezident a dobandirii dreptului de superficie asupra parcelelor de teren se va incheia
un contract in forma autentica de constituire a dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra parcelelor
de teren solicitate.

b) s respecte principiile referitoare la egalitatea de tratament pentru toti rezidentii Parcului
Industrial Cilan;

¢) sd nu se implice in practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului Industrial Cilan;

d) sd monitorizeze respectarea de catre rezidentii Parcului Industrial Cilan a regulamentelor
interne, precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munci in vederea
valorificdrii potentialului uman local sau regional,

e) sa asigure selectia rezidentilor Parcului Industrial Célan in conditiile prezentului Regulament
de Organizare si Functionare si ale altor regulamente/norme aplicabile;

f) s asigure rezidentilor Parcului Industrial Célan dreptul de folosintd, cu titlu oneros, asupra
parcelelor care formeaza obiectul contractelor de administrare si prestiri servicii conexe incheiate cu
acestia, inclusiv dreptul acestora de a edifica constructii pe terenul aferent Parcului Industrial Calan, in
baza mandatului acordat in acest scop de Orasul Cilan in calitate de proprietar al terenurilor si
constructiilor prin hotarire a Consiliului Local al orasului Cilan.”

g) sd asigure rezidentilor Parcului dreptul de folosinta asupra infrastructurii comune din cadrul
Parcului Industrial Calan;

h) sd efectueze lucrarile si serviciile de mentenantd, reparafii si/sau moderniziri convenite,
dupa caz, asupra infrastructurii Parcului Industrial Calan, astfel incat sa asigure rezidentilor Parcului
folosinta normald asupra parcelelor, infrastructurii exclusive si/sau infrastructurii comune;

i) s Incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu
furnizorii primari de utilitéfi, exceptand situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea
acestor contracte direct cu rezidentii Parcului, in numele si pe seama acestora;

j) sd elaboreaze strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Parcului Industrial Cilan;

k) si asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu si al avizierului;

1) si@ gestioneze fondurile financiare obtinute din activitatea de administrare a Parcului
Industrial, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Parcului Industrial
Calan;

m) sd depund diligenfele pentru atragerea, in conformitate cu strategia de organizare,
functionare si dezvoltare a Parcului Industrial, a surselor de finantare de la orice institutie de credit in
scopul finan{drii ori cofinantérii, dupa caz, a oricaror proiecte investitionale de intretinere si/sau
dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii Parcului Industrial Célan;

n) sé colaboreze si sd coopereze cu autoritafile publice centrale si/sau locale, interne si/sau
comunitare, in vederea asigurdrii respectdrii legii in cadrul Parcului Industrial, precum si in scopul
implementarii strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial Cilan;

0) sd colaboreze si sd coopereze cu organizatiile neguvernamentale, cu camerele de comert si
industrie si, in general, cu orice persoana fizica sau juridicd, in vederea implementarii strategiei de
dezvoltare a Parcului Industrial Calan;

p) s indeplineascd orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare si/sau in
regulamentele proprii.

CAPITOLUL VIII: DREPTURILE REZIDENTILOR PARCULUI INDUSTRIAL CALAN




In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L., rezidentilor
Parcului Industrial Célan le revin, in principal, urmétoarele drepturi:

a) dreptul de folosinta asupra parcelei/parcelelor care formeazi obiectul contractelor incheiate
in mod legal de cétre Societatea-Administrator cu rezidentii in baza prezentului Regulament si a Legii
nr. 186/2013 privind constituirea §i functionarea parcurilor industriale;

b) dreptul de folosin{d asupra infrastructurii comune si exclusive, dupi caz, aferente
parcelei/parcelelor care formeaza obiectul contractului de administrare si prestiri de servicii conexe, in
conditii utile si netulburate;

c) dreptul de preemtiune in cazul vanzarii parcelei/parcelelor aflate in folosin{a rezindentilor;

d) orice alte drepturi care rezultd din contractele incheiate in mod legal de citre Societatea-
Administrator cu rezidentii, in baza prezentului Regulament de Organizare si Functionare si a Legii nr.
186/2013 privind constituirea i functionarea parcurilor industriale.

CAPITOLUL IX: OBLIGATIILE REZIDENTILOR PARCULUI INDUSTRIAL CALAN

In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu S.C. Parc Industrial Calan S.R.L., rezidentilor
Parcului Industrial Calan le revin, in principal, urmatoarele obligatii:

a) sa pliteascd administratorului Parcului Industrial Cédlan sumele prevazute in contractul de
administrare i prestéri de servicii conexe;

b) si respecte regulamentele emise de cétre administratorul Parcului Industrial Cilan;

c) sd foloseascd parcela/parcelele, precum si infrastructura exclusivd aferents, respectiv
infrastructura comund, cu diligenta unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat,
cu excepfia uzurii normale, sd le mentind in starea de la momentul incheierii contractului de
administrare §i prestéri de servicii conexe;

d) sa respecte destinatia stabilitd prin contractul de administrare si prestari de servicii conexe;

e) sd nu efectueze niciun fel de modificari asupra parcelei/parcelelor si infrastructurii exclusive
aferente, respectiv infrastructurii comune;

f) s& nu cesioneze fafd de terti drepturile izvorate din contractul de administrare si prestiri de
Servicii conexe;

g) sd respecte regulile de circulatie in cadrul incintei Parcului Industrial, elaborate de
administratorul parcului;

h) s& respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevdzute de legislatia in vigoare
privind protectia mediului;

i) sa aducd de indatd la cunostinfa Administratorului Parcului Industrial de existenta oricarei
defectiuni, nefunctionalitafi, incidente, dispute intre Rezidenti etc., ce pot afecta functionarea Parcului
Industrial, precum si calitatea si continuitatea serviciilor conexe prestate de citre Administratorul
Parcului Industrial;

j) s& indeplineascd orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare si/sau in
regulamentele proprii,

k) Rezidentul are obligafia ca prin investitia pe care o realizeaza sa creeze si si pastreze pe o
perioadd de minim 5 ani de la data punerii in functiune a investitiei un numér de minim 25 de locuri de
muncd pentru fiecare hectar de teren aflat in folosinta sa. Totodata, inchirierea halei de productie se va
face cu condifia ca prin investitia pe care o relizeaza Intreprinzatorul si creeze si si pastreze pe o
perioadd de minim 5 ani de la data punerii in functiune a investitiei un numér de minim 20 de locuri de
munca.

In cazul in care, rezidentul inchiriazi unui tert investitor spatiul (total sau partial) ce face
obiectul prezentului contract in vederea desfasurarii activitatii economice specifice, obligatia prevazuti
la alineatul precedent revine tertului investitor, sens in care, Rezidentul se obligi si insereze o astfel de
clauza in contractul pe care il va semna cu tertul investitor.



In situatia in care se va constata in mod dovedit faptul cd obligatia previdzuta la pct.7.1.10 din
contractul de administrare este incélcatid, Proprietarul terenului si Societatea Administrator notifici
Rezidentul si 1i solicitd acestuia remedierea obligatiei incalcate Intr-un termen de maxim 120 de zile de
la receptionarea notificérii, in caz contrar, Rezidentul este obligat la plata unor penalititi de intarziere
in cuantum de 15 Euro lunar pentru fiecare loc de munca necreat sau nepistrat, pana la data remedierii
efective a obligatiei susmentionate incilcate.

1) s& realizeze prin grija si pe cheltuiala proprie, lucrérile de echipare edilitard a terenului, cu
utilitatile necesare;

m) sd se abfind de la orice fel de manifestari, actiuni, declaratii, comunicari publice care aduc
atingere reputatiei i bonitatii Parcului Industrial;

n) sd inifieze concilierea oricérei dispute intervenite intre rezidentul in cauza si administratorul
parcului, anterior formularii unei cereri in justitie;

0) s colaboreze cu administratorul Parcului Industrial in relatia cu orice autoritate, institutie
sau entitate de drept public si de a furniza informatiile solicitate de acestea.

CAPITOLUL X: INFRASTRUCTURA PARCULUI INDUSTRIAL CALAN

La data elaboririi prezentului Regulament de Organizare si Functionare (......... 2016), Parcul
Industrial Célan dispune de urmatoarea infrastructura de drumuri i utilitati:

a) refea internd de cdi de acces si de transport, aprovizionare si de distribufie bunuri pentru
fiecare parcela;

b) retea internd de alei pietonale;

c) retea de distributie energie electrici;

d) retea de distributie gaze naturale;

e) retea de distributie apa;

f) retea de canalizare menajera;

g) retea de canalizare pluviala;

h) retea interioara de iluminat stradal.

i) retea de hidranti pentru incendiu instalati pe reteaua de apa interioara a Parcului Industrial;

J) retea fibra optica;
rezidentilor interesati.

Persoanele fizice sau juridice, inclusiv rezidentii Parcului Industrial, care se fac vinovati de
producerea unor pagube la infrastructura comuni a parcului industrial, sunt direct rispunzitori pentru
acestea.

CAPITOLUL XI: SISTEMUL DE CONTRACTARE SI PLATA A UTILITATILOR

In conformitate cu prevederile art. 11, pct. 4 din Legea nr. 186/2013 privind constituirea si
functionarea parcurilor industriale, “Administratorul parcului poate distribui, cdtre tofi rezidentii
Parcului Industrial, prin retele proprii, utilitdfile necesare functiondrii acestora (energie electricd,
gaze naturale, apd, canal etc.), in conditiile legii”.

In contextul actual in care administratorul Parcului Industrial nu este autorizat si furnizeze
utilitdfile, aceastd activitate se realizeaza prin operatori autorizafi in sistem de furnizare specific
fiecérui tip de utilitate, astfel:

a) energia electrica va fi livratd in reteaua proprie a parcului industrial, de cétre un furnizor
autorizat de ANRE. Mentenanta retelei §i a sistemului de distributie a energiei electrice din interiorul
parcului se realizeazi de cétre administratorul Parcului Industrial prin firme specializate si autorizate;

b) gazele naturale se livreaza de cétre operatorul zonal de distributie a gazelor naturale care este
proprietar pe refeaua interioard de gaz a parcului industrial. Contractele de livrare a gazului se incheie
direct cu operatorul zonal care factureaza lunar consumurile contorizate pentru fiecare consumator.




Mentenanta refelei de distributie din incinta Parcului Industrial se realizeazd de citre proprietarul
acesteia;

¢) apa se livreazd de cétre operatorul zonal de apa si canalizare. Contractele de livrare pentru
apd si canal se incheie direct cu operatorul zonal care factureazd lunar consumurile contorizate pentru
fiecare consumator cu exceptia administratorului Parcului Industrial care pliteste Si eventualele
pierderi pe refeaua internd de distribufie pe care o administreazi. Apele pluviale nu se taxeazi
deoarece acestea se descarcd in canalele care traverseazd parcul industrial aflate in administrarea si
proprietatea administratorului parcului. Mentenanta refelei de distributie a apei §i a retelei de
canalizare din incinta parcului se realizeaza de catre administratorul parcului prin firme specializate;

d) telefonia si internetul se asigura de operatorii de astfel de servicii pe bazi de contracte cu
fiecare utilizator.

Pentru serviciile conexe prestate de catre administratorul Parcului Industrial, acesta
este indreptdfit sa primeascd contravaloarea utilitatilor furnizate, conform facturilor emise de proprii
furnizori precum §i o marja stabilitd contractual, in functie de complexitatea serviciului prestat.

CAPITOLUL XII: DOBANDIREA $I EXERCITAREA DE CATRE REZIDENTI A
DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA PARCELELOR DIN CADRUL PARCULUI
INDUSTRIAL CALAN

Administrarea Parcului Industrial Calan se realizeaza, in principal, in baza contractelor de
prestéri servicii sau de administrare i prestari de servicii conexe pe care administratorul parcului le are
incheiate cu rezidentii parcului.

In cazul instriinarii partiale sau totale a proprietatii (constructii si/sau terenul aferent),
rezidentii Parcului Industrial se obliga si inscrie in contractul de vAnzare — cumpirare si obligatia
incheierii de cétre noul proprietar a unui contract de administrare si prestiri servicii conexe cu
administratorul Parcului Industrial care va fi anuntat despre vanzare in termenele stabilite.

Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial Cilan le este interzis si subcedeze terenul dat in
folosintd sau sd vanda ori inchirieze spatiile de productie realizate din investitiile proprii fird acordul
prealabil scris al Societatii-Administrator.

In cazul obtinerii aprobarii Societafii-Administrator, noile activitati trebuie s respecte profilul
general de activitate al Parcului Industrial.

Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial Calan le este interzis si schimbe, fari acceptul
prealabil scris al Societatii-Administrator, profilul initial al activititii in considerarea ciruia i-a fost
acceptata oferta, cu exceptia situatiilor speciale justificate de cerintele de dezvoltare si adaptare a
productiei proprii la cerinele de piatd. Schimbarile vor fi admise, ins3, doar cu respectarea profilului
general de activitate al Parcului Industrial.

CAPITOLUL XIII: MODUL DE FOLOSINTA A INFRASTRUCTURII COMUNE A
PARCULUI INDUSTRIAL CALAN

1. DRUMURILE DIN INCINTA

Drumurile de incintd ale parcului industrial sunt construite pe terenul proprietatea Orasului
Calan si sunt deschise numai fluxului de autovehicule si persoane care aparfin rezidentilor parcului
precum si furnizorilor, beneficiarilor sau vizitatorilor acestora aflati in tranzit prin parcul industrial,
utilizatori care trebuie s cunoasca §i sa respecte urmatoarele reguli:

a) este interzisd blocarea sau obstructionarea circulatiei pe céile rutiere interioare, prin parcarea
sau stafionarea autovehiculelor, depozitarea marfurilor sau materialelor de constructii precum si
murddrirea acestora, precum si efectuarea unor modificéri constructive la infrastructura comuni firs
aprobarea administratorului Parcului Industrial;



b) este interzis accesul in incinta Parcului Industrial a oricirei persoane sau vehicul care nu are
legdtura cu Parcul Industrial sau are un comportament inadecvat cu acest sistem de infrastructurd de
afaceri reglementat legal,

c) viteza de deplasare a oricarui tip de vehicul pe drumurile din incinta Parcului Industrial este
limitati la 30 km/or3;

d) este responsabilitatea rezidentilor Parcului Industrial si asigure parcarea in incinta
proprietatii lor pentru angajafii §i transportatorii care au legiturd cu activitatea acestora. Pot fi
amenajate de catre administratorul Parcului Industrial, in afara cailor rutiere interioare, parcari cu
utilizare ocazionala.

Regulile de circulatie impuse prin semne, téblite indicatoare, anunturi etc. sunt obligatorii
pentru tofi participanii la traficul intern. Eventualele disfunctionalitdfi si pagube produse prin
nerespectarea acestor reguli cad direct in sarcina celui vinovat ct si a proprietarului autovehiculului.

2. DEPOZITAREA SI EVACUAREA DESEURILOR

Rezidentii Parcului Industrial au obligatia de a-si depozita deseurile menajere sau industriale in
recipienti adecvati, deseuri care vor fi preluate siptiménal de o firmi de specialitate in servicii de
salubritate. Deseurile toxice sau periculoase pentru sandtate nu vor putea fi depozitate in incinta
Parcului Industrial, rezidentii parcului avind obligatia de a lua in regim de urgentd masurile necesare
pentru ridicarea §i distrugerea lor in conformitate cu dispozitiile igienico-sanitare si de mediu in
materie.

Este interzisa arderea gunoaielor si a deseurilor in incinta Parcului Industrial sau pe terenul
aferent acestuia.

Nici o facilitate de stocare nu este admisa in fata unei cladiri cu fatada la stradi. Suprafata
pentru stocarea in afara constructiei va trebui inclusa in totalul suprafetei proprietatea rezidentilor
Parcului Industrial.

3. EVACUAREA APELOR UZATE SI A APELOR PLUVIALE

Este strict interzisd deversarea in refeaua de canalizare a oricaror substane periculoase precum:
substante toxice, corozive, poluante, acide, inflamabile, etc. In caz contrar, administratorul Parcului
Industrial isi rezerva dreptul de a sesiza Garda de Mediu si de a remedia situatia pe cheltuiala celui in
cauzd, acesta suporténd si pagubele produse ca urmare a actiunii sale.

Apele pluviale din incinta unitatilor se vor deversa numai in rigolele construite de-a lungul
drumurilor de incintd amenajate in acest scop, fiind interzisa evacuarea apelor pluviale in reteaua de
canalizare.

4. VEGETATIA

Vegetatia de pe terenurile proprietatea rezidentilor Parcului Industrial va fi intretinutid de
acestia in limita bunului gust.

Vegetatia de pe terenurile proprietatea administratorului Parcului Industrial va fi intretinuti de
acesta.

5. PANOURI DE IDENTIFICARE ST PANOURI PERMISE

Pentru identificarea firmelor localizate in Parcul Industrial, acestea isi vor instala firme vizibile
s1 dupd caz indicatoare de directionare in locurile de amplasare acceptate de administratorul parcului.

La intrérile in Parcul Industrial se va amplasa céte un panou cu denumirea intreprinderilor
rezidente care isi desfagoara activitati economice in interiorul Parcul Industrial.

Este interzis3 afisarea sau orice forma de publicitate in zona de proprietate a administratorului
Parcului Industrial pe care este construita si infrastructura comund, fira acordul acestuia.

CAPITOLUL XIV: ACTIVITATI INTERZISE IN CADRUL PARCULUI INDUSTRIAL
CALAN

Urmatoarele activitéti sau cele substantial asemanatoare cu ele sunt interzise:

- pescuit si acvacultura;




- constructii de nave;

- industria carbonier3;

- industria siderurgici;

- sectorul fibre sintetice;

- activitafile legate de productia primard a produselor agricole enumerate in anexa nr. 1 la
Tratatul de instituire a Comunitaii Europene;

- procesarea §i marketingul produselor care imitd sau substituie laptele ori produsele din lapte,
in conformitate cu Regulamentul (CEE) nr. 1898/1987;

- cresterea animalelor sau abatoare pentru animale vii sau prelucrarea cérnii si a produselor din

.....

- Incinerarea, reducerea, tratamentul sau transferul de gunoi si ape uzate.

CAPITOLUL XV: PREVENIREA SI STINGEREA INCENDIILOR

Prin adoptarea prezentului Regulament, Rezidentii declard ca au cunostinta de legislatia
romana cu privire la prevenirea si stingerea incendiilor §i se angajeazd si respecte si si asigure
respectarea acesteia de cétre persoanele lor autorizate.

Partile convin cd Rezidentii se obligd sd indeplineascd toate indatoririle ce le revin in
conformitate cu legislatia roména in ceea ce priveste prevenirea si stingerea incendiilor.

Utilizarea necorespunzitoare a sistemelor §i echipamentelor de prevenire si stingere a
incendiilor este interzisd. In acest sens, Administratorul Parcului Industrial Calan nu va raspunde
pentru nici un accident cauzat de imprudenta, neglijenfa sau greseala Rezidentului sau a altor
utilizatori ai sistemelor si echipamentelor amplasate in spatiu.

Rezidentii sunt obligati sa doteze spatiul inchiriat cu sisteme proprii de prevenire si stingere a
incendiilor si sd asigure echipamentele instalate in spatiu cu orice alte dispozitive necesare pentru
functionarea optima a acestora si in conformitate cu dispozitiile legislatiei in domeniu. In acest sens,
Rezidentii sunt obligafi si amplaseze extinctoare portabile in locuri vizibile si usor accesibile,
asigurénd totodatd, verificarea regulati a acestora de citre persoane autorizate. Cheltuielile de
instalare, operare §i menfinere a acestor sisteme si echipamente vor fi suportate de citre Rezidenti.

Administratorul Parcului Industrial isi rezerva dreptul de a controla modul de functionare al
sistemelor si echipamentelor de prevenire §i stingere a incendiilor, instalate in spatiul inchiriat.

Introducerea §i depozitarea in incinta parcului a oricdror obiecte susceptibile de a provoca
incendii si/sau explozii, este strict interzisa.

In situatia producerii unor accidente din vina sa sau in legaturi cu activitatea sa, Rezidentul va
suporta integral pagubele produse, inclusiv terfilor afectati, cheltuielile in interventie si sanctiunile
aplicate de organele abilitate.

CAPITOLUL XVI: PROTECTIA MUNCII
Rezidentii sunt direct responsabili de luarea tuturor masurilor de protectia muncii conform
legislatiei In vigoare.

Aceste masuri vor fi extinse si asupra vizitatorilor, agentilor de vénziri, delegatilor si
colaboratorilor acestora atata timp cét acestia se afla pe teritoriul Parcului Industrial.

CAPITOLUL XVII: PROTECTIA MEDIULUI

Rezidentii sunt direct responsabili pentru luarea tuturor méasurilor de protectie a mediului pe
intreg teritoriul Parcului Industrial. Aceste masuri vor fi extinse si asupra vizitatorilor, agentilor de
véanzari, delegatilor si colaboratorilor acestora atita timp cat acestia se afld pe teritoriul Parcului
Industrial.




In caz de poluare accidentala din vina Rezidentului sau a colaboratorilor acestuia, sub orice
formad a mediului, Rezidentul va suporta integral costurile de remediere a pagubelor produse si
sanctiunile aplicate de organele abilitate.

Nivelul de zgomot al oricarei operatii trebuie si respecte normele legale in vigoare.

Emisia de fum, praf, mirosuri grele, substante petroliere, parfumuri, pAcl, vapori, poluanti sau
materii similare, sau orice combinatii intre acestea, care pot cauza orice lezare a sinititii umane sau
sandtatea vegetatiei, sau alte forme ale proprietatilor, sau care pot cauza orice murdarire sau patare a
persoanelor sau proprietitii, sunt interzise.

Orice operatie care produce flacard/sau céldurd trebuie si fie in spatii inchise sau ceva
asemandtor in asa fel incat sd nu fie vizibila sau sa produci orice efect in afara liniei de demarcare a
obiectivului, oriunde este plasat.

Nici o utilizare nu trebuie sd cauzeze vibratii ale solului sau socuri detectabile in interiorul
liniei de demarcafie a obiectivului, fird a utiliza instrumente de masurd, cu exceptia celor produse de
noi constructii.

Fiecare activitate care necesitd energie trebuie si fie in functiune cu liniile de alimentare,
substatiile sau alte facilitati, trebuie sd satisfaca cele mai inalte cerinfe de securitate si trebuie si fie
construite si instalate in asa fel incét s fie o parte a constructiei cladirii i, cu exceptia cablurilor, nu
vor depasi teritoriul.

CAPITOLUL XVIII: CURATENIA SPATIILOR EXTERIOARE

Rezidentii au obligatia de a mentine curifenia exterioara a spatiului inchiriat, precum si
obligatia de a mentine curdtenia si de a deszapezi locurile de parcare detinute.

Este interzisd depozitarea sau aruncarea gunoaielor pe alei, in fata sau in jurul spatiului
inchiriat.

Este interzisd depozitarea deseurilor, a obiectelor de mobilier, echipamente sau orice alte
materiale in oricare din spatiile comune, spatiile exterioare, spatiile verzi, trotuare, etc.

Este interzisa aruncarea tigérilor aprinse sau consumate in cogurile de gunoi sau pe carosabil.
Pentru pastrarea unui ambient placut si evitarea pericolelor de incendiu este obligatorie folosirea
scrumierelor existente si a locurilor de fumat special amenajate.

CAPITOLUL XIX: REGULI DE ACCES, CIRCULATIE SI PARCARI
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Accesul pietonal in incinta Parcului Industrial este gratuit si este permis numai in baza cardului
de acces eliberat conform clauzelor contractuale si/sau a legitimatiei de acces.

Accesul autovehiculelor in incinta Parcului Industrial este permis numai in baza
cardului/legitimatiei de acces eliberat conform clauzelor contractuale si/sau a tichetului de acces
eliberat pentru fiecare autovehicul in parte la intrarea in Parcul Industrial si/sau in baza aprobarii
speciale a Administratorului.

Intrarea sau iegirea autovehiculelor firé a respecta dispozitiile de mai sus, inclusiv prin fortarea
barierelor, este considerata abatere de la regulament.

Perioada maximai in care un autovehicul poate stationa in zonele special amenajate si marcate
corespunzator din incinta Parcului Industrial este de 24 de ore.

Toti conducatorii de autovehicule sunt obligati si respecte indicatoarele rutiere din incinta
Parcului Industrial si sa opreasca la semnalul agentului de paza.

Viteza maxima de circulatie a autovehiculelor pe drumurile interioare din cadrul Parcului
Industrial este reglementati la 30 km/h.

Parcarea/stationarea autovehiculelor ce apartin vizitatorilor sau Rezidentilor se face numai in
zonele special amenajate §i marcate corespunzator, cu respectarea regulilor aplicabile in aceasta



situatie, sau pe locurile de parcare ale Rezidentilor repartizate prin contract, cu acordul acestora.Este
interzisa ocuparea locurilor de parcare destinate unei alte categorii de autovehicule .

Este interzisd parcarea/stationarea in fata barierelor de la portile de acces, pe alei, spatii verzi,
In intersectii, abandonarea autovehiculelor sau efectuarea de reparatii in zonele de parcare ori in
oricare alta zona din incinta Parcului Industrial.

Este interzisd spilarea autovehiculelor in incinta Parcului Industrial, cu exceptia locurilor
special amenajate in acest sens.

Ocuparea sau blocarea cu intentie si in mod repetat a unui loc de parcare ce nu apartine
Rezidentului este interzisa.

Este interzisd depozitarea materialelor de orice fel pe spatiile destinate locurilor de parcare.

Administratorul Parcului Industrial nu este responsabil civil sau penal pentru eventualele
daune, pierderi, furturi, vandalism sau incendii produse la autovehiculele parcate/stationate in incinta
Parcului Industrial.

CAPITOLUL XX: REGULI DE SECURITATE

Mijloacele de asigurare a securitdfii in incinta parcului vor fi stabilite de Administratorul
Parcului Industrial impreund cu societatea de protectie si pazi contractati, pe baza solicitarilor
Rezidentilor care vor participa la suportarea cheltuielilor aferente.

In scopul mentinerii evidentei si controlului din punct de vedere al securitatii, Rezidentii
Parcului Industrial trebuie s&-i comunice Administratorului numele si datele de identificare ale
angajafilor sdi, precum si ale persoanelor autorizate de el si aiba acces liber in spatiul inchiriat in
incinta Parcului Industrial. Acestia vor intra in Parcul Industrial in timpul si in afara orelor de program,
pe baza legitimatiei eliberate de Rezident si avizate de catre Administrator si sunt obligati si le poarte
la vedere 1n scopul identificarii lor.

Rezidenfii Parcului Industrial vor desemna una sau doud persoane de legdturd care pot fi
contactate, de cdtre Administrator, in cazuri de urgentd, pentru a solutiona orice eventuale probleme
aparute.

Accesul personalului si mijloacelor Rezidentilor in Parcul Industrial se face pe baza de
legitimatie. Accesul delegatilor si clientilor se face pe baza B.I./C.1., de reguld insotiti de reprezentantii
Rezidentului sau pe baza tabelului vizat de Rezident.

Accesul in spafiile tehnice este strict interzis fard autorizatie din partea Administratorului si
fara prezenta unui reprezentant al acestuia.

CAPITOLUL XXI: RASPUNDEREA JURIDICA A REZIDENTILOR PARCULUI
INDUSTRIAL CALAN

Rezidentii Parcului Industrial Célan raspund faa de S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. pentru
neexecutarea oricaror obligatii ce le revin fatd de Administratorul Parcului Industrial, in conformitate
cu dispozitiile legii nr. 186/2013, a regulamentelor si a clauzelor din contractele incheiate intre cele
doua parti.

Pentru nerespectarea acestor obligatii, Administratorul Parcului Industrial este indreptitit sa
aplice penalitati Tmpotriva Rezidentilor Parcului Industrial, in conformitate cu contractele,
regulamentele si legislatia in vigoare.

CAPITOLUL XXII: NOTIFICARI
Orice comunicare sau notificare in legéturd cu prezentul Regulamentul de Organizare si
Functionare a Parcului Industrial Célan va fi facuta in scris si va fi redactati in limba romana.

CAPITOLUL XXIII: ALTE CLAUZE




Din momentul inceperii activitétii in spatiul inchiriat, Rezidentii Parcului Industrial au obligatia
sa-si asigure, pe cheltuiala proprie, atdt bunurile, cat si spatiul, impotriva furtului, spargerilor si
impotriva evenimentelor de for{d majora, cum ar fi incendiile, exploziile, inundatiile, etc.

In cazuri de forfa majora, Administratorul isi rezerva dreptul de a utiliza orice mijloace de
patrundere in spatiu, in scopul inlaturarii oricaror pericole sau remedierii oricaror defectiuni, care ar
avea efecte distructive asupra spatiului sau asupra Parcului Industrial. Aceastd actiune va fi adusi
imediat la cunostinfa Rezidentului care va trebui sa participe la inldturarea cauzelor i urmarilor si isi
va asigura paza si protectia bunurilor.

Se interzice Rezidentilor sd lase céini/animale domestice libere in spatiile comune/publice, sau
pe strazile Parcului Industrial.

Rezidentii Parcului Industrial sunt obligati sa {ina céinii/animalele legati sau inchisi in propria
curte atat pe parcursul zilei cat si in timpul noptii. Céinii/animalele gasite in spatiile comune/publice
sau pe strazile Parcului Industrial sunt considerate fard stipan §i sunt tratati conform prevederilor
legislatiei specifice in vigoare.

Administratorul Parcului Industrial isi rezervd dreptul de a modifica, completa sau renunta la
prezentele reguli precum si dreptul de a institui si alte reguli care, periodic, pot fi necesare pentru
siguranta, grija §i curdtenia proprietdtii si a persoanelor care o utilizeazi, cu instiintarea prealabild a
Rezidentilor n sensul modificarilor intervenite.

CAPITOLUL XXIV: PRETUL FOLOSINTEI-REDEVENTA, TAXA DE ADMINISTRARE

1. Suma totald care va fi platita de cétre rezidenti in schimbul transmiterii de catre S.C. Parc
Industrial Célan S.R.L. a dreptului de folosintad/dreptului de superficie asupra parcelelor din Parcul
Industrial Célan si asupra infrastructurii acestuia este formata din pretul folosintei/superficiei, dupa
caz, asupra parcelelor (denumit redeventd) si taxa de administrare perceputd de catre S.C. Parc
Industrial Calan S.R.L. in schimbul acordarii dreptului de folosintd asupra infrastructurii si in scopul
sustinerii cheltuielilor de mentenanti si cu utilitatile furnizate direct de citre S.C. Parc Industrial Calan
S.R.L.
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1.1. Redeventa minimi perceputd de S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. de la rezidenti este de
minimum :

A. Terenuri:

a) pentru industrie:

- pentru o perioadd de pand la 25 ani (inclusiv): 0,036 euro/mp/an (fard T.V.A));
- pentru o perioada de peste 25 ani: 0,03 euro/mp/an (fard T.V.A.).

b) pentru servicii:

- pentru o perioada de pand la 25 ani (inclusiv): 0,042 euro/mp/an (fard T.V.A));
- pentru o perioada de peste 25 ani: 0,036 euro/mp/an (fara T.V.A.).

B. Hala productie: 0,36 euro/mp/an (fara T.V.A.).

C. Hale depozitare: 0,36 euro/mp/an (fara T.V.A.).

D. Birouri: 0,36 euro/mp/an (fard T.V.A.).”

1.2. Taxa de administrare perceputd de S.C. Parc Industrial Cédlan S.R.L. este in cuantum de:
a) 0,60 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care desfdsoara activitati economice in Parcul
Industrial si beneficiaza de infrastructura comuna de drumuri i utilitéti existent3 (rezidenti activi) si au
drept de folosinta asupra unei suprafete mai mici sau egale cu 50000 mp;
b) 0,48 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoard activititi economice in Parcul
Industrial si beneficiazd de infrastructura comuna de drumuri si utilitéti existenta (rezidenti activi) si au
drept de folosinta asupra unei suprafete cuprinse intre 50000 mp si 100000mp;
c) 0,36 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoard activitdti economice in Parcul
Industrial §i beneficiaza de infrastructura comuna de drumuri §i utilitéti existentd (rezidenti activi) si au
drept de folosinta asupra unei suprafete mai mari de 100 000 mp;




d) Hala productie: 0,6 euro/mp /luna (fard T.V.A.);
e) Hale depozitare: 0,6 euro/mp /lund (fara T.V.A.);
f) Birouri: 1,2 euro/mp /lun (fard T.V.A.).”

2. Taxa de administrare:
2.1. In schimbul taxei de administrare sunt asigurate urmatoarele servicii:
- iluminat public in incintele si céile de acces comune;
- salubrizarea si deszipezirea incintelor comune;
- supravegherea video a intrarii in incinta parcului industrial;
- lucrdri de intrefinere si reparatii ale ciilor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in
folosinta comuna a rezidentilor;
- servicii i lucrdri de mentenanta, reparatii asupra infrastructurii comune pani la limita terenului
cedat in folosinta rezidentului.

2.2. Taxa de administrare se calculeaza la intreaga suprafatd a terenului concesionat, conform
contractului de concesiune, incepidnd de la data semndrii procesului verbal de predare-primire a
terenului.

2.3. Valoarea taxei de administrare, stabilite prin contractul/contractele incheiat/incheiate cu
rezidentii, va fi actualizata anual cu inflatia din Zona Euro.

2.4. Taxa de administrare se plateste de catre rezidentul persoand juridicd incepand cu data
semndrii contractului de administrare §i prestari servicii conexe, pe toatd durata exploatirii terenului in
Parcul Industrial Célan.

3. In cazul investitiilor in valoare de minimum 5 (cinci) milioane Euro, precum si in cazul
investitiilor in valoare de minimum 3 (trei) milioane Euro, dar care genereaz cel putin 200 (doui sute)
noi locuri de muncd, valorile minime ale redeventei si taxei de administrare ce vor fi negociate de catre
comisia de negociere vor fi :

A. Redeventa pentru terenuri pentru industrie si servicii:

a) - pentru o perioada de pana la 25 ani (inclusiv): 0,036 euro/mp/an (fard T.V.A.).
b) - pentru o perioada de peste 25 ani: 0,03 euro/mp/an (fara T.V.A.).

B. Taxa de administrare perceputéd de S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. este in cuantum de:
a) 0,24 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoara activitati economice in
Parcul Industrial si beneficiaza de infrastructura comuna de drumuri si utilitati existents) .

4. Administratorul Parcului Industrial poate inchiria fird licitatie, pe duratd determinats,
spatiile temporar disponibile din cléddirea administrativa a Parcului Industrial, dupd cum urmeazi:

a) Sald de conferinte: 100 lei/ora fara TVA,;

b) Sala de curs: 50 lei/ori farda TVA;

¢) Birou: 15 lei/ora fard TVA.

Tarifele de mai sus nu includ costul cheltuielilor cu utilititile.”

CAPITOLUL XXV: ACCESUL REZIDENTILOR IN PARCUL INDUSTRIAL CALAN

1. LICITATIA DESCHISA

Contractele de administrare si de prestéri servicii conexe avénd ca obiect parcelele disponibile
in Parcul Industrial Célan pot fi incheiate cu rezidentii numai dupa participarea acestora la licitatia
deschisd organizatd periodic de cétre S.C. Parc Industrial Célan S.R.L., in conformitate cu dispozitiile
prezentului Regulament si ale caietului de sarcini.

In cazul procedurii de licitatie deschisd, accesul viitorilor rezidenti in Parcul Industrial Cilan
este conditionat de indeplinirea cumulativa a cerintelor de calificare si a criteriilor de eligibilitate.
Cerintele de calificare si criteriile de eligibilitate, modalitatile, forma §i termenele de prezentare a
documentelor solicitate sunt prevdzute in mod detaliat in caietul de sarcini aprobat si publicat in
prealabil de cétre S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L.




Viitorul rezident al Parcului Industrial Cilan trebuie si ofere cel putin urmitoarele
informatii/documente care si ateste ca:

A. n cazul Persoanelor Juridice Roméne

a) este agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Romania;

b) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendati sau in

orice altd procedurd previzuta de Legea nr.85/2006 privind procedura insolventei;
' ¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni (administratorul va
prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar);

d) nu are restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desféasoard activitti autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilul general de
activitate al Parcului Industrial Cilan.

B. In cazul Persoanelor Juridice Striine

a) este agent economic inregistrat in strainitate;

b) nu este insolvabil, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendata;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni (administratorul va
prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar sau alt document echivalent, in copie legalizati);

d) nu are restante de platé la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale in tara de origine, in copie legalizati;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfasoard activitati autorizate de productie si/sau servicii care respecti profilul general de
activitate al Parcului Industrial Cilan.

Totodatd, viitorii rezidenti participanti la Licitatie trebuie si prezinte documente care si
dovedeasci cel putin urmitoarele:

A. n cazul Persoanelor Juridice Roméane

a) sunt agenti economici inregistrati la Oficiul Registrului Comertului din Romania, sens in
care ofertantii vor depune copie de pe certificatul de Inmatriculare la Registrul Comertului;

b) nu sunt insolvabili, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de catre Oficiul
Registrului Comertului;

¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infraciuni, sens in care ofertantii
vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;

d) nu au restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligafii si contributii legale, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale, valabile,
privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local (aceastd conditie este considerati a fi
indeplinitd §i in situatia in care operatorul economic/viitorul rezident prezinti mo conventie de
esalonare a obligatiilor de plata incheiata potrivit normelor legale privind regimul fiscal);

e) furnizeaza date reale in documentele de calificare;

f) desfdgoard activitdfi autorizate, acceptate de catre S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L. si
specificate in prezentul Regulament;

g) au constituit garantia de participare;

h) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie;

1) au depus copii de pe bilanturile contabile;

j) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial Cilan, sens in
care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului statutar;



k) au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura i de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestiri
servicii conexe;

1) au depus oferta tehnico-financiara (insotita de formularele solicitate prin caietul de sarcini).

B. In cazul Persoanelor Juridice Striine

a) sunt agenti economici inregistrati in striinatate, sens in care ofertantii vor depune copie de
pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comerfului sau echivalent, in copie legalizat;

b) nu sunt insolvabili, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de citre Registrul
Comertului sau echivalent, in copie legalizata;

¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantii
vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau alt document echivalent,
in copie legalizata,

d) nu au restanfe de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligafii si contributii legale in tara de origine, sens In care ofertantii vor depune certificate de atestare
fiscale, valabile, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local sau echivalent, in copie
legalizata;

e) furnizeaza date reale in documentele de calificare;

f) desfasoard activitafi autorizate, acceptate de citre S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L. si
specificate in prezentul Regulament;

g) au achitat garantia de participare;

h) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie,
in copie legalizati;

1) au depus copii de pe bilanfurile contabile in copie legalizats, dupi caz;

j) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial Cilan, sens in
care ofertantii vor depune hotardrea/decizia organului statutar, in copie legalizati;

k) au depus dovada fmputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura §i de a semna, in numele §i pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestari
servicii conexe, in copie legalizati;

1) au depus Oferta tehnico-financiard (insotita de formularele solicitate prin caietul de sarcini),
atat in limba roména, cét si in traducere legalizata.

2. NEGOCIEREA DIRECTA

“Procedura care se va aplica in cazul negocierii directe, este urmétoarea:

a). Orice investitor interesat va depune la sediul SC Parc Industrial Calan S.R.L. toate actele si
documentele, inclusiv dovada achitédrii garantiei de bund executie si a taxei pentru documentatie,
prevazute la Capitolul 10 din Anexa nr. 2 - Caietul de sarcini privind procedura de selectic a
rezidentilor In vederea atribuirii dreptului de folosintd asupra unor parcele situate in perimetrul
Parcului Industrial Calan .

b). Dupa verificarea indeplinirii integrale a cerintelor de participare la procedura negocierii
directe, reprezentantii Parc Industrial Calan S.R.L vor comunica investitorului inceperea negocierii
contractului.

¢). In urma finalizarii procedurii de negociere, reprezentantii legali sau iImputerniciti ai partilor
vor semna contractul de administrarea i prestari-servicii conexe/ contractul de constituire a dreptului
de superficie, dupd caz, in forma agreatd, cu respectarea tuturor conditiilor de fond si de forma
prevédzute de legislatia in vigoare, de Regulamentul de organizare si functionare a Parcului industrial
Célan si de caietului de sarcini privind procedura de selectie a rezidentilor in vederea atribuirii
dreptului de folosintd/dreptului de superficie asupra unor parcele situate in perimetrul Parcului
Industrial Calan.”



Prin excepfie, 1n cazul investitiilor in valoare de minimum 5 (cinci) milioane Euro,sau in cazul
investitiilor in valoare de minimum 3 (trei) milioane Euro si care genereazi cel putin 200
(doudsute) noi locuri de munci (realizate prin exploatarea unititii reprezentate de clidirea edificata
de investitor impreund cu terenul aferent) contractul de administrare si de prestiri servicii conexe se
incheie cu rezidentul eligibil numai in urma parcurgerii procedurii de Negociere Directd.cu respectarea
conditiei de la art IX pct k.

In cazul procedurii de Negociere Direct, viitorul rezident al Parcului Industrial Cilan trebuie
sa ofere cel putin urmatoarele informatii/documente care si ateste ci:

A. In cazul Persoanelor Juridice Roméne

a) este agent economic Inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Romaénia;

b) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendati sau in
orice altd procedurd prevazuta de Legea nr.85/2006 privind procedura insolventei;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni (administratorul va
prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar);

d) nu are restanfe de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfigoard activitafi autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilul general de
activitate al Parcului Industrial Calan.

B. In cazul Persoanelor Juridice Striine

a) este agent economic inregistrat in strainitate;

b) nu este insolvabil, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendata,

¢) administratorii nu sunt condamnati in procese penale pentru infractiuni (cazier judiciar sau
alt document echivalent, in copie legalizat3);

d) nu are restante de plati la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale in tara de origine, in copie legalizati;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfédsoard activitdti autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilul general de
activitate al Parcului Industrial Calan.

Totodatd, viitorii rezidenti participanti la Negociere Directa trebuie s prezinte documente care
sd dovedeasca cel putin urmatoarele:

A. n cazul Persoanelor Juridice Romane

a) sunt agenti economici inregistrati la Oficiul Registrului Comertului din Romaénia, sens in
care ofertantii vor depune copie de pe certificatul de Inmatriculare la Registrul Comerfului;

b) nu sunt insolvabili, nu se afla in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de catre Oficiul
Registrului Comertului;

c) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantii
vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;

d) nu au restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligafii si contributii legale, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale, valabile,
privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local (aceasta conditie este considerati a fi
indeplinitd §i in situafia in care pesoana juridicd prezintd o conventie de esalonare a obligatiilor de
plata Incheiata potrivit normelor legale privind regimul fiscal);

e) furnizeaza date reale in documentele de calificare;

f) desfdgoard activitafi autorizate, acceptate de catre S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L. si
specificate in prezentul Regulament;



g) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la
negocierea directa,

h) au depus copii de pe bilanturile contabile;

i) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial Cilan, sens in
care ofertantii vor depune hotarirea/decizia organului statutar sau

j) organul decizional al Societdfii-mama a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul
Industrial Célan, sens in care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului statutar (in cazul
existentei Societatii-mama);

k) au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura §i de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestiri
servicii conexe;

1) au depus Oferta tehnico-financiara (insotitd de formularele solicitate prin caietul de sarcini),
B. In cazul Persoanelor Juridice Striine

a) sunt agen{i economici inregistrafi in strainatate, sens in care ofertantii vor depune copie de
pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comerfului sau echivalent, in copie legalizata;

b) nu sunt insolvabili, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de citre Registrul
Comertului sau echivalent, in copie legalizati;

c) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni sens in care ofertantii
vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau alt document echivalent,
in copie legalizata;

d) nu au restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligafii si contributii legale in fara de origine, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare
fiscale, valabile, privind plata obligatiilor la bugetul de stat i la bugetul local sau echivalent, in copie
legalizatd;

e) furnizeaza date reale in documentele de calificare;

f) desfagoard activitdfi autorizate, acceptate de catre S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. si
specificate in prezentul Regulament;

g) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie,
in copie legalizati;

h) au depus copii de pe bilanfurile contabile in copie legalizati, dupi caz;

i) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial Calan, sens in
care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului statutar sau

j) organul decizional al Societafii-mama a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul
Industrial Célan, sens in care ofertantii vor depune hotérarea/decizia organului statutar (in cazul
existentei Societdtii-mama);

k) au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura si de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestari
servicii conexe, in copie legalizati;

1) au depus Oferta tehnico-financiara (insotita de formularele solicitate prin caietul de sarcini),.

Ofertantii care se fac culpabili de furnizarea unor informatii eronate sau incomplete ori false
catre S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L. (informatii cerute ca o condiie de participare si de selectare in
urma desfisurérii procedurii) pierd dreptul de a mai continua procedura de atribuire.

3. EVALUAREA OFERTELOR. ATRIBUIREA PARCELELOR DISPONIBILE
In cazul atribuirii unitéfilor prin procedura Licitatiei Deschise procesul de evaluare si de
selectie a ofertelor constd in parcurgerea urmatoarelor etape:
a) In perioada mentionata in anunful de participare, ofertantii vor depune la sediul S.C. Parc
Industrial Calan S.R.L. toate documentele in forma solicitata.




b) Dupa verificarea existentei documentelor solicitate si a indeplinirii cumulative a criteriilor
de eligibilitate impuse, Comisia de Evaluare a Ofertelor stabileste ofertantii cAstigitori si comunici in
scris tuturor participantilor rezultatul licitatiei, Induntrul termenului precizat in anuntul de participare.
Componenta Comisiei de Evaluare a Ofertelor este stabilitd prin Decizia Consiliului de Administratie
al S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L.

c) Contractul/contractele este/sunt atribuit/atribuite ofertantului/ofertantilor in ordinea
descrescdtoare a punctajelor dobandite.

d) In situatia in care doi sau mai mulfi ofertanti dobandesc acelasi punctaj, acestia vor fi
convocafi i li se va solicita sd creascd oferta de pret, pasul de crestere fiind din 10 in 10
Eurocenti/mp/an.

In vederea stabilirii ofertantului castigitor, evaluarea se va face prin alocarea urmitorului
punctaj:

Pretul oferit (cuprinzand redeventa/mp/an) — 30 puncte

Valoarea investifiei la care se angajeaza — 20 puncte

Locurile de muncé noi pe care se angajeazi si le creeze — 30 puncte
Gradul de maturitate al proiectului de investitie — 10 puncte

* Activitatea de productie - 10 puncte

0O 0 0 0O

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:

* Punctajul pentru factorul de evaluare «Pretul oferit» se acorda astfel:

Pentru cel mai mare pref oferit se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare. Pentru alt pret
se acordd punctajul astfel:
Sn = (pref n/pret maxim) * punctajul maxim acordat.

* Punctajul pentru factorul de evaluare «Valoarea investitiei la care se angajeazi» se acordi
astfel:

Pentru investitia cu valoarea cea mai mare se acordd punctajul maxim alocat factorului de evaluare.
Pentru o investifie mai mic& punctajul se acorda astfel:
In = (investifie n/investitie maxima) * punctajul maxim acordat.

* Punctajul pentru factorul de evaluare «Locurile de munca la care se angajeaziy» se acordi
astfel:

Pentru cel mai mare numar de locuri de munca se acordd punctajul maxim alocat factorului de
evaluare.
Pentru un numér mai mic punctajul se acorda astfel:

Pn = (locuri n /locuri maxime) * punctajul maxim acordat.

Proiectul cu gradul de maturitate cel mai avansat va primi punctajul maxim (10 puncte), iar
celelalte proiecte (cu un grad de maturitate inferior/nespecificat) nu vor primi niciun punct.

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Activitatea de productie - se acordi astfel: pentru
proiectul care are activitatea de productie se acorda 10 puncte, iar celelalte proiecte cu alte activititi
decat productie (servicii, comert, etc.) nu vor primi nici un punct.

Atribuirea terenului cétre un participant eligibil care se angajeazi la o investitie de minimum
5(cinci) milioane de euro sau (trei) milioane de Euro si creeaza minim 200 locuri de munca se face
prin Negociere Directa.

In acest caz, Adunarea Generala a Actionarilor S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. va adopta o
hotérare prin care va numi Comisia de negociere directd cu investitorii si va aproba ulterior finalizarii
procedurii incheierea contractului de administrare si de prestiri servicii conexe.

CAPITOLUL XXVI: DREPTUL DE PREEMPTIUNE AL REZIDENTILOR LA
CUMPARARAREA UNITATILOR AFLATE IN FOLOSINTA EXCLUSIVA IN PARCUL
INDUSTRIAL CALAN




Dupa realizarea in proportie de 100% a investitiei la care s-au angajat, in baza dreptului de
preemptiune, rezidentii au posibilitatea cumpararii terenului aflat in folosints exclusiva.

Prin “investifie” se intelege valoarea constructiilor finalizate (exceptdnd platformele betonate)
si celelalte mijloace fixe utilizate de cétre rezidentul persoana juridica in desfésurarea activitatii pentru
care este autorizat.

Finalizarea in proportie de 100% a investitiei este constatatd printr-un raport de evaluare a
stadiului de realizare fizicd si valorica a proiectului, intocmit de cétre un evaluator expert independent
membru in Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Roménia §i agreat de ambele pirti contractante.

Raportul de evaluare se intocmeste pe cheltuiala rezidentului si pe baza sesizarii scrise
prealabile a acestuia.

Dacd raportul de evaluare atestd finalizarea in proportie de 100% a investitiei la care s-a
angajat, rezidentul are dreptul de a cumpdra terenul.

CAPITOLUL XXVII: INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE
ADMINISTRARE SI DE PRESTARI SERVICII CONEXE, RESPECTIV A CONTRACTULUI DE
SUPERFICIE

Contractul de administrare §i de prestari servicii conexe, respectiv contractul de superficie,
dupi caz, se reziliazd de drept 1n oricare din urmatoarele cazuri:

a) in situafia in care rezidentul nu plateste, in termen de 90 (noudzeci) zile lucritoare de la data
emiterii facturii, sumele de bani datorate S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L. in temeiul contractului de
administrare si de prestari servicii conexe;

b) in situaia in care rezidentul nu foloseste unitatea/infrastructura conform destinatiei stabilite
prin contractul de administrare si de prestiri servicii conexe;

¢) dacd una dintre parfi intrd in procedura falimentului sau in procedura de dizolvare ori
lichidare;

d) in cazul incetarii, revocarii sau anuldrii titlului de parc industrial acordat S.C. Parc Industrial
Calan SR.L.;

e) in alte cazuri previzute in contractul de superficie/contractul de administrare si de prestari
servicii conexe sau de legile in vigoare.

Contractul de administrare si de prestari servicii conexe/de superficie inceteazi prin ajungerea
la termen, dacd nu este prelungit cu acordul partilor, prin act aditional.

In caz de incetare si/sau reziliere, S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L. are dreptul si intre in
posesia terenului ce a format obiectul contractului de administrare si prestiri de servicii conexe de
indatd, prin mijloace proprii, conform contractelor incheiate cu rezidentii Parcului Industrial Cilan in
baza prevederilor legale.

In cazul rezilierii/denuntarii/incetarii contractului/contractelor dintre rezident si S.C. Parc
Industrial Cédlan S.R.L., drepturile constituite Tn baza acestuia/acestora vor fi radiate din Cartea
Funciara.

CAPITOLUL XXVIII: DISPOZITII FINALE

Prezentul Regulament de Organizare si Funcfionare a Parcului Industrial Cilan intra in vigoare
la data de

Prezentul Regulament de Organizare si Functionare a Parcului Industrial Cilan constituie
anexd la contractele de administrare si de prestari servicii conexe.




ANEXA NR. 2
la Hotararea Consiliului Judetean Hunedoara nr. i) H0 VY 12023

privind aprobarea
Caietului de Sarcini privind procedura de
selectie a rezidentilor in perimetrul Parcului Industrial Calan

CONTRASEMNEAZA;)
PRESEBINTE, ~-——~~SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
fepfiu NISTOR /< ‘%A ”‘V/q\\ Daniel DAN

Intocmit,
Draganescu|§toica Oana



CAIET DE SARCINI

Privind procedura de selectie a rezidentilor in vederea atribuirii dreptului de folosint:
/dreptului de superficie asupra unor parcele situate in perimetrul Parcului Industrial Cilan SRL

1.DATE GENERALE

1.1.Prezentul Caiet de Sarcini i§i propune sa le ofere celor interesati toate informatiile utile cu
privire la modalitatea si procedura de atribuire a parcelelor disponibile in perimetrul Parcului Industrial
Cilan

1.2.Parcul Industrial Cilan suprafati totald de 461672 mp fiind situat pe teritoriul administrativ
al Orasului Calan, in imediata apropiere a DN 66 (E79).

1.3. .Parcul Industrial Cialan este administrat de S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L, societate avand
ca asociafi Oragul Célan detindtor a 50% din capitalul social respectiv Judetul Hunedoara detinator a
50% din capitalul social.

1.4.Titlul de parc industrial a fost acordat in luna aprilie 2016 prin Ordinul Ministerului Dezvoltarii
Regionale §i Administratiei Publice nr. 495/2016 conform prevederilor Legii nr.186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale.

1.5.Suprafata totala de teren supusd prezentei proceduri este proprietatea privati a orasului Calan si
se afla In administrarea S.C. Parc Industrial Cilan SRL.

2.SCOPUL ORGANIZARII LICITATIEI PUBLICE
2.1. Prezentul caiet de sarcini fsi propune s le ofere celor interesati toate informatiile utile cu
privire la procedura de atribuire in folosintd exclusivd a parcelelor disponibile - la data desfasurarii
licitatiei - In Parcul Industrial Célan, destinate firmelor care desfdsoara activititi incadrate in profilul de
activitate al parcului.
2.2. Suprafafa terenului este aproximativa, in urma realizarii documentatiei cadastrale finale putand
aparea diferente minore.
2.3.Atribuirea parcelelor se face de catre SC PARC INDUSTRIAL CALAN SRL prin
procedura de licitatie publica in baza Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale
2.4.Avand 1n vedere dotdrile si utilitatile cu care va fi prevazut parcul, respectiv destinatia
planificatd a parcelelor, acestea sunt adecvate constructiei de hale/cladiri pentru diverse activititii de
productie si servicii.
Societatea SC PARC INDUSTRIAL CALAN SRL urmireste ca in Parcul Industrial si se
realizeze cu preponderentd urméatoarele activitati:
a) industrie prelucrdtoare, cu posibilitatea concentririi pe bunuri de consum industrial;

b) industria constructoare de masini, cu preponderen{a pentru productia de componente si piese
de schimb pentru mijloace de transport, masini §i instalafii, precum §i componente electrice si
electronice;

c) industria de productie elemente industrie electronicd — cablaje;

d) industria de prelucrare a produselor alimentare, prelucrarea laptelui, fructelor si a legumelor;

e) afaceri, in care si predomine activitdtile de proiectare, cercetare-dezvoltare, de consultants,
precum si activitati de administrare a afacerilor;

f) servicii, in care predomina industriile producitoare de servicii;

g) distributie, in care predomina activitatile de depozitare marfuri si logistic;

h) pe langd activitafile care predomind §i care conferd domeniul de specializare al Parcului
Industrial, In vederea sprijinirii dezvoltarii acestor activititi, se pot desfasura o serie de servicii conexe si
anume: furnizare de utilitati, curatenie, paza, servicii comerciale si de alimentafie publics, servicii de
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evidenta contabild, asistentd in afaceri, asistentd juridica si alte activita{i similare acestora sau in legatur
directa cu acestea.

2.5.In Parcul Industrial Cdlan, rezidentii sunt obligafi s& desfdgoare numai activitatile pentru care
sunt autorizafi, sd asigure si sd respecte, totodatd, masurile de protectie a mediului

2.6.Conform Legii nr.186/2013 privind constituirea §i funcfionarea parcurilor industriale, rezidentii
Parcului Industrial sunt operatorii economici (persoane juridice roméne si/sau striine), organizatii non-
guvernamentale, institutii de cercetare si alte unitati fard personalitate juridici, care functioneazi conform
legii §i desfisoard, in cadrul Parcul Industrial Cdlan, activitdti economice, de cercetare stiintifics, de
valorificare a cercetdrii stiinifice si/sau dezvoltare tehnologica, agroindustriale, logistice si inovative,
industriale si altele, in calitate de co-contractanti ai Societitii-Administrator in cadrul contractului de
administrare si de prestéri servicii conexe.

2.7. Data la care se dobandeste calitatea de rezident al Parcul Industrial Célan este data incheierii

de catre rezident cu Societatea SC PARC INDUSTRIAL Cilan SRL a contractului de administrare si
prestari servicii conexe.

3.DESCRIEREA PARCELELOR DE TEREN DESTINATE LICITATIEI
3.1.Suprafata de teren destinatd concesiondrii va fi identificatd conform planului de situatie atasat ,
prezentului caiet de sarcini , urmand ca dupa semnarea contractului de concesiune sa se realizeze
documentatia cadastrala finala.
3.2.0fertantului i se recomanda sa viziteze §i sd examineze amplasamentul si sd obtind pentru el
insusi, pe proprie raspundere, toate informatiile necesare pentru elaborarea ofertei.
3.3. Destinatiile si conditiile previzute pentru parcelele de teren.
Constructia de hale/cladiri, cdi de acces, zone verzi §i parcéri pentru diverse activitdti de productie
si servicii care se incadreaza in profilul planificat de activitate al parcului.
Infrastructura de utilitdti Parcul Industrial Calan cuprinde urmitoarele utilitati si dotari distribuite
in parc la nivelul fiecdrei parcele/unitati:
a) Retea de energie electrica
b) Retea de apa
c¢) Retea de canalizare menajera si pluviald
d) Retea de curenti slabi.(telefonie,internet, televiziune,etc...)
e) Iluminat stradal Parc Industrial
f) Retea drumuri

g) Retea de gaz
3.4. Racordarea la energie electrica, apa, gaz, canalizare se poate realiza direct de la retelele
Parcului Industrial Calan pe baza unui proiect tehnic avizat (de furnizorii de energie electrica,

apd,canal, gaz) si a unui aviz de principiu emis de Primaria Orasului Calan.
3.5. Intocmirea proiectului si executia brangarii la refea intré in sarcina rezidentilor interesati.

4.CONDITIILE DE EXPLOATARE

4.1.Suprafetele de teren care fac obicetul prezentei proceduri vor fi utilizate de cétre rezidenti pe
toatd durata contractului de administrare si de prestari servicii conexe, in conditiile previzute prin acesta,
urménd ca - la finalizarea in proportie de 100% a investitiei la care s-au angajat - rezidentii in baza
dreptului de preemptiune, au posibilitatea cumpérérii terenului aflat in folosinti exclusiva.

4.2.Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial CALAN le este interzis si subcedeze terenul dat in
folosinta sau sd vanda ori inchirieze spatiile de productie realizate din investitiile proprii fird acordul
prealabil scris al Societatii-Administrator.

4.3 Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial CALAN le este interzis si schimbe, fira acceptul
prealabil scris al Societatii-Administrator, profilul inifial al activitdtii in considerarea caruia i-a fost
acceptatd oferta, cu exceptia situatiilor speciale justificate de cerintele de dezvoltare si adaptare a
productiei proprii la cerintele de piatd. Schimbarile vor fi admise, ins&, doar cu respectarea profilului
general de activitate al Parcului.

4.4 ,,Proprietarul Terenului si Societatea Administrator isi pot da da acordul expres ,prin contractual
de administrare si prestari servicii conexe ,cu privire la dreptul Rezidentului de a incheia contracte de
inchiriere cu terti investitori avand ca obiect suprafete din viitoarea constructie/investitie ce va fi realizata
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pe terenul ce face obiectul contractului de administrare precum si acordul cu privire la dreptul si de a
ceda contractul de administrare."

5.INVESTITII CARE CAD IN SARCINA CONCESIONARILOR

5.10n cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Societatea-Administrator SC PARC
INDUSTRIAL CALAN SRL, rezidentilor Parcului le revin, in principal, urmatoarele obligatii:

a)- in termen de maxim 3 luni de la semnarea contractului de administrare si de prestiri servicii
conexe sa inceapd lucrdrile de proiectare pentru obtinerea autorizatiei de constructie in acest sens
documentele justificative din care si reiasa fard echivoc contractarea si inceperea lucririlor de
proiectare.

»In cazul investitiilor in valoare de minimum 5 (cinci) milioane Euro,sau in cazul investitiilor in
valoare de minimum 3 (trei) milioane Euro §i care genereazi cel putin 200 (dou# sute) noi locuri de
muncd acest termen poate fi prelungit la 4 luni ."

b)- in termen de maxim 12 luni de la emiterea Autorizatiei de construire si inceapa lucrarile de
constructie pentru realizarea proiectului propus .

¢) - sé demareze, in termen de maximum 2 (doi) ani de la data inceperii lucririlor de constructie,

activitatea In vederea céreia s-a incheiat contractul de administrare si de prestiri servicii conexe

d) - inceperea desfagurdrii activitatii in vederea careia s-a incheiat contractul de administrare si de
prestari servicii conexe se impune a incepe in termen de 4 luni de la finalizarea constructiei.

e) sa realizeze lucrdrile proiectului investitional propus conform autorizatiei de construire eliberate
de organele competente, precum si in baza acordurilor i avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile;

e) sd obtina toate avizele si autorizafiile previazute in legislatia In vigoare pentru desfasurarea
activitdii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului propus si asumat vor fi suportate in
intregime de cétre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si
avizele necesare;

f) sd respecte normele de protectie a muncii i P.S.I in desfigurarea activitatii proprii pentru care
este autorizat;

g) sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la limitele
unitétii la locatiile specificate si sd plateasca lunar sau la scadentd, conform reglementirilor aplicabile,
consumul de apé, energie electricé §i termica, canalizare si alte servicii, conform contractelor de servicii
incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

h) s& nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosin{d asupra unititii si asupra
infrastructurii sau si schimbe destinatia spafiului ori natura activitatii/activitdtilor desfisurate, fird
acordul prealabil scris al S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN;

i) sd execute din fonduri proprii lucrari de amenajare pentru suprafata de teren neconstruita;

j) sé plateascd Societatii-Administrator sumele prevazute in contractul de administrare si prestiri de
servicii conexe;

k) sa respecte regulamentele emise de catre Societatea-Administrator a Parcului Industrial CALAN

1) s@ foloseasca unitatea/unitaile, infrastructura comund, respectiv infrastructura exclusivi aferent,
dupd caz, cu diligenfa unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel incit, cu exceptia
uzurii normale, sa le mentind in starea de la momentul incheierii contractului de administrare si prestari
de servicii conexe;

m) sd respecte destinafia unitdfii stabilitd prin contractul/contractele incheiate cu Societatea-
Administrator si/sau cu Orasul Calan, pe toatd durata acestuia/acestora;

n) si respecte regulile de circulatie in cadrul incintei Parcului Industrial Cdlan, elaborate de
Societatea-Administrator a Parcului;

p) sé respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice previzute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului, inclusiv si obfind acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unitatii/unitatilor,
dupa caz;

5.2 Nerespectarea de citre rezidenti a oricéreia dintre obligatiile specificate mai sus si in contractele
de administrare si de prestari servicii conexe duce la rezilierea contractului

5.3.Contractul de administrare §i de prestéri servicii conexe inceteaza si se reziliaza in cazurile
prevazute de lege si de contractul de administrare si de prestari servicii conexe.




5.4.0Orice investitie sau amenajare care este necesard scopului/activitatii pentru care a fost atribuiti
parcela de teren se va realiza numai in baza unei autorizatii de constructie insotita de toate avizele legale
eliberate pe cheltuiala rezidentului, precum s§i de avizele de principiu ale Societifii SC PARC
INDUSTRIAL CALAN.

5.5.Societatea-Administrator va face toate demersurile pentru ca Primiria Orasului CALAN si
elibereze autorizatia de constructie in termen de maximum 30 de zile calendaristice de la data depunerii
de cétre rezident a documentatiei complete.

6. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE REZIDENTI

6.1.Unitatile predate rezidentilor in baza prevederilor contractului de administrare si de prestari
servicii conexe vor fi exploatate de acestia in mod direct si exclusiv, pe riscul, cheltuiala si pe
raspunderea acestora, respectand legislatia privind protectia mediului i regimul constructiilor, pe toata
perioada derulérii contractului.
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6.2. La data Incetrii contractului de administrare si prestari servicii conexe si de superficie, in cazul
in care Rezidentul refuza sa cumpere terenul aflat in folosinta sa pe care a realizat investitia la un pret
rezultat din evaluarea efectuatd de un tert evaluator acreditat ANEVAR si nu a instriinat investitia unui
tert, iar UAT Orasul Célan refuza cumpararea constructiilor proprietatea rezidentului, rezidentul are
obligatia de a demola pe cheltuiala sa constructiile, de a repune terenul in situatia anterioara si a-1 restitui
UAT Oragul Cilan liber de orice sarcini intr-un termen rezonabil (dar nu mai mare de 6 luni ). In caz
contrar proprietarul va aduce terenul in forma initiald , costurile urménd sa fie suportate de
superficiar/recuperate de la superficiar. Costurile de intocmire a raportului de evaluare sunt suportate
pentru teren de cdtre UAT Orasul Célan respectiv de rezident pentru constructii .

La data Incetérii contractului de administrare si prestari servicii conexe si de superficie, in cazul in
care Rezidentul nu a finalizat investitia iar UAT Orasul Cilan refuza cumpérarea constructiilor
proprietatea rezidentului, rezidentul are obligatia de a demola pe cheltuiala sa constructiile, de a repune
terenul in situafia anterioara si a-1 restitui UAT Orasul Cilan liber de orice sarcini intr-un termen
rezonabil (dar nu mai mare de 6 luni ). In caz contrar proprietarul va aduce terenul in forma initiala ,
costurile urménd sa fie suportate de superficiar/recuperate de la superficiar. Costurile de intocmire a

raportului de evaluare sunt suportate pentru teren de cdtre UAT Orasul Cilan respectiv de rezident pentru
constructii

6.3 ,,In cazul in care Rezidentul detine in proprietate sau are drept de folosinta asupra unei suprafete
de teren in parcul industrial Societatea Administrator poate aproba instituirea unui drept de preferinta in
favoarea rezidentului pentru suprafetele de teren situate in imediata vecinatate a suprafetei detinute "

7.DURATA EXERCITARII DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA UNITATII
“Art7. Durata exercitarii de catre rezident a dreptului de folosinta asupra unitatii care formeaza
obiectul contractului de administrare si prestari servicii conexe este de maximum 99 (nouézeci si noua)

ani cu posibilitatea de prelungire prin act aditional aprobat prin Hotérare a Consiliului Local al orasului
Calan."

8.REDEVENTA MINIMA SI TAXA DE ADMINISTRARE

8.1.Suma totald care va fi platitd de cétre rezidenti in schimbul transmiterii de citre Societatea-
administrator a dreptului de folosinta asupra unitétilor din Parcul Industrial Calan si asupra infrastructurii
acestuia este formatd din pretul folosintei unitatii/unitatilor (denumit redevents) si taxa de administrare
perceputa de cétre societatea-administrator in schimbul acordarii dreptului de folosinti asupra
infrastructurii si In scopul sustinerii cheltuielilor de mentenanta si cu utilitatile furnizate direct de citre
societatea-administrator.
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8.2.Redeventa perceputi de citre Societatea-Administrator este de minimum

Redeventa minima perceputd de S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L. de la rezidenti este de minimum :
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Terenuri

- pentru industrie- pentru o perioada de pana la 25 ani (inclusiv) 0,36 euro/mp/an (fird T.V.A.),

- pentru o perioada de peste 25 ani 0,3 euro/mp/an (fard T.V.A),
- pentru servicii- pentru o perioada de pana la 25 ani (inclusiv) 0,42 euro/mp/an (fard T.V.A.), -
pentru o perioada de peste 25 ani 0,36 euro/mp/an (fara T.V.A.):

Hala productie 0,36 euro/mp/an (fard T.V.A.),

Hale depozitare 0,36 euro/mp/an (fard T.V.A.),

Birouri-0,36 euro/mp/an (fira T.V.A.).

8.3. Valoarea redeventei, stabilite prin contractul incheiat cu rezidentii, se actualizeazi anual cu rata
inflatiei.

8.4.Taxa de administrare perceputé de S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L. este in cuantum de:

a) 0,60 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoard activitati economice in Parcul Industrial si
beneficiazd de infrastructura comuna de drumuri si utilitati existentd (rezidenti activi) si au drept de folosinta
asupra unei suprafete mai mici sau egale cu 50000 mp;

b) 0,48 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoard activitati economice in Parcul Industrial i
beneficiaza de infrastructura comuna de drumuri §i utilitdti existentd (rezidenti activi) si au drept de folosinta
asupra unei suprafete cuprinse intre 50000 mp si 100000mp;
¢) 0,36 euro/mp/an (fara T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoara activitati economice in Parcul Industrial si
beneficiaza de infrastructura comuna de drumuri si utilitati existentd (rezidenti activi) si au drept de folosinta
asupra unei suprafete mai mari de 100 000 mp;

d) hala productie: 0.6 euro /mp/luna (fard T.V.A.)

€) hala depozitare: 0.6 euro /mp/luna (fara T.V.A.)

f) birouri : 1,2 euro /mp/luna (fara T.V.A.).

In cazul investitiilor in valoare de minimum 5 (cinci) milioane Euro, precum si in cazul investitiilor in
valoare de minimum 3 (trei) milioane Euro, dar care genereazi cel putin 200 (dou# sute) noi locuri de munca,
valorile minime ale taxei de administrare ce vor fi negociate de catre comisia de negociere vor fi :

- 0,24 euro/mp/an (fiard T.V.A.) - pentru rezidenti care desfagoara activititi economice in Parcul Industrial
si beneficiaza de infrastructura comuna de drumuri si utilititi existents

8.5. Taxa de administrare se calculeaza la intreaga suprafati a terenului (unitifii) detinut(e) in baza
contractului de administrare §i prestdri servicii conexe sau a contractului de vanzare-cumpirare a
terenului (unitétii).

8.6. Taxa de administrare se va plati si ulterior cumpararii terenului, fiind destinata intretinerii

infastructurii parcului, a spatiilor comune sau altor activititi necesare bunei functionari a parcului.
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8.7.Valoarea taxei de administrare, stabilite prin contractul incheiat cu rezidentii, va fi actualizati
anual cu inflatia din Zona Euro.

8.8 , In schimbul taxei de administrare sunt asigurate urmatoarele servicii:
- iluminat public in incintele si caile de acces comune;
- salubrizarea si deszépezirea incintelor comune;
- supravegherea video a intrérii in incinta parcului industrial;
- lucréri de intretinere si reparatii ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in folosinta
comuni a rezidentilor;
- servicii si lucrdri de mentenantd, reparatii asupra infrastructurii comune pani la limita terenului
cedat in folosinta rezidentului.
8.9” Administratorul Parcului Industrial poate inchiria fara licitatie, pe duratd determinati, spatiile
temporar disponibile din cladirea administrativé a Parcului Industrial, dupd cum urmeazi:
- Sala de conferinte: 100 lei/ora fard TVA,;
- Sala de curs: 50 lei/ora fara TVA;
- Birou: 15 lei/ora fara TVA.
Tarifele de mai sus nu includ costul cheltuielilor cu utilitatile.”
9..PROCEDURA DE VANZARE A TERENULUI



9.1.Dupa realizarea in proportie de 100% a investitiei la care s-au angajat, in baza dreptului de
preemptiune, rezidentii au posibilitatea cumpérérii terenului aflat in folosinta exclusiv,.

9.2.Prin “investitie” se Infelege valoarea constructiilor finalizate (exceptdnd platformele betonate)
si celelalte mijloace fixe utilizate de citre rezidentul persoand juridica in desfasurarea activititii pentru
care este autorizat.

9.3.Finalizarea in proportie de 100% a investitiei este constatatd printr-un proces verbal la
finalizarea lucrarilor

9.4.In cazul in care Rezidentul intentioneazd sd isi exercite dreptul de preemptiune, acesta va
transmite Administratorului si Orasului Calan o notificare scrisa despre intentia sa de a cumpira.

9.5.Pretul de vinzare plitit de rezident pentru teren va fi stabilit de catre un evaluator expert
independent membru in Asociatia Nationald a Evaluatorilor si agreat de ambele parti contractante la data
vanzarii terenului.

10.CONDITII DE PARTICIPARE LA PROCEDURA DE LICITATIE DESCHISA.
10.1.Accesul viitorilor reziden{i in Parcul Industrial Cdlan este conditionat de indeplinirea
cumulativa a cerintelor de calificare i a criteriilor de eligibilitate.
10.1.La licitatie vor fi acceptati ofertantii care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
A.In cazul persoanelor juridice romane.
a) este agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Romania;
b) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendats sau in orice
altd procedura previzutd de Legea nr.85/2006 privind procedura insolventei;
c) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni (administratorul va
prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar);
d) nu are restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale;
e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;
f) desfasoard activitdti autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilul general de
activitate al Parcului Industrial Calan.

B. in cazul persoanelor juridice striine.

a) este agent economic inregistrat in strdinatate;

b) nu este insolvabil, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendati;

c) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni (administratorul va
prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar sau alt document echivalent, in copie legalizati);

d) nu are restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale in tara de origine, in copie legalizati;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfdsoard activitéti autorizate de productie si/sau servicii care respecta profilul general de
activitate al Parcului Industrial Calan.

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie si depuni la sediul S.C. PARC INDUSTRIAL
Cilan., pana la data specificatid in anunt OFERTA, care va contine urmitoarele documente:

1. Dovada constituirii garantiei de buna executie la licitatie in cuantum egal cu nivelul taxei de
administrare pe doud luni, calculatd raportat la pretul minim de pornire a licitatiei §i o taxi pentru
documentatie in cuantum de 100 lei.

Garantia de buna executie si taxa pentru documentatie va fi constituita prin:
- Ordin de platd 1n contul S.C. Parc Industrial Cédlan SR.L.nr.........................
Garantia de buna executie va fi returnati astfel :
- ofertantilor declarati necastigatori : in termen de 10 zile lucritoare de la data comunicarii
raportului de atribuire.



- ofertantilor declarati castigatori: in termen de 10 zile lucrédtoare de la data semndrii procesului-
verbal de receptie la finalizarea lucrérilor de investitii. Garantia se achiti anticipat, o datd cu depunerea
ofertei de participare la licitafie si se pierde in situatia in care ofertantul, dupa adjudecarea licitatiei, fsi
revocd oferta sau renunta la concesiune.”

M5 ”In cazul in care viitorul rezident solicits si-i fie atribuita in folosintd suprafete de teren ce necesita
dezlipirea sau alipirea unor parcele, acesta va solicita Consiliului local al orasului Cilan realizarea
documentatiilor topografice si inscrierea in cartea funciara a parcelelor rezultate.

Daca Consiliul local al orasului Calan va aproba prin hotarire solicitarea de dezlipire/alipire a
parcelelor, viitorul rezident va achita in contul Primériei Oragului Calan o taxa de dezlipire/alipire teren
in valoare de 2000 lei, urmand ca aceasta taxa sa fie regularizatid in momentul semnirii contractelor de

administrare si prestari servicii conexe respectiv constituire a dreptului de superficie la valoarea platita
de Oragul Calan.

Daca aceasta dezlipire este solicitatd de mai multi posibili ofertanti sau in cazul in care dupi
realizarea dezlipirii/alipirii la licitatie participa mai multi ofertanti, taxa de dezlipire/alipire teren va fi
achitata de fiecare dintre participanti, urmand ca aceasta si fie restituita ofertantilor declarati
necéstigdtori, in termen de 10 zile lucrdtoare de la data comunicirii raportului de atribuire.

Dacé un rezident al Parcului Industrial Calan detine mai multe parcele de teren si intentioneazi s
realizeze o investitie pe mai multe parcele, iar pentru obtinerea autorizatiei de construire este necesara
alipirea acestora, costurile pentru realizarea documentatiei topografice si inscrierea in cartea funciara a

parcelei rezultate vor fi suportate de céitre rezident in baza acordului dat de Consiliul local al orasului
Calan.”

2. Documente de certificare a identititii ofertantului (DOCUMENTE DE CALIFICARE)
A). Persoana juridica romani:

a) copie dupa certificatul de inmatriculare la Registrul Comerfului;

b) certificatul constatator la zi eliberat de catre Oficiul Registrului Comerfului;

c) cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;

d) certificate de atestare fiscale, valabile, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul
local (aceasta conditie este consideratd a fi indeplinita si in situatia in care operatorul economic/viitorul
rezident prezintd o conventie de esalonare a obligatiilor de platé incheiata potrivit normelor legale privind
regimul fiscal);

e) desfagoard activitdti autorizate, acceptate de cétre S.C. Parc Industrial Cialan S.R.L. si
specificate in prezentul Regulament;

f) garantia de buna executie;

g) copii dupa actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie;

h) copie dupa bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent, cu dovada inregistririi D.G.F.P.

1) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial Cilan, sens in
care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului statutar;

j) dovada imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la procedura si
de a semna, In numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestiri servicii conexe;

k) oferta tehnico-financiara (insotitd de formularele solicitate prin caietul de sarcini).

B. In cazul Persoanelor Juridice Strdine

a) copie dupa certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului sau echivalent, in copie
legalizata;

b) certificatul constatator la zi eliberat de cétre Registrul Comertului sau echivalent, in copie
legalizata;

c) cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau alt document echivalent, in
copie legalizati,

d) nu au restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale In fara de origine, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare
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fiscale, valabile, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local sau echivalent, in copie
legalizati;

e) desfagoara activitdfi autorizate, acceptate de catre S.C. Parc Industrial Cdlan S.R.L. si
specificate in prezentul Regulament;

f) garantia de buna executie;

g) copii dupa actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie, in copie
legalizata;

h) bilantul financiar- contabil pe anul precedent sau echivalent, in copie legalizati;

1) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial Cilan, sens in
care ofertantii vor depune hotérarea/decizia organului statutar, in copie legalizati;

j) dovada imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la procedura si
de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestiri servicii conexe,
in copie legalizata;

k) Oferta tehnico-financiard (insotitd de formularele solicitate prin caietul de sarcini), atit in
limba romana, cét si in traducere legalizata.

3.0ferta TEHNICO-FINANCIARA propriu-zisi

Fiecare pagind ce face parte integrantd din documentatia depusa pentru licitatie,inclusiv propunerea
de contract de administrare si de prestéri servicii conexe, trebuie si fie semnati in colful dreapta jos de
cétre reprezentantul legal al societatii si stampilata.

OFERTA TEHNICO - FINANCIARA va contine urmatoarele:

1. Formularul A - Oferta financiard propriu-zisd - documentul va contine cel pufin urmitoarele
elemente:

- specificarea parcelei/parcelelor solicitate (identificate cu nr. parceli si suprafata)

- specificarea nivelului redeventei oferite

- perioada de timp pe care se doreste concesionarea §i opfiunea pentru exercitarea dreptului de
preemtiune pentru cumpararea terenului, dupi finalizarea investitiei in proportie de 100%.

2. Formularul B - descrierea activitdtilor pe care le va desfasura in Parcul Industrial, inclusiv a
proceselor tehnologice folosite;

3. Formularul C - (angajamentul privind investitiile asumate)-investitiile pe care se obligd si le
facd, cu specificarea urmitoarelor elemente: regimul constructiei, suprafata construitd, suprafata util,
volumul planificat al investitiei la punerea in functiune, suprafata ocupati de cladiri destinate productiei
din totalul suprafetei concesionate - se va completa.

in formularul C. va fi specificat si termenul final de realizare a investitiilor, in cazul in care se va
realiza etapizat se va prezenta un grafic estimativ de lucrari;

Ofertele care nu respecta conditiile minime impuse nu vor fi luate in considerare.

4.. Formularul D - Angajamentul privind personalul angajat. Se va respecta obligatia ca prin
investitia pe care o relizeazd sd creeze si sd péstreze pe o perioadd de minim 5 ani de la data punerii in
functiune a investitiei un numar de minim 25 de locuri de munci pentru fiecare hectar de teren aflat in
folosinta sa.”

S. Formularul E - Declaratie privind problemele de mediu.

6. Specificatii privind indicatorii planului de afaceri al investitiei, respectiv dezvoltarea in etape a
acesteia, acolo unde este cazul ( volumul investitiei totale si defalcarea pe ani/etape.)

11. MODUL DE DESFASURARE APROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA

Licitafia se va desfasura incepand cu anul 2016, in runde succesive, conform anunfurilor facute pe
site-ul www.parcindustrialcalan.ro §i in presa locald §i centrald, pind la epuizarea parcelelor
disponibile.La licitatie pot participa persoanele juridice romane sau striine.

Ofertantii vor depune la sediul Primariei Orasului Calan, situat in Calan str. Gaérii, nr.1 -
Secretariat, doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.




* Plicul exterior va fi adresat ,,S.C. Parc Industrial Célan S.R.L. pentru parcela / parcelele cu nr.
......... , situatd/situate in perimetrul Parcului Industrial Cilan S.R.L.si va fi insotit (in exterior) de
urmitoarele:

- scrisoare de inaintare , pe care se vor indica urmaitoarele: nr./ numerele parcelei pentru care se
oferteazd, numele si denumirea ofertantului, sediul social al acestuia , un nr. de telefon sau fax, precum si

opis cu continutul plicului; plicul trebuie sa contind documentele de calificare specificate in Caietul de
Sarcini .

- dovada constituirii garantiei de participare .

* Plicul interior contine OFERTA TEHNICO-FINANCIARA PROPRIU-ZISA din Caietul de
Sarcini i trebuie s confina:

- Formularul A- Oferta financiara

- Formularul B-descrierea activitétilor pe care le va desfasura in Parcul Industruial

- Formularul C-Angajament privind investitiile asumate §i termenul final de realizare a investitiilor

- Formularul D-Angajament privind personalul angajat

- Formularul E- Declaratie privind problemele de mediu

- Specificatii privind indicatorii planului de afaceri al investitiei, respectiv dezvoltarea in etape a
acestei, acolo unde este cazul.

Aceste documente vor face parte integrantd din contractul de administrare si prestari de servicii
conexe care se va incheiea cu rezidentii selectati in urma licitatiei.

Ofertele si documentele de eligibilitate vor fi inregistrate la sediul Primdariei Orasului Cilan,
str.Gérii nr.1, registraturd, conform termenelor limiti de depunere a ofertelor .

Deschiderea ofertelor va avea loc in prezenta ofertantilor si a Comisiei de Evaluare si Selectie a

Ofertelor in fiecare zi urmatoare datei limitd de depunere a ofertelor, la ora 12, la sediul Primariei
Primariei Orasului Célan, str.Garii nr. 1

12. EVALUAREA OFERTELOR.

In vederea stabilirii ofertantului cAstigitor, evaluarea se va face prin alocarea urmétorului punctaj:
* Pretul oferit(cuprinzand redeventa/mp/25 ani) - 30 puncte

* Investitia la care se angajeaza- - 20 puncte
* Locurile de munca la care se angajeazi - - 30 puncte
* Gradul de maturitate al proiectului de investitie - 10 puncte
* Activitatea de productie - 10 puncte

Detalii privind algoritmul de calcul:

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Pretul oferit - se acorda astfel: pentru cel mai mare pret
oferit se acordd punctajul maxim alocat factorului de evaluare; pentru alt pret se acorda punctajul astfel:

Sn = (pret n / pret maxim)x punctaj maxim acordat.

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Investitia la care se angajeazi - se acorda astfel: pentru
investifia cu valoarea cea mai mare se acordd punctajul maxim alocat factorului de evaluare; pentru o
investitie mai mica punctajul se acorda astfel:

In=(investitie n/ investitie maxim&)x punctajul maxim acordat

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Locurile de muncia la care se angajeazi - se acorda
astfel: pentru cel mai mare numér de locuri de munca se acordd punctajul maxim alocat factorului de
evaluare; pentru un numér mai mic punctajul se acorda astfel:

Pn= (locuri n/ locuri maxime) x punctajul maxim acordat

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Gradul de maturitate cel mai avansat - se acordi astfel:
pentru proiectul cu gradul de maturitate cel mai avansat se acorda 10 puncte, iar celelalte proiecte cu grad
de maturitate inferior/nespecificat) nu vor primi niciun punct.

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Activitatea de productie - se acorda astfel: pentru
proiectul care are activitatea de productie se acorda 10 puncte, iar celelalte proiecte cu alte activitati decét
productie (servicii, comert, etc.) nu vor primi nici un punct.

In functie de punctajul dobandit se va realiza un clasament pentru fiecare parceld scoasi la licitatie,
pe baza cdruia se va aloca terenul.

Contractul/contractele va/vor fi atribuit/atribuite ofertantului/ofertantilor in ordinea descrescitoare a
punctajelor dobandite. In situatia in care 2 sau mai multi investitori care au ofertat pentru aceeasi parcela
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si dobandesc acelasi punctaj vor fi convocati si li se va solicita s creasca oferta de pret, pasul de crestere
fiind din 10 in 10 eurocenti/mp/an.

Alte date informative despre Parcul Industrial Calan se pot obtine de pe pagina de web a S.C. Parc
Industrial Cédlan SRL. - www.parcindustrialcalan.ro de pe care se pot descérca si o parte din formularele
necesare dosarului pentru solicitarea concesiunii.

In cazul adjudecarii parcelei/parcelelor si in vederea intocmirii si semnirii Contractului de
administrare si de prestiri servicii conexe, documentele specificate mai sus, prezentul Caiet de
Sarcini si Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial Cilan vor face parte integranti din
contract.

13.0BLIGATIILE CONCESIONARULUI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUL

Pe toatd durata functiondrii in Parcul Industrial Calan, Rezidentul este obligat sa adopte toate
masurile necesare si obligatorii pentru protejarea mediului inconjurator, in conditiile previzute de
legislatia in vigoare privitoare la protectia mediului .

10





