ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA NR.117 din 11 mai 2023
privind aprobarea notei conceptuale si a temei de proiectare pentru obiectivul de
investitii ,,Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului Sanatoriu de
Pneumoftiziologie Geoagiu-Bloc personal (bloc locuinta medici)”

CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA,;

Avand in vedere proiectul de hotarare nr.120/2023 initiat de Presedintele
Consiliului  Judetean Hunedoara, domnul Laurentiu Nistor, referatul de aprobare
nr.9760/2023, raportul de specialitate nr.9762/2023 al Directiei dezvoltare locala — Serviciul
investitii din cadrul aparatului de specialitate al consiliului judetean, avizul nr.316/2023 al
Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget, finante, administrarea domeniului
public si privat al judetului, avizul nr.317/2023 al Comisiei privind organizarea, dezvoltarea
urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului, conservarea monumentelor
istorice si de arhitectura si avizul nr.318/2023 al Comisiei juridica, apararea ordinii publice,
respectarea drepturilor omului si a libertatilor cetatenesti;

Avand in vedere prevederile Hotarérii Consiliului Judetean Hunedoara
nr.293/2022 privind aprobarea depunerii proiectului, a valorii maxime eligibile si a
cheltuielilor aferente proiectului Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului
Sanatoriu de Pneumoftiziologie Geoagiu — Bloc Personal (bloc locuinta medici), in cadrul
apelurilor de proiecte cu titlul PNRR/2022/C5/2/B.2.1/1, PNNR/2022/C5/2/B.2.2/1,
Componenta C5-Valul Renovarii, Axa 2 — Schema de granturi pentru eficienta energetica si
rezilienta in cladiri publice, Operatiunea B.2: Renovare energetica moderatd sau
aprofundata a cladirilor publice din Planul National de Redresare si Rezilienta;Avand in
vedere Contractul de finantare nr.26943/07.03.2023 pentru implementarea proiectului
,,Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului Sanatoriu de Pneumoftiziologie
Geoagiu-Bloc personal (bloc locuinta medici)”;

In conformitate cu prevederile art.1 alin.(1) si alin.(2), art.3 si art.4 ale Hotarérii
Guvernului nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice,
cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale art. 44 din Legea nr.273/2006 privind
finantele publice locale cu completrile ulterioare;

in baza prevederilor art.173 alin. (1) lit. b, lit. d, alin.(3) lit. f si alin. (5), lit. d din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.196 alin.(1) lit. a din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba nota conceptuala si tema de proiectare pentru obiectivul de
investiti ,,Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului Sanatoriu  de
Pneumoftiziologie Geoagiu-Bloc personal (bloc locuinta medici)” conform anexei, care face
parte integranta din prezenta hotarare.



Art.2. (1) Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Directia
Dezvoltare Locala prin Serviciul Investitii din cadrul Aparatului de specialitate al Consiliului
Judetean Hunedoara si va fi comunicata catre Institutia Prefectului - Judetul Hunedoara,
Directia Dezvoltare Locala, Serviciului Investitii, Compartimentului Achizitii Publice si
Serviciului Buget, Financiar, Contabilitate din cadrul Aparatului de specialitate al Consiliului
Judetean Hunedoara, prin grija Serviciului de Administratie Publica Locala si relatii publice
din cadrul Aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Hunedoara.

(2) Prezenta hotarare poate fi contestatd in termenul si conditile Legii

nr.554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRESEPINTE, CONTRASEMNEAZA:
Latirentiu Nistor o SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
y DA A7, ™ Daniel Dan




. ANEXA
LA HOTARAREA CONSILIULUI JUDETEAN HUNEDOARA
NR. 1112023

Prezenta anexa contine !0 file

PRESEDINTE, CONTRASEMNEAZA
Laureptiu ANISTOR - SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
DAN Daniel
N
Intocmit,
Consilier,

Simona Sabau



BENEFICIAR: JUDETUL HUNEDOARA APROPAT
Nr. 75%2...1 04.05.2023 PRESEDINTE
Laurentit NISTOR

NOTA CONCEPTUALA
1. Informatji generale privind obiectivul de investitji propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

»Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului Sanatoriu de Pneumoftiziologie
Geoagiu - Bloc Personal ( bloc locuinte medici) ”

1.2. Ordonator principal de credite:
Presedintele Consiliului Judetean Hunedoara

1.3.0rdonator de credite (secundar/tertiar):
Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investifiei:
Judetul Hunedoara

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

2.1. Scurta prezentare privind:
a) Deficiente ale situatiei actuale;

Cladirea, cu destinatia bloc de locuinte, a fost construita in anul 1908, fiind compusa dintr-un
singur corp de cladire, cu volumetrie unitara, avand:
Suprafata construita = 588,00 mp
Suprafata construita desfasurata = 1.176,00 mp
Suprafata utila incalzita = 1.057,94 mp
Volum incalzit = 3.173,82 mc
Regim de inaltime S partial +P+E

Cu ocazia inspectiei tehnice au fost constatate urmétoarele degradari ale constructiei:
- Tnvelitoarea partial deteriorata, cu infiltratii ale apelor pluviale in constructii
- Lipsa unor rigole de colectare si evacuare a apelor pluviale
- Fisuri in peretii structurali de zidarie de caramida
- Tencuieli exterioare si interioare partial deteriorate
- Infiltratii de apa dinspre versant ce au produs deteriorarea tencuielii si igrasie la pereti
- Refacerea instalatiilor termice, electrice si sanitare
- Echiparea cladirii cu statii de incacare masini electrice
- Solutii de ventilare a subsolului
- Instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizand surse regenerabile de
energie

- Lipsa unor elemente de izolare termica, respectiv:

e Usa de intrare in cladire nu este prevazuta cu sistem automat de inchidere, dar sta inchisa

in perioada de neutilizare
o Ferestrele si usile de pe casa scarii sunt in stare proasta, lipsa sau sparte



e Instalatia de incalzire locala este cu sobe, cosurile nemaifiind curétate de cel putin 2 ani

o Instalatia de incalzire interioara este cu corpuri statice dotate cu arméturi de reglaj, dar cel
putin un sfert dintre acestea nu sunt functionale, nefiind demontate si spalate cu mai mult de
3 ani in urma

e Coloanele de incélzire nu sunt prevazute cu armaturi de separare si golire a acestora sau
nu sunt functionale

e Nu exista contor de caldura general
e Nu exista debitmetre la nivelul punctelor de consum

e Cladirea nu este dotatd cu instalatie de climatizare centralizatd si nu exista ventilae
mecanica centralizata

b) Efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;

Se doreste reabilitarea constructiei si eficientizarea energetica astfel incat acesta sa functioneze
conform standardelor si normelor legislative in vigoare, pentru a asigura conditii optime de locuit.
Realizarea obiectivului de investitii va aduce atat beneficii economice, cat si sociale.

c) Impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii.

Nerealizarea investitiei va conduce la nerespectarea Normelor din Romania si a Directivelor
Europene cu privire la diminuarea consumurilor de energie si pierderile acestora. Gradul de uzura fizica
si morala se va acutiza si va contribui la cresterea pierderilor de energie.

2.2. Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni similare
cu obiectivul de investitii propus, existente in zond, in vederea justificérii necesitatii realizarii
obiectivului de investitii propus

Nu este cazul

2.3. Existenta, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare, aprobate
prin acte normative, in cadrul carora se poate incadra obiectivul de investitii propus
Nu este cazul

2.4. Existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga partea romana la
realizarea obiectivului de investitji
Nu este cazul

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

Pentru reabilitarea cladirii analizate se propun urmatoarele interventii

- Repararea trotuarelor perimetral

- Inlocuirea actualei invelitori cu invelitoare din tigla ceramic

- Reparatii la sarpanta consténd in inlocuirea elementelor deteriorate de infiltratii de ape pluviale

- Tratarea lemnului sarpantei cu substante insecticide pentru carii si ignifugarea lemnului

- Refacerea jghiaburilor si a burlanelor si racordarea lor la instalatia de canalizare pluviala

- Realizarea unei rigole spre versant care sa impiedice accesul apelor din precipitatii spre bloc

- Refacerea portiunilor de acces la bloc cu fundatii de beton si cu legaturd de zidaria existent a
blocului

- Curatarea de rugina a profilelor metalice de la planseul de peste subsolul partial si protejarea lor cu
vopsea anticoroziva

- Consolidarea peretilor fisurati cu mortar de ciment armat cu plase sudate

- Refacerea pardoselilor




Pentru eficientizarea energetica a constructiei se propun urmatoarele interventii

- Prevederea la planseul de peste etaj a unei termoizolatii din vata minerala bazaltica

- |zolarea peretilor exterior cu vata mineral bazaltica si prevederea unui finisaj

- Inlocuirea tamplériei existente cu tamplarie eficient energetic

- Dezafectarea pardoselii parterului si a subsolului partial si prevederea unei termoizolatii din polistiren
extrudat, suport pardoseala din beton armat si finisaj pardoseala

3. Estimarea suportabilitatii investitiei publice
Finantarea investitiei se va face din fonduri atrase si fonduri proprii, prevazute in bugetul local.

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luandu-se in considerare,
dupa caz:

- cheltuielile estimate pentru executia obiectivului de investitii sunt aproximativ de 2.594.547,60 lei fara
TVA;

- standard de cost pentru investitii similare — nu este cazul

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-economice
aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate in
functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea
avizelor, autorizatiilor i acordurilor prevazute de lege

Cheltuielile estimate pentru proiectare, asistenta tehnica pentru obiectului de investitii sunt de
aproximativ — 300.000 lei fara TVA.

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantarii nerambursabile
se va mentiona programul operational/axa corespunzatoare, identificata)

Finantarea proiectului se va efectua prin Programul National de Redresare si Rezilentd Componenta
5 — Valul Renovarii — Operatiunea Renovare Energetica moderata sau aprofundata a cladirilor publice.

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente

REGIMUL JURIDIC

Obiectivul de investitii propus este situat in intravilanul localitatii Geoagiu, str. Sanatoriului, nr.8,
extras de carte funciara nr..60761, corp C9, nr. CAD 1078, cu o suprafatd masurata de 51.114 mp.
Imobilul nu este inclus n lista monumentelor istorice. Imobilul supus renovarii este un bloc de locuinte
pentru medici care face parte dintr-un ansamblu de constructii aflate pe aceeasi parceld. Cladirea este
compusa dintr-un singur corp de cladire cu volumetrie unitara.
REGIMUL ECONOMIC

Destinatia existenta si propusé este de locuire colectiva.
REGIMUL TEHNIC
1. Potrivit reglementarilor din Regulamentele locale de urbanism aferente Planurilor urbanistice
generale, sunt permise: lucrari de reparare, intretinere si modernizare a cailor de comunicatii rutiere
existente
2 Obligatii/constrangeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei — Nu
este cazul
3. Echiparea cu utilitati existente: Materialele, echipamentele si dotarile propuse in proiect vor fi de
calitate, conform standardelor tehnice in vigoare.



4. Circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zona, potrivit art. 25,
26, 33 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare si cu respectarea prevederilor OG. Nr.43/1997, privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

5. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea obiectivului
de investitii:
a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare, suprafata terenului,
dimensiuni in plan);

Cladirea, cu destinatia bloc de locuinte, a fost construita in anul 1908, fiind compusa dintr-un
singur corp de cladire, cu volumetrie unitara, avand:

e Suprafata construita = 588,00 mp
Suprafata construita desfasurata = 1.176,00 mp
Suprafata utild incalzita = 1.057,94 mp
Volum incalzit = 3.173,82 mc
Regim de inaltime S partial +P+E

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;
Sanatoriul de Pneumotftiziologie Geoagiu
c) surse de poluare existente in zona;
Nu este cazul
d) particularitati de relief;
zona de deal
e) nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor;
exista retea de alimentare cu energie electrica si comunicatii
f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
masura in care pot fi identificate;
Nu este cazul
g) posibile obligatji de servitute;
nu este cazul
h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor constructii
existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de interventii, dupa caz;
Nu este cazul
i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;
Obiectivul propus se coreleaza cu reglementarile urbanistice aplicabile zonei si a planului urbanistic
general aprobat.
j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona
Nu este cazul

6. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si
functional:

a) destinatie si functiuni;

destinatia obiectivului este - drum judetean

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

Cladirea este alcatuita din S partial +P+E, cu o suprafata construita de 588 mp la sol si 1.176,00 mp.



Cladirea este alcatuita din
-subsol partial unde sunt spatii pentru depozitare
- parter, unde sunt amplasate 6 apartamente, circulatiile vertical si orizontale, 2 zone de acces
etaj cu 10 apartamente, camera de locuit si bai commune
- numar estimate de utilizatori - 32
c) durata minima de functionare apreciata corespunzator destinatjei/functjunilor propuse;
Durata de functionare va fi pe perioada existentei si functionarii Sanatoriului de Pneumoftiziologie
Geoagiu.

d) nevoi/solicitari functionale specifice. — Nu este cazul, nu sunt solicitari functionale specifice

7. Justificarea necesitatii elaborarii, dupa caz, a:
- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii;
Nu este cazul

- expertizei tehnice si, dupa caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate, audituri
sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii existente;

Pentru realizarea Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventii, au fost elaborate
expertiza tehnica si auditul energetic, in conformitate cu prevederile HG 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul cadru a documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/ proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice, din care rezultd masurile de interventie, care vor sta la baza
procesului de proiectare ulterioara.

Directia Dezvoltare Locala
Director executiv
Rachita Cipriai’

Manager UIP,
Simona SABAU

Tntocmit,
Bureta Carfmen



S.C.Atelier Decumanus S.R.L., CIF RO14909710

Sediu: Timisoara, str. Eugeniu de Savoya, nr. 7, ap 20A >
Contact: 0723031770, alexandru.bogdan@decumanus.ro dGC Umanus

TEMA DE PROIECTARE

Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului sanatoriu de

pneumoftiziologie Geoagiu- bloc personal (bloc locuinte medici)
str. Sanatoriului nr. 8, loc. Geoagiu, jud. Hunedoara

Proiect nr. 653/2023
" Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului sanatoriu de pneumoftiziologie Geoagiu- bloc personal (bloc locuinfe medici)- FAZA D.A.L.1.”
1/5



S.C.Atelier Decumanus S.R.L., CIF RO14909710

Sediu: Timisoara, bvd. Take lonescu nr. 29A )
Contact: 0723031770, alexandru.bogdan@decumanus.ro de cumanus

1. INFORMATII GENERALE

1.1. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

,Cresterea eficientei energetice i reabilitarea imobilului sanatoriu de pneumoftiziologie Geoagiu-
bloc personal (bloc locuinte medici)™
1.2. ORDANATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR

Judetul Hunedoara / Ministerul Dezvoltarii prin P.N.R.R./2022/C5/2/B.2.2A/1
1.3. ORDONATOR DE CREDITE (SEDUNDAR, TERTIAR)

Nu este cazul
1.4. BENEFICIARUL INVESTITIEI

Judetul Hunedoara
1.5. ELABORATORUL TEMEI DE PROIECTARE

S.C. ATELIER DECUMANUS S.R.L.

2. DATE DE INFETIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITTII

2.1. INFORMATII PRIVIND REGIMUL JURIDIC, ECONOMIC SI TEHNIC AL
TERENULUI SI/SAU AL CONSTRUCTIEI EXISTENTE, DOCUMENTATIE
CADASTRALA

Obiectivul de investitii propus este situat in intravilanul localitatii Geoagiu, apartine domeniului

public al judetului Hunedoara, conform inscrisurilor din extrasul de carte funciara eliberat sub nr.

60761 Geoagiu, nr. CAD 1078 cu o suprafatd masuratd de 51.114 mp.

Folosirea actuald a terenului conform inscrisurilor din extrasul de carte funciard eliberat sub nr.

60761, nr. CAD 1078 este de curti constructii, constructii pentru séndtate.

2.2. PARTICULARITATI ALEI AMPLASAMENTULUI PROPUS PENTRU

REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITIL, DUPA CAZ:

a. descrierea succintdi a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan);
Conform RGU, aferent PUG aprobat, imobilul se afla in UTR nr. 5, zona IS-s (constructii de sanétate)
Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice. Imobilul sudiat este un bloc de locuinte pentru
medici care face parte dintr-un ansamblu de constructii aflate pe aceeasi parceld. Cladirea este
compusd dintr-un singur corp de cladire, cu volumetrie unitara.
Indici caracteristici:
e Suprafata construitd= 588,00 mp
e Suprafata construita desfasurata= 1.176,00 mp
e Suprafata utila=1.057,94 mp
¢ Anul constructiei: 1908
e Regim de inédltime: S partial+P+E
b. relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:
e lanord: padure;
e la vest: anexe/garaje;
¢ la sud: Sanatoriul de Pneumoftiziologie/constructii anexe/spatii tehnice;
e laest: drum de acces- str. Sanatoriului/imobil locuinte colective.
Accesul auto si accesul pietonal sunt asigurate din strada Sanatoriului.
c. surse de poluare existente in zond;

Nu au fost depistate surse de poluare semnificative in zona.

Proiect nr. 653/2023
" Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului sanatoriu de pneumoftiziologie Geoagiu- bloc personal (bloc locuinte medici)- FAZA D.A.L.I.”
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S.C.Atelier Decumanus S.R.L., CIF RO14909710

Sediu: Timisoara, str. Eugeniu de Savoya, nr. 7, ap 20A ) m
Contact: 0723031770, alexandru.bogdan@decumanus.ro deCU QNus

d. particularitdti de relief;

Parcela este amplasata intr-o zona deloroasd, terenul pe care este amplasata constructia este sistematizat.

e. nivel de echipare tehnico-edilitard al zonei si posibilitdti de asigurare a utilitatilor;

Zona este echipata cu toate tipurile de utilitati.

f. existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare,
in mdsura in care pot fi identificate;

Nu este cazul

g. posibile obligatii de servitute;

Nu este cazul.

h. conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cdrora se vor face lucrari de interventii, dupa
caz;

Nu este cazul.

i. reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate -

plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;

Folosinta actuala: intravilan - curti constructii, constructii pentru sanatate;

Conform Regulamentului Local de Urbanism, aferent PUG aprobat, imobilul-terenuri si constructiieste in UTR
nr. 5, Tn zona IS-s, constructii pentru sanatate la care se pot autoriza reparatii curente si construirea de spatii
noi se vor intocmi documentatii P.U.D.;

Caracteristici: zona constructii de sandtate definita de strazi cu traseu neregulat, caracterizata prin
diversitate, tipologica, coerent in ciuda varietatii volumetrice, a inaltimii si limbajului arhitectural; regim de
constructie continuu, cu cladiri izolate sau grupate de indltime redusa (preponderent P+1); prezenta vizibild
a vegetatiej;

Valoare: nu este tesut cu valoare istorica;

Grad de protectie: scdzut

Interventii: pastrarea tipologiei functionale: locuinte colective, indltime constanta (cu accente locale care nu
afecteaza scara zonei), protectia vegetatiei.

Utilizari functionale admise: locuinte colective.

Utilizdri functionale admise cu conditionari: locuire colectiva:

(1) functiunea sa nu stanjeneasca vecinatatile;

(2)functiunea s3 nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului/elementelor
valoroase ale interiorului;

(3) sd nu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada si arbori);

(4) suprafata destinata comertului, serviciilor, birourilor sa reprezinte un sfert din cea destinata locuintelor.

j. existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau
in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate sau de protectie.

Zona studiata nu este cuprinsa in Lista Monumentelor Istorice 2015, redactata de Institutul National al
Monumentelor Istorice al Ministerului Culturii si Cultelor.

2.3. DESCRIEREA SUCCINTA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII PROPUS DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC $I
FUNCTIONAL:

a. destinatie si functiuni;

Destinatia existenta si propusa este de locuire colectiva.

Proiect nr. 653/2023
" Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului sanatoriu de pneursnoftiziologie Geoagiu- bloc personal (bloc locuinte medici)- FAZA D.A.L.I."
&
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S.C.Atelier Decumanus S.R.L., CIF RO14909710
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Functiunea existenta si propusa este de locuire colectiva.

b. caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

Cladirea este alcatuita din S partial+P+E, cu o suprafata construitd de 588 mp la sol, si o suprafata desfasurata
de 1.351,24 mp.

Cladirea este alcacuita din:

- subsol partial, unde sunt spatii pentru depozitare;
-parter, sunt amplasate 6 apartamente, circulatiile verticale si orizontale, doua zone de acces;
-etaj, 10 apartamente, camere de locuit si bai comune;

c. nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate

cu cerintele functionale stabilite prin reglementdri tehnice, de patrimoniu si de mediu in
vigoare;

Materialele, echipamentele si dotarile propuse in proiect vor fi de calitate, conform standardelor tehnice in
vigoare.

d. numdr estimat de utilizatori;

Maxim 32 de persoane.

e. durata minimd de functionare, apreciaté corespunzdtor destinatiei/functiunilor propuse;
50 de ani

f. nevoi/solicitdri functionale specifice;

Nu este cazul. Conform caietului de sarcini nr. 6716 din 27.03.2023 nu sunt solicitari functionale specifice.
g. corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului;

Solutii tehnice adoptate se vor corela cu reglementdrile cuprinse in Certificatul de urbanism, cu respectare
cerintelor privind protectia mediului si reglementarilor in vigoare privind zonele de protectie.

h. stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului.

Conform expertizei tehnice nr. 1644/2022 realizata de Ing. Adomnicai Constantin, elementele structurale
ale imobilului nu necesita consolidari.

Se va propune o solutie reabilitat termic prin anveloparea cladirii, ce va tine cont de auditul energetic
nr.49/02.02.2022 intocmit de S.C. SMART CONSULTING S.R.L.

Se propun urmatoarele interventii:

1.

Arhitectura:

repararea trotuarelor perimetral

realizarea unei rigole spre versant care sa impiedice accesul apelor din precipitatii spre bloc;
realizarea unor rigole pentru captarea apelor pluviale;

refacerea pardoselilor si a straturilor suport la toate nivelurile;

izolarea termica a planseului la toate nivelurile;

termoizolarea planseului peste ultimul nivel (pod);

izolarea exterioara a soclului

izolarea termica a peretilor exteriori

inlocuirea tamplariei existente;

inlocuirea actualei invelitori cu invelitoare din tigla ceramica;

refacerea jgheaburilor si a burlanelor si racordarea lor la instalatia de canalizare pluvialg;
Structura:

reparatii locale sau integrala la sarpanta constand in inlocuirea elementelor deteriorate de
infiltratii de ape pluviale, dupa caz;
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- tratarea lemnului sarpantei cu substante insecticide pentru carii si ignifugarea lemnului;

- consolidarea peretilor fisurati cu mortar de ciment armat cu plase sudate;

3. Instalatii:

- refacerea instalatiilor termice, electrice, IDSAI si sanitare;

- echiparea cladirii cu statii de incarcare masini electrice;

- solutii de ventilare a subsolului;

- instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizand surse regenerabile de
energie.

2.4. CADRUL LEGISLATIV APLICABIL $I IMPUNERILE CE REZULTA DIN APLICAREA ACESTUIA

La elaborarea documentatiei tehnice de proiectare, se vor respecta cerintele actelor legislative in vigoare
in domeniul constructiilor, enumerate neexhaustiv in continuare:

e Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, cu completdrile si modificdrile ulterioare;

e Legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu completarile si modificarile
ulterioare;

e Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991;

e HG 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

o HG 932/2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 184/2001;

e HG 273/1994 privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucrdrilor de constructii si instalatii
aferente acestora, modificata prin HG 343/ 2017;

e HG 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnica de calitate a
proiectelor, a executiei lucrdrilor si a constructiilor, completata cu indrumatorul de aplicare nr.
77/N/1996;

e HG 51/1996 pentru aprobarea Regulamentului de receptie a lucrarilor de montaj utilaje, instalatii
tehnologice si a punerii in functiune a capacitatilor de productie;

e HG 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii, cu completarile si
modificarile ulterioare;

e legeal59/2013 pentru modificarea si completarea Legii 372/2005 privind performanta energetica a
cladirilor;

e  Ghidului spgcific privind regulile si conditiile aplicabile finantarii din fondurile europene aferente

e Planului nafional de redresare si rezilienta in cadrul apelului de proiecte PNRR/2022/C5/2/B.2.1/1,
PNRR/2022/C5/B.2.

Aprob

Beneficiar, '
Luat la cunostma
Investitor
sereeny
Intocmit~
Proiectant,
Augustin Razvan Hamza
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—__DIN ROMANHA
— 5209
AUGUSTIN RAZV,
HAMZA
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|cu drept do semnii
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