ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA NR.44 din 9 februarie 2023
privind aprobarea regulamentului de organizare si functionare a Parcului
Industrial Calan precum si a caietului de sarcini privind procedura de selectie a
rezidentilor in perimetrul Parcului Industrial Calan

CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA;

Avand n vedere proiectul de hotarare nr45/2023 initiat de presedintele
Consiliului Judetean Hunedoara, domnul Laurentiu Nistor, referatul de aprobare
nr.25511/2022, raportul de specialitate nr.25512/2022 al Serviciului administrarea
domeniului public si privat, agenti economici, monitorizarea serviciilor de utilitati publice
din cadrul aparatului de specialitate al consiliului judetean, avizul nr.116/2023 al Comisiei
pentru servicii publice, societati si regii autonome, turism si avizul nr.117/2023 al
cetatenesti;

Vazand ;

- adresa nr. 8398 /09.12.2022 a Primariei Oragului Céalan inregistratd la
registratura Consiliului Judetean Hunedoara sub nr.24764/12.12.2022, avand
ca obiect necesitatea aprobarii unui nou Regulament de organizare si
functionare a Parcului industrial Calan precum si a unui nou caiet de sarcini
privind procedura de selectie a rezidentjlor in perimetrul Parcului Industrial
Calan;

- anuntul nr. 256825/ 21.12.2023 privind supunerea proiectului pentru consultare
publica.

Potrivit Acordului de Parteneriat incheiat intre Judetul Hunedoara - prin Consiliul
Judetean Hunedoara si Oragul Calan — prin Consiliul Local al Oragului Calan pentru
realizarea proiectului ,Reabilitarea sitului industrial de pe fosta platforma industriald
Calan si pregatirea Iui pentru noi activitati™- cod SMIS 22288, aprobat prin Hotararea
Consiliului Judetean Hunedoara nr. 141/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

Analizand Actul constitutiv al SC Parc Industrial Calan SRL aprobat prin Hotararea
Consiliului Judetean Hunedoara nr. 39/2020 privind modificarea si completarea Actului
constitutiv al SC PARC INDUSTRIAL CALAN SRL;

Vazand Ordinul Viceprim-ministrului, Ministrului Dezvoltarii Regionale i
Administratiei Publice nr. 495/13.04.2016 privind acordarea fitlului de parc industrial
Societétii PARC INDUSTRIAL CALAN — SRL, avand in vedere prevederile Legii nr.
186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, precum si ale
Ordinului MDRAP nr. 2980/2013 privind aprobarea conditiilor de acordare a masurilor de
sprijin pentru investitiile realizate in parcurile industriale;

Potrivit Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
cu modificarile si completarile ulterioare;



in temeiul prevederilor art. 173 alin. (1) lit. a si alin. (2) lit. d, precum si art. 196
alin.(1) lit. @ din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Regulamentul de organizare si functionare a Parcului Industrial
Calan, potrivit anexei nr. 1 la prezenta hotaréare.

Art.2. Se aproba Caietul de sarcini privind procedura de selectie a rezidentjlor in
vederea atribuirii dreptului de folosinta /dreptului de superficie asupra unor parcele
situate in perimetrul Parcului Industrial Calan SRL, potrivit anexei nr. 2 la prezenta
hotarére.

Art.3. Se aproba modelele de contract de administrare si de prestari-servicii
conexe, potrivit anexei 3 la prezenta hotarare.

Art4. (1). Se mandateaza reprezentantii Consiliului Judetean Hunedoara in
Adunarea Generala a Actionarilor la SC PARC INDUSTRIAL CALAN SRL, s3 voteze
conform prevederilor art. 1, art. 2 si art. 3 din prezenta.

(2). Tncepand cu data prezentel inceteaza aplicabilitatea prevederilor HCJ
Hunedoara nr. 168/2016, HCJ Hunedoara nr. 239/2016, HCJ Hunedoara nr. 20/2017,
HCJ Hunedoara nr. 277/2017, HCJ Hunedoara nr. 16 /2019, HCJ Hunedoara nr.
119/2019 si HCJ Hunedoara nr. 101/2021.

Art.5.(1) -Prezenta se comunica: Institutiei Prefectului — Judetul Hunedoara,
Serviciului administrarea domeniului public si privat, agenti economici, monitorizarea
serviciilor de utilitati publice, Primariei Orasului Calan, SC ,PARC INDUSTRIAL CALAN”
SRL prin grija Serviciului administratie publica locald, relatii publice din cadrul aparatului
de specialitate al Consiliului Judetean Hunedoara.

(2)- Prezenta poate fi contestata in temeiul si conditiile Legii nr. 554/2004 a
contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PREsEzWTE CONTRASEMNEAZA:

Lauréntit’ Nistor /»’f:c‘_’h*;"y SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
T Daniel Dan /




ANEXANR. 1 "
la Hotararea Consiliului Judetean Hunedoara nr.LVLf_/2023

privind aprobarea
REGULAMENTULUI DE ORGANIZARE $I FUNCTIONARE
AL PARCULUI INDUSTRIAL CALAN

N,
Prezenta contine _40_ file.

CONTRASEMNEAZA:
PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
Laureptiu {ISTOR Daniel DAN,  /
Intocmit,

Draganescu Stoica Oana



REGULAMENT

PENTRU
ORGANIZAREA SI FUNCTIONAREA

PARCULUI INDUSTRIAL CALAN




CAPITOLUL I: SCOPUL REGULAMENTULUI

Prezentul Regulament de Organizare si Funcfionare al Parcului Industrial Cilan are ca scop
promovarea unei dezvoltari industriale reale precum si trasarea principiilor si regulilor de bazi in
organizarea, functionarea si dezvoltarea armonioasi a acestuia.

Prin promovarea unei dezvoltiri industriale reale se intelege stimularea investitiilor directe,
autohtone si strdine, in industrie, servicii, cercetare stiintifica si dezvoltare tehnologici care duce la
dezvoltarea intreprinderilor mari, mici si mijlocii si la crearea de noi locuri de munca.

Regulamentul de Organizare si Functionare reglementeazi si procedura de selectionare a
agentilor economici care solicitd stabilirea in cadrul Parcului Industrial cu scopul realizarii de activitati
economice.

Parcul Industrial Calan a fost infiinfat conform ordinului M.D.R.AP. nr. 495/2016 si
functioneazd sub directa gestionare §i administrare a S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L legal
inmatriculaté in registrul comertului ca persoana juridicd romén, infiinfatd in conditiile legii de catre
fondatorii Judetul Hunedoara si Orasul Calan.

Rezidentii Parcului Industrial Cilan (Locatarii) trebuie sa respecte Regulamentul de Organizare
s1 Functionare al Parcului Industrial Cilan si totodata si asigure respectarea acestuia de citre angajatii
si colaboratorii sii.

Conform Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale,
rezindenfi ai Parcului Industrial sunt operatorii economici (persoane juridice roméne si/sau striine),
organiza{ii non-guvernamentale, institutii de cercetare si alte unitdfi care nu au personalitate juridic,
care funcfioneazd conform legii §i desfisoard activitati economice, de cercetare stiintifics, de
valorificare a cercetarii stiintifice si/sau dezvoltare tehnologicd, agroindustriale, logistice si inovative,
industriale etc., in cadrul Parcului Industrial Cilan.

In cazul nerespectdrii de cétre Rezidenti a uneia sau mai multor reguli interne previzute in
acest Regulament, Administratorul Parcului Industrial Cilan (Locatorul) este indreptatit si recurgi la
masuri, cel putin la acelea previzute de prezentul regulament, dar si in baza altor prevederi legale.

Activitatea de administrare a Parcului Industrial Cilan se va desfdgoara conform prevederilor
Legii nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, a ordinului 2980/2013
privind aprobarea conditiilor de acordare a masurilor de sprijin pentru investitiile realizate in parcurile
industriale si a noului Cod Civil.

Administratorul Parcului Industrial Cilan isi rezervi dreptul de a modifica sau amenda
prezentele reguli notificand 1n scris Rezidentii inainte de aplicarea lor, fard a impune insa incheierea si
semnarea unui nou Regulament.

”SC PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L este mandatat prin Hotarirea Consiliului Local Calan
nr 5/2017 in calitate de administrator al Parcului Industrial Cilan, de a incheia acte juridice pentru
transmiterea, cu titlu oneros, citre rezidentii Parcului Industrial Cilan a dreptului de folosintd asupra
terenurilor aferente Parcului Industrial Calan, precum si pentru constituirea, cu titlu oneros, in numele
UAT orasul Célan a dreptului de superficie asupra terenurilor aferente Parcului Industrial Cilan.”

Prezentul regulament va fi inaintat tuturor Rezidentilor care isi desfagoara activitatea in Parcul
Industrial Célan.

CAPITOLUL II: PRINCIPII GENERALE

Constituirea, organizarea i funcfionarea Parcului Industrial Cilan sunt guvernate de
urmatoarele principii generale:

a) egalitatea de tratament pentru toti rezidentii parcului;



b) neimplicarea administratorului parcului in practici abuzive impotriva rezidentilor parcului;
c) obligativitatea respectarii regulamentelor interne de citre toti rezidentii parcului;

d) stimularea constituirii de noi locuri de munci in vederea valorificirii potentialului uman
local sau regional.

CAPITOLUL III: PROPRIETATEA

Parcul Industrial Cilan este localizat in intravilanul localitatii Cilan, judeful Hunedoara si se
intinde pe o suprafa{d de 461672 mp.

Totodata in interiorul Parcului Industrial sunt evidentiate urmatoarele constructii :

- statie gaz, in suprafata de 11mp

-1 hala de productie in suprafata de 469 mp

-2 hale de depozitare in suprafata de 574 mp.

-un post trafo in suprafata de 18 mp

-cladire de birouri P+3 in suprafata de 729 mp

-casa poarta in suprafata de 23 mp

-cantar bascul in suprafata de 111 mp

-rezervor de apa 12 mp

Accesul principal in Parcul Industrial este asigurat din DN 66 (E79) printr-o intersectie in
formé de ,,T ", amplasatd aproximativ la mijlocul laturii estice a Parcului Industial. Accesul secundar
se face pe latura sudica din strada Furnalistului.

CAPITOLUL 1V: DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPTATE IN CADRUL PARCULUI
INDUSTRIAL CALAN

S.C. Parc Industial Cdlan S.R.L. urméreste ca in Parcul Industrial Cilan si se realizeze cu
preponderentd urmétoarele activititi:

a) industrie prelucrdtoare, cu posibilitatea concentrarii pe bunuri de consum industrial;

b) industria_constructoare de masini, cu preponderenti pentru productia de componente si
piese de schimb pentru mijloace de transport, masini si instalatii, precum §i componente electrice si
electronice;

¢) industria de productie elemente industrie electronici — cablaje;

d) industria de prelucrare_a produselor alimentare, prelucrarea laptelui, fructelor si a
legumelor;

¢) afaceri, in care si predomine activititile de proiectare, cercetare-dezvoltare, de consultant,
precum si activitéti de administrare a afacerilor;

f) servicii, in care predomina industriile producitoare de servicii;

g) distributie, in care predomin activititile de depozitare marfuri si logistica;

h) pe langd activitatile care predomini si care conferd domeniul de specializare al Parcului
Industrial, in vederea sprijinirii dezvoltarii acestor activitati, se pot desfasura o serie de servicii conexe
si anume: furnizare de utilitdti, curifenie, paz, servicii comerciale si de alimentatie publici, servicii de
evidenta contabild, asistentd in afaceri, asistentd juridici si alte activitdti similare acestora sau in
legétura directa cu acestea.

In cadrul Parcului Industrial Cilan rezidenii acestuia sunt obligai sd desfisoare numai
activitdtile pentru care sunt autorizati, si asigure §i si respecte toate obligatiile privind conditiile
tehnice prevazute de legislatia in vigoare privind protectia mediului.




CAPITOLUL V: PROGRAMUL DE DESFASURARE A ACTIVITATILOR DIN INCINTA
PARCULUI INDUSTRIAL CALAN

Perioada de desfasurare a activititii in cadrul Parcului Industrial Cdlan poate fi de 24 ore zilnic,
fard intrerupere in timpul celor 12 luni ale anului, in functie de specificul activitatii fiecarui rezident,
exceptand cazurile de for{d majora stipulate in contract.

CAPITOLUL VI: DREPTURILE SOCIETATII-ADMINISTRATOR

In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului Industrial, Societatii-
Administrator S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L. 1i revin, in principal, urmétoarele drepturi:

a) sd incaseze de la rezidentii Parcului Industrial Cilan sumele de bani datorate Societatii-
Administrator de cétre acestia, in baza contractelor de administrare si prestdri de servicii conexe si a
prezentului Regulament de Organizare si Functionare;

b) sd emitd regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului Industrial, in activitatea de
gestionare si de administrare a Parcului Industrial Cilan;

¢) s transmitd cu titlu oneros, in numele Orasului Cilan, in baza mandatului acordat in acest
scop de Orasul Cilan in calitate de proprietar al terenurilor si constructiilor, prin hotérare a Consiliului
Local al orasului Célan, dreptul de folosinti asupra terenurilor si constructiilor aferente Parcului
Industrial Célan, conform legii;

d) s& constituie, daca este cazul, in numele Orasului Cilan, in baza mandatului acordat in acest
scop de Oragul Cilan, in calitate de proprietar al terenurilor aferente Parcului Industrial Calan, prin
hotdrédre a Consiliului Local al orasului Cilan, dreptul de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor
aferente Parcului Industrial Cilan, conform legii;”

©) s sesizeze orice autoritate publici competents, potrivit legii, despre incilcarea, in cadrul
Parcului Industrial Calan, a oricarei dispozitii legale si/sau a oricdrei prevederi cuprinse in
regulamentele emise de citre Societatea-Administrator;

f) s& distribuie, catre tofi rezidentii Parcului Industrial Calan, prin refele proprii, utilitatile
necesare funcfiondrii acestora (energie electricd, gaze naturale, apd, canal etc.), in conditiile legii;

g) sé exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de administrare si prestiri de servicii
conexe si/sau in regulamentele proprii.

CAPITOLUL VII: OBLIGATIILE SOCIETATII-ADMINISTRATOR

In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului Industrial, Societatii-
Administrator S.C. Parc Industrial C#lan S.R.L. {i revin, in principal, urmatoarele obligatii:

a) sa incheie contracte de administrare si prestiri de servicii conexe cu rezidentii Parcului
Industrial Célan selectati potrivit prezentului Regulament de Organizare si Functionare. In cazul
solicitdrii de cétre rezident a dobandirii dreptului de superficie asupra parcelelor de teren se va incheia
un contract in forma autentica de constituire a dreptului de superficie, cu titlu oneros, asupra parcelelor
de teren solicitate.

b) s respecte principiile referitoare la egalitatea de tratament pentru tofi rezidentii Parcului
Industrial Cilan;

¢) s@ nu se implice in practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului Industrial Cilan;

d) sd monitorizeze respectarea de citre rezidentii Parcului Industrial Cilan a regulamentelor
interne, precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de muncs in vederea
valorificdrii potentialului uman local sau regional;

e) sa asigure selectia rezidentilor Parcului Industrial Clan in condifiile prezentului Regulament
de Organizare si Functionare si ale altor regulamente/norme aplicabile;

f) sa asigure rezidentilor Parcului Industrial Calan dreptul de folosinta, cu titlu oneros, asupra



parcelelor care formeazi obiectul contractelor de administrare $i prestéri servicii conexe incheiate cu
acestia, inclusiv dreptul acestora de a edifica constructii pe terenul aferent Parcului Industrial Cilan, in
baza mandatului acordat in acest scop de Orasul Cilan in calitate de proprietar al terenurilor si
constructiilor prin hotarire a Consiliului Local al orasului Calan.”

g) sé asigure rezidentilor Parcului dreptul de folosinta asupra infrastructurii comune din cadrul
Parcului Industrial Cilan;

h) sa efectueze lucrarile si serviciile de mentenantd, reparatii si/sau modernizari convenite,
dupd caz, asupra infrastructurii Parcului Industrial Cilan, astfel incét si asigure rezidentilor Parcului
folosinta normala asupra parcelelor, infrastructurii exclusive si/sau infrastructurii comune;

i) sd incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu
furnizorii primari de utilitai, exceptand situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea
acestor contracte direct cu rezidentii Parcului, in numele si pe seama acestora;

j) sé elaboreaze strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Parcului Industrial Cilan;

k) s& asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu si al avizierului;

1) sa gestioneze fondurile financiare obtinute din activitatea de administrare a Parcului
Industrial, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Parcului Industrial
Cilan;

m) sd depund diligentele pentru atragerea, in conformitate cu strategia de organizare,
functionare si dezvoltare a Parcului Industrial, a surselor de finantare de la orice institutie de credit in
scopul finanfarii ori cofinantarii, dupa caz, a oricaror proiecte investitionale de intrefinere si/sau
dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii Parcului Industrial Cilan;

n) sa colaboreze §i si coopereze cu autorititile publice centrale si/sau locale, interne si/sau
comunitare, In vederea asigurdrii respectarii legii in cadrul Parcului Industrial, precum si in scopul
implementarii strategiei de dezvoltare a Parcului Industrial Calan;

0) sé@ colaboreze si si coopereze cu organizatiile neguvernamentale, cu camerele de comert si
industrie i, in general, cu orice persoani fizica sau juridicd, in vederea implementarii strategiei de
dezvoltare a Parcului Industrial Cilan;

p) sa indeplineascd orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare si/sau in
regulamentele proprii.

CAPITOLUL VIII: DREPTURILE REZIDENTILOR PARCULUI INDUSTRIAL CALAN

In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L., rezidentilor
Parcului Industrial Calan le revin, in principal, urmatoarele drepturi:

a) dreptul de folosinta asupra parcelei/parcelelor care formeazi obiectul contractelor incheiate
in mod legal de citre Societatea-Administrator cu rezidentii in baza prezentului Regulament si a Legii
nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

b) dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune si exclusive, dupd caz, aferente
parcelei/parcelelor care formeazi obiectul contractului de administrare si prestiri de servicii conexe, in
conditii utile si netulburate;

¢) dreptul de preemtiune in cazul vanzarii parcelei/parcelelor aflate in folosinta rezindentilor;

d) orice alte drepturi care rezulti din contractele incheiate in mod legal de cidtre Societatea-
Administrator cu rezidentii, in baza prezentului Regulament de Organizare si Functionare si a Legii nr.
186/2013 privind constituirea §i functionarea parcurilor industriale.

CAPITOLUL IX: OBLIGATIILE REZIDENTILOR PARCULUI INDUSTRIAL CALAN

In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L., rezidentilor
Parcului Industrial Calan le revin, In principal, urmitoarele obligatii:

a) sa plateascd administratorului Parcului Industrial Calan sumele prevazute in contractul de
administrare si prestiri de servicii conexe;

b) sé respecte regulamentele emise de citre administratorul Parcului Industrial Cilan;




c) sa foloseascd parcela/parcelele, precum si infrastructura exclusivi aferentd, respectiv
infrastructura comund, cu diligenta unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat,
cu exceptia uzurii normale, s le mentind in starea de la momentul incheierii contractului de
administrare §i prestiri de servicii conexe;

d) si respecte destinatia stabilita prin contractul de administrare $1 prestari de servicii conexe;

e) sd nu efectueze niciun fel de modificiri asupra parcelei/parcelelor si infrastructurii exclusive
aferente, respectiv infrastructurii comune;

f) sd nu cesioneze fata de terti drepturile izvorte din contractul de administrare si prestari de
servicii conexe;

g) sa respecte regulile de circulatie in cadrul incintei Parcului Industrial, elaborate de
administratorul parcului,

h) sd respecte toate obligaiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in vigoare
privind protectia mediului;

i) sd aducd de indata la cunostinta Administratorului Parcului Industrial de existenta oricarei
defectiuni, nefunctionalitati, incidente, dispute intre Rezidenti etc., ce pot afecta functionarea Parcului
Industrial, precum §i calitatea si continuitatea serviciilor conexe prestate de catre Administratorul
Parcului Industrial,;

j) sd Indeplineascd orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare si/sau in
regulamentele proprii;

k) Rezidentul are obligatia ca prin investitia pe care o realizeazi si creeze si s pastreze pe o
perioada de minim 5 ani de la data punerii in functiune a investitiei un numir de minim 25 de locuri de
muncd pentru fiecare hectar de teren aflat in folosinta sa. Totodatd, inchirierea halei de productie se va
face cu conditia ca prin investitia pe care o relizeaza intreprinzatorul si creeze si sd pastreze pe o
perioadd de minim 5 ani de la data punerii in functiune a investitiei un numir de minim 20 de locuri de
munca.

In cazul in care, rezidentul inchiriaza unui tert investitor spatiul (total sau partial) ce face
obiectul prezentului contract in vederea desfisurarii activitatii economice specifice, obligatia prevazuti
la alineatul precedent revine tertului investitor, sens in care, Rezidentul se obligi s3 insereze o astfel de
clauza in contractul pe care il va semna cu tertul investitor.

In situatia 1n care se va constata in mod dovedit faptul cé obligatia previzuti la pct.7.1.10 din
contractul de administrare este incilcats, Proprietarul terenului si Societatea Administrator notifica
Rezidentul si 1i solicitd acestuia remedierea obligatiei incalcate intr-un termen de maxim 120 de zile de
la receptionarea notificirii, in caz contrar, Rezidentul este obligat la plata unor penalititi de intarziere
in cuantum de 15 Euro lunar pentru fiecare loc de munca necreat sau nepastrat, pana la data remedierii
efective a obligatiei susmentionate incilcate.

1) sd realizeze prin grija si pe cheltuiala proprie, lucririle de echipare edilitara a terenului, cu
utilitatile necesare;

m) s se abiind de la orice fel de manifestiri, actiuni, declaratii, comunicari publice care aduc
atingere reputatiei si bonitatii Parcului Industrial;

n) sd initieze concilierea oricdrei dispute intervenite intre rezidentul in cauza s1 administratorul
parcului, anterior formulrii unei cereri in justitie;

0) sd colaboreze cu administratorul Parcului Industrial in relatia cu orice autoritate, institutie
sau entitate de drept public si de a furniza informatiile solicitate de acestea.

CAPITOLUL X: INFRASTRUCTURA PARCULUI INDUSTRIAL CALAN

La data elabordrii prezentului Regulament de Organizare si Functionare  [— 2016), Parcul
Industrial Célan dispune de urmitoarea infrastructura de drumuri si utilitagi:

a) refea internd de céi de acces si de transport, aprovizionare si de distributie bunuri pentru
fiecare parceli;

b) retea internd de alei pietonale;



c) refea de distributie energie electrica;

d) retea de distributie gaze naturale;

e) retea de distributie ap3;

f) retea de canalizare menajers;

g) refea de canalizare pluviala;

h) retea interioard de iluminat stradal.

1) retea de hidranti pentru incendiu instalati pe reteaua de apd interioard a Parcului Industrial;

j) retea fibra optici;

Intocmirea proiectelor si executia brangdrii la refelele interioare de utilitati intri in sarcina
rezidentilor interesati.

Persoanele fizice sau juridice, inclusiv rezidentii Parcului Industrial, care se fac vinovati de

producerea unor pagube la infrastructura comuna a parcului industrial, sunt direct raspunzétori pentru
acestea.

CAPITOLUL XI: SISTEMUL DE CONTRACTARE SI PLATA A UTILITATILOR

In conformitate cu prevederile art. 11, pct. 4 din Legea nr. 186/2013 privind constituirea si
functionarea parcurilor industriale, “Administratorul parcului poate distribui, cdtre tofi rezidentii
Parcului Industrial, prin refele proprii, utilitdfile necesare Junctiondrii acestora (energie electricd,
gaze naturale, apd, canal etc.), in conditiile legii”.

In contextul actual in care administratorul Parcului Industrial nu este autorizat si furnizeze
utilitatile, aceastd activitate se realizeazd prin operatori autorizafi in sistem de furnizare specific
fiecdrui tip de utilitate, astfel:

a) energia electricd va fi livratd in refeaua proprie a parcului industrial, de citre un furnizor
autorizat de ANRE. Mentenanta retelei si a sistemului de distributie a energiei electrice din interiorul
parcului se realizeaza de cétre administratorul Parcului Industrial prin firme specializate i autorizate;

b) gazele naturale se livreazi de citre operatorul zonal de distributie a gazelor naturale care este
proprietar pe refeaua interioard de gaz a parcului industrial. Contractele de livrare a gazului se incheie
direct cu operatorul zonal care factureazi lunar consumurile contorizate pentru fiecare consumator.
Mentenanta refelei de distributie din incinta Parcului Industrial se realizeazi de citre proprietarul
acesteia;

c) apa se livreazd de citre operatorul zonal de api si canalizare. Contractele de livrare pentru
apd si canal se Incheie direct cu operatorul zonal care factureazi lunar consumurile contorizate pentru
fiecare consumator cu exceptia administratorului Parcului Industrial care plateste si eventualele
pierderi pe refeaua interna de distributie pe care o administreazi. Apele pluviale nu se taxeaza
deoarece acestea se descarcd in canalele care traverseaza parcul industrial aflate in administrarea si
proprietatea administratorului parcului. Mentenanta refelei de distributie a apei §i a retelei de
canalizare din incinta parcului se realizeazi de citre administratorul parcului prin firme specializate;

d) telefonia si internetul se asiguri de operatorii de astfel de servicii pe baza de contracte cu
fiecare utilizator.

Pentru serviciile conexe prestate de citre administratorul Parcului Industrial, acesta
este indreptafit sa primeascé contravaloarea utilitatilor furnizate, conform facturilor emise de proprii
furnizori precum §i o marja stabilitd contractual, in functie de complexitatea serviciului prestat.

CAPITOLUL XII: DOBANDIREA SI EXERCITAREA DE CATRE REZIDENTI A
DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA PARCELELOR DIN CADRUL PARCULUI
INDUSTRIAL CALAN

Administrarea Parcului Industrial Cilan se realizeazi, in principal, in baza contractelor de
prestari servicii sau de administrare si prestéri de servicii conexe pe care administratorul parcului le are
incheiate cu rezidentii parcului.




In cazul instrdinarii parfiale sau totale a proprietatii (constructii si/sau terenul aferent),
rezidentii Parcului Industrial se obligi si inscrie in contractul de vinzare — cumparare si obligatia
incheierii de catre noul proprietar a unui contract de administrare si prestdri servicii conexe cu
administratorul Parcului Industrial care va fi anuntat despre vanzare in termenele stabilite.

Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial Cilan le este interzis s subcedeze terenul dat in
folosin{a sau sd vanda ori inchirieze spatiile de productie realizate din investitiile proprii fira acordul
prealabil scris al Societatii-Administrator.

In cazul obtinerii aprobarii Societafii-Administrator, noile activitii trebuie si respecte profilul
general de activitate al Parcului Industrial.

Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial Calan le este interzis si schimbe, fara acceptul
prealabil scris al Societitii-Administrator, profilul initial al activitdfii in considerarea ciruia i-a fost
acceptatd oferta, cu exceptia situatiilor speciale justificate de cerintele de dezvoltare si adaptare a
productiei proprii la cerintele de piatd. Schimbirile vor fi admise, insa, doar cu respectarea profilului
general de activitate al Parcului Industrial.

CAPITOLUL XIII: MODUL DE FOLOSINTA A INFRASTRUCTURII COMUNE A
PARCULUI INDUSTRIAL CALAN

1. DRUMURILE DIN INCINTA

Drumurile de incintd ale parcului industrial sunt construite pe terenul proprietatea Orasului
Célan §i sunt deschise numai fluxului de autovehicule i persoane care aparfin rezidentilor parcului
precum si furnizorilor, beneficiarilor sau vizitatorilor acestora aflafi in tranzit prin parcul industrial,
utilizatori care trebuie sd cunoasci si si respecte urmatoarele reguli:

a) este interzisa blocarea sau obstructionarea circulatiei pe ciile rutiere interioare, prin parcarea
sau stationarea autovehiculelor, depozitarea mirfurilor sau materialelor de constructii precum si
murddrirea acestora, precum si efectuarea unor modificiri constructive la infrastructura comuni fard
aprobarea administratorului Parcului Industrial;

b) este interzis accesul in incinta Parcului Industrial a oricirei persoane sau vehicul care nu are
legaturd cu Parcul Industrial sau are un comportament inadecvat cu acest sistem de infrastructurs de
afaceri reglementat legal;

c) viteza de deplasare a oricarui tip de vehicul pe drumurile din incinta Parcului Industrial este
limitata la 30 km/or3;

d) este responsabilitatea rezidenfilor Parcului Industrial si asigure parcarea in incinta
proprietdtii lor pentru angajatii §i transportatorii care au legiturd cu activitatea acestora. Pot fi
amenajate de cdtre administratorul Parcului Industrial, in afara ciilor rutiere interioare, parciri cu
utilizare ocazionala.

Regulile de circulatie impuse prin semne, tiblite indicatoare, anunturi etc. sunt obligatorii
pentru toti participantii la traficul intern. Eventualele disfunctionalitafi si pagube produse prin
nerespectarea acestor reguli cad direct in sarcina celui vinovat ct si a proprietarului autovehiculului,

2. DEPOZITAREA ST EVACUAREA DESEURILOR

Rezidentii Parcului Industrial au obligatia de a-si depozita deseurile menajere sau industriale in
recipienti adecvafi, deseuri care vor fi preluate siptiménal de o firma de specialitate in servicii de
salubritate. Degeurile toxice sau periculoase pentru sinitate nu vor putea fi depozitate in incinta
Parcului Industrial, rezidentii parcului avand obligatia de a lua in regim de urgentd misurile necesare
pentru ridicarea §i distrugerea lor in conformitate cu dispozitiile igienico-sanitare si de mediu in
materie.

Este interzisd arderea gunoaielor si a deseurilor in incinta Parcului Industrial sau pe terenul
aferent acestuia.



Nici o facilitate de stocare nu este admisd in fafa unei cladiri cu fatada la strada. Suprafata
pentru stocarea in afara constructiei va trebui inclusi in totalul suprafetei proprietatea rezidentilor
Parcului Industrial.

3. EVACUAREA APETL.OR UZATE SI A APELOR PLUVIALE

Este strict interzisd deversarea in refeaua de canalizare a oriciror substanfe periculoase precum:
substanfe toxice, corozive, poluante, acide, inflamabile, etc. In caz contrar, administratorul Parcului
Industrial 15i rezerva dreptul de a sesiza Garda de Mediu si de a remedia situatia pe cheltuiala celui in
cauza, acesta suportand si pagubele produse ca urmare a actiunii sale.

Apele pluviale din incinta unititilor se vor deversa numai in rigolele construite de-a lungul
drumurilor de incintd amenajate in acest scop, fiind interzisi evacuarea apelor pluviale in refeaua de
canalizare.

4. VEGETATIA

Vegetatia de pe terenurile proprietatea rezidentilor Parcului Industrial va fi Intretinutd de
acestia In limita bunului gust.

Vegetatia de pe terenurile proprietatea administratorului Parcului Industrial va fi Intretinuta de
acesta.

5. PANOURI DE IDENTIFICARE SI PANOURI PERMISE

Pentru identificarea firmelor localizate in Parcul Industrial, acestea isi vor instala firme vizibile
si dupd caz indicatoare de directionare in locurile de amplasare acceptate de administratorul parcului.

La intréarile in Parcul Industrial se va amplasa cite un panou cu denumirea intreprinderilor
rezidente care isi desfagoard activitifi economice in interiorul Parcul Industrial.

Este interzisa afisarea sau orice forma de publicitate in zona de proprietate a administratorului
Parcului Industrial pe care este construita si infrastructura comuna, fira acordul acestuia.

CAPITOLUL XIV: ACTIVITATI INTERZISE IN CADRUL PARCULUI INDUSTRIAL
CALAN

Urmatoarele activitati sau cele substantial aseménitoare cu ele sunt interzise:

- pescuit §i acvacultura;

- constructii de nave;

- industria carbonieri;

- industria siderurgici;

- sectorul fibre sintetice;

- activitédtile legate de productia primard a produselor agricole enumerate in anexa nr. 1 la
Tratatul de instituire a Comunitatii Europene;

- procesarea si marketingul produselor care imitd sau substituie laptele ori produsele din lapte,
in conformitate cu Regulamentul (CEE) nr. 1898/1987;

- cresterea animalelor sau abatoare pentru animale vii sau prelucrarea carnii i a produselor din
peste, piei de animale, piei tibacite, drojdii si prelucrarea sau rafinarea grisimilor si a uleiurilor;

- Incinerarea, reducerea, tratamentul sau transferul de gunoi si ape uzate.

CAPITOLUL XV: PREVENIREA $I STINGEREA INCENDIILOR

Prin adoptarea prezentului Regulament, Rezidentii declard ci au cunostin{d de legislatia
romand cu privire la prevenirea si stingerea incendiilor si se angajeaza si respecte si sd asigure
respectarea acesteia de catre persoanele lor autorizate.

Partile convin cd Rezidentii se obligd si indeplineascd toate indatoririle ce le revin in
conformitate cu legislatia romana in ceea ce priveste prevenirea si stingerea incendiilor.

Utilizarea necorespunzitoare a sistemelor si echipamentelor de prevenire §i stingere a
incendiilor este interzisi. In acest sens, Administratorul Parcului Industrial Cilan nu va raspunde




pentru nici un accident cauzat de imprudenta, neglijenta sau greseala Rezidentului sau a altor
utilizatori ai sistemelor §i echipamentelor amplasate in spatiu.

Rezidentii sunt obligati sa doteze spatiul inchiriat cu sisteme proprii de prevenire si stingere a
incendiilor §i sa asigure echipamentele instalate in spatiu cu orice alte dispozitive necesare pentru
functionarea optima a acestora si in conformitate cu dispozitiile legislatiei in domeniu. In acest sens,
Rezidentii sunt obligati si amplaseze extinctoare portabile in locuri vizibile si usor accesibile,
asigurdnd totodatd, verificarea regulati a acestora de citre persoane autorizate. Cheltuielile de
instalare, operare i mentinere a acestor sisteme si echipamente vor fi suportate de catre Rezidenti.

Administratorul Parcului Industrial i rezerva dreptul de a controla modul de functionare al
sistemelor §i echipamentelor de prevenire si stingere a incendiilor, instalate in spatiul inchiriat.

Introducerea si depozitarea in incinta parcului a oriciror obiecte susceptibile de a provoca
incendii si/sau explozii, este strict interzisa.

In situatia producerii unor accidente din vina sa sau in legdturd cu activitatea sa, Rezidentul va
suporta integral pagubele produse, inclusiv tertilor afectati, cheltuielile in interventie si sanctiunile
aplicate de organele abilitate.

CAPITOLUL XVI: PROTECTIA MUNCII

Rezidentii sunt direct responsabili de luarea tuturor misurilor de protectia muncii conform
legislatiei in vigoare.

Aceste masuri vor fi extinse si asupra vizitatorilor, agentilor de vénziri, delegatilor si
colaboratorilor acestora atéta timp cét acestia se afla pe teritoriul Parcului Industrial.

CAPITOLUL XVII: PROTECTIA MEDIULUI

Rezidentii sunt direct responsabili pentru luarea tuturor masurilor de protectie a mediului pe
intreg teritoriul Parcului Industrial. Aceste masuri vor fi extinse $i asupra vizitatorilor, agentilor de
vanzari, delegafilor si colaboratorilor acestora atita timp cat acestia se afla pe teritoriul Parcului
Industrial.

In caz de poluare accidentald din vina Rezidentului sau a colaboratorilor acestuia, sub orice
formd a mediului, Rezidentul va suporta integral costurile de remedicre a pagubelor produse si
sanctiunile aplicate de organele abilitate.

Nivelul de zgomot al oricarei operatii trebuie si respecte normele legale in vigoare.

Emisia de fum, praf, mirosuri grele, substante petroliere, parfumuri, pacla, vapori, poluanti sau
materii similare, sau orice combinatii intre acestea, care pot cauza orice lezare a sdnatdfii umane sau
sandtatea vegetaiei, sau alte forme ale proprietailor, sau care pot cauza orice murdarire sau pétare a
persoanelor sau proprietatii, sunt interzise.

Orice operafie care produce flacird/sau caldurd trebuie si fie in spafii inchise sau ceva
asemandtor in asa fel incét si nu fie vizibild sau si produci orice efect in afara liniei de demarcare a
obiectivului, oriunde este plasat.

Nici o utilizare nu trebuie si cauzeze vibratii ale solului sau socuri detectabile in interiorul
liniei de demarcatie a obiectivului, fird a utiliza instrumente de masura, cu exceptia celor produse de
noi constructii.

Fiecare activitate care necesiti energie trebuie si fie in functiune cu liniile de alimentare,
substatiile sau alte facilitati, trebuie si satisfaci cele mai inalte cerine de securitate si trebuie sa fie
construite si instalate in asa fel incat si fie o parte a constructiei cladirii si, cu exceptia cablurilor, nu
vor depdsi teritoriul.

CAPITOLUL XVIII: CURATENIA SPATIILOR EXTERIOARE
Rezidentii au obligatia de a mentine curifenia exterioari a spatiului inchiriat, precum si
obligatia de a mentine curétenia si de a deszipezi locurile de parcare detinute.




Este interzisd depozitarea sau aruncarea gunoaielor pe alei, in fata sau In jurul spatiului
inchiriat.

Este interzisa depozitarea deseurilor, a obiectelor de mobilier, echipamente sau orice alte
materiale in oricare din spatiile comune, spatiile exterioare, spatiile verzi, trotuare, etc.

Este interzisa aruncarea tigarilor aprinse sau consumate in cosurile de gunoi sau pe carosabil.
Pentru pastrarea unui ambient placut si evitarea pericolelor de incendiu este obligatorie folosirea
scrumierelor existente si a locurilor de fumat special amenajate.

CAPITOLUL XIX: REGULI DE ACCES, CIRCULATIE SI PARCARI

Accesul pietonal in incinta Parcului Industrial este gratuit si este permis numai in baza cardului
de acces eliberat conform clauzelor contractuale si/sau a legitimatiei de acces.

Accesul autovehiculelor in incinta Parcului Industrial este permis numai In baza
cardului/legitimatiei de acces eliberat conform clauzelor contractuale si/sau a tichetului de acces

eliberat pentru fiecare autovehicul in parte la intrarea in Parcul Industrial si/sau in baza aprobarii
speciale a Administratorului.

Intrarea sau iegirea autovehiculelor fira a respecta dispozitiile de mai sus, inclusiv prin fortarea
barierelor, este considerata abatere de la regulament.

Perioada maxima in care un autovehicul poate stationa in incinta Parcului Industrial este de 48
de ore.

Toti conducatorii de autovehicule sunt obligati si respecte indicatoarele rutiere din incinta
Parcului Industrial si sd opreasca la semnalul agentului de pazi.

Viteza maxima de circulatie a autovehiculelor pe drumurile interioare din cadrul Parcului
Industrial este reglementata la 30 km/h.

Parcarea/stationarea autovehiculelor ce aparfin vizitatorilor sau clientilor Rezidentului se face
numai in zonele special amenajate §i marcate corespunzator, cu respectarea regulilor aplicabile in
aceasta situafie, sau pe locurile de parcare ale Rezidentilor repartizate prin contract, cu acordul
acestora.

Este interzisd parcarea/stationarea in fata barierelor de la portile de acces, pe alei, spatii verzi,
in intersectii, abandonarea autovehiculelor sau efectuarea de reparafii in zonele de parcare ori in
oricare alta zond din incinta Parcului Industrial.

Este interzisd spilarea autovehiculelor in incinta Parcului Industrial, cu exceptia locurilor
special amenajate in acest sens.

Ocuparea sau blocarea cu intentie §i in mod repetat a unui loc de parcare ce nu aparfine
Rezidentului este interzisa.

Este interzisa depozitarea materialelor de orice fel pe spatiile destinate locurilor de parcare.

Administratorul Parcului Industrial nu este responsabil civil sau penal pentru eventualele
daune, pierderi, furturi, vandalism sau incendii produse la autovehiculele parcate/stationate in incinta
Parcului Industrial.

CAPITOLUL XX: REGULI DE SECURITATE

Mijloacele de asigurare a securititii in incinta parcului vor fi stabilite de Administratorul
Parcului Industrial impreund cu societatea de protectie si pazi contractats, pe baza solicitéarilor
Rezidentilor care vor participa la suportarea cheltuielilor aferente.

in scopul mentinerii evidenfei si controlului din punct de vedere al securititii, Rezidentii
Parcului Industrial trebuie si-i comunice Administratorului numele si datele de identificare ale
angajafilor sdi, precum si ale persoanelor autorizate de el si aibi acces liber in spatiul inchiriat in
incinta Parcului Industrial. Acestia vor intra in Parcul Industrial in timpul si in afara orelor de program,
pe baza legitimatiei eliberate de Rezident si avizate de citre Administrator si sunt obligati sa le poarte
la vedere in scopul identificarii lor.




Rezidentii Parcului Industrial vor desemna una sau doud persoane de legdtura care pot fi
contactate, de cétre Administrator, in cazuri de urgents, pentru a solutiona orice eventuale probleme
aparute.

Accesul personalului §i mijloacelor Rezidentilor in Parcul Industrial se face pe baza de
legitimatie. Accesul delegatilor si clientilor se face pe baza B.I/C.1, de reguld insofiti de reprezentantii
Rezidentului sau pe baza tabelului vizat de Rezident.

Accesul in spatiile tehnice este strict interzis fird autorizatie din partea Administratorului si
farad prezenta unui reprezentant al acestuia.

CAPITOLUL XXI: RASPUNDEREA JURIDICA A REZIDENTILOR PARCULUI
INDUSTRIAL CALAN

Rezidentii Parcului Industrial Cilan raspund fata de S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L. pentru
neexecutarea oricéror obligafii ce le revin fatd de Administratorul Parcului Industrial, in conformitate
cu dispozitiile legii nr. 186/2013, a regulamentelor si a clauzelor din contractele incheiate intre cele
doua parti.

Pentru nerespectarea acestor obligatii, Administratorul Parcului Industrial este indrepttit s3
aplice penalitafi impotriva Rezidenfilor Parcului Industrial, in conformitate cu contractele,
regulamentele si legislatia in vigoare.

CAPITOLUL XXII: NOTIFICARI

Orice comunicare sau notificare in legaturd cu prezentul Regulamentul de Organizare si
Functionare a Parcului Industrial Calan va fi ficuti in scris si va fi redactati in limba romand.

CAPITOLUL XXIII: ALTE CLAUZE

Din momentul inceperii activitatii in spatiul inchiriat, Rezidentii Parcului Industrial au obligatia
sa-si asigure, pe cheltuiala proprie, atdt bunurile, cat si spatiul, impotriva furtului, spargerilor si
impotriva evenimentelor de fortd majora, cum ar fi incendiile, exploziile, inundatiile, etc.

In cazuri de fortd majora, Administratorul isi rezervd dreptul de a utiliza orice mijloace de
patrundere in spafiu, in scopul inlaturérii oriciror pericole sau remedierii oriciror defectiuni, care ar
avea efecte distructive asupra spatiului sau asupra Parcului Industrial. Aceasti actiune va fi adusi
imediat la cunostinta Rezidentului care va trebui si participe la inliturarea cauzelor si urmarilor si isi
va asigura paza si protectia bunurilor.

Se interzice Rezidentilor si lase cdini/animale domestice libere in spatiile comune/publice, sau
pe strézile Parcului Industrial.

Rezidentii Parcului Industrial sunt obligati si tind cinii/animalele legati sau inchisi in propria
curte atit pe parcursul zilei cét i in timpul noptii. Cainii/animalele gisite in spatiile comune/publice
sau pe strazile Parcului Industrial sunt considerate fird stipan §i sunt tratati conform prevederilor
legislatiei specifice in vigoare.

Administratorul Parcului Industrial isi rezervi dreptul de a modifica, completa sau renunta la
prezentele reguli precum si dreptul de a institui si alte reguli care, periodic, pot fi necesare pentru
siguranfa, grija si curdfenia proprietatii si a persoanelor care o utilizeazi, cu instiinfarea prealabild a
Rezidentilor in sensul modificarilor intervenite.

CAPITOLUL XX1V: PRETUL FOLOSINTEI-REDEVENTA, TAXA DE ADMINISTRARE
1. Suma totald care va fi platita de catre rezidenti in schimbul transmiterii de citre S.C. Parc
[ndustrial Célan S.R.L. a dreptului de folosintd/dreptului de superficie asupra parcelelor din Parcul




Industrial Calan §i asupra infrastructurii acestuia este formati din pretul folosintei/superficiei, dupa
caz, asupra parcelelor (denumit redevents) si taxa de administrare perceputd de catre S.C. Parc
Industrial Calan S.R.L. in schimbul acordarii dreptului de folosintd asupra infrastructurii si in scopul
sustinerii cheltuielilor de mentenant si cu utilititile furnizate direct de citre S.C. Parc Industrial Cilan
S.R.L.

1.1. Redeventa minimi perceputi de S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L. de la rezidenti este de
minimum :

A. Terenuri:

a) pentru industrie:
- pentru o perioadd de pana la 25 ani (inclusiv): 0,03 euro/mp/an (fara T.V.A);
- pentru o perioada de peste 25 ani: 0,025 euro/mp/an (fard T.V.A.).

b) pentru servicii:
- pentru o perioada de pana la 25 ani (inclusiv): 0,035 euro/mp/an (fara T.V.A));
- pentru o perioada de peste 25 ani: 0,030 euro/mp/an (fira T.V.A.).

B. Hala productie: 0,3 euro/mp/an (fird T.V.A.).

C. Hale depozitare: 0,3 euro/mp/an (fird T.V.A.).

D. Birouri: 0,3 euro/mp/an (fard T.V.A.).

1.2. Taxa de administrare perceputa de S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L. este in cuantum de-

a) 0,50 euro/mp/an (fira T.V.A.) - pentru rezidenti care desfdgoara activititi economice in
Parcul Industrial §i beneficiaza de infrastructura comuni de drumuri si utilitdfi existentd (rezidenti
activi) si au drept de folosinta asupra unei suprafete mai mici sau egale cu 50000 mp;

b) 0,40 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care desfdsoard activititi economice in
Parcul Industrial si beneficiazd de infrastructura comuni de drumuri si utilitafi existenta (rezidenti
activi) si au drept de folosinta asupra unei suprafete cuprinse intre 50000 mp si 100000mp;

¢) 0,30 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoara activititi economice in
Parcul Industrial §i beneficiaza de infrastructura comuni de drumuri si utilitdti existentd (rezidenti
activi) si au drept de folosinta asupra unei suprafete mai mari de 100 000 mp;

d) 0,25 euro/mp/an (fard T.V.A.) -- pentru rezidenti care nu desfasoara activitafi economice in
Parcul Industrial si nu solicitd serviciile de administrare (rezidenti inactivi) si au drept de folosintd
asupra unei suprafete mai mici sau egale cu 50000 mp;

e) 0,20 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care nu desfégoard activitdfi economice in
Parcul Industrial i nu solicitd serviciile de administrare (rezidenti inactivi) si au drept de folosinta
asupra unei suprafete cuprinse intre 50000 mp si 100000mp;

f) 0,15 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care nu desfdsoara activititi economice in
Parcul Industrial §i nu solicitd serviciile de administrare (rezidenti inactivi) si au drept de folosinta
asupra unei suprafete mai mari de 100 000 mp;

g) Hala productie: 0,5 euro/mp /luni (firs T.V.A.);
h) Hale depozitare: 0,5 euro/mp /luna (fard T.V.A.);
i) Birouri: 1 euro/mp /lund (fard T.V.A.).

2. Taxa de administrare:
2.1. In schimbul taxei de administrare sunt asigurate urmatoarele servicii:
- iluminat public in incintele si ciile de acces comune;
- salubrizarea si deszépezirea incintelor comune;
- supravegherea video a intrérii in incinta parcului industrial;
- lucrari de intrefinere si reparatii ale ciilor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in
folosinta comuni a rezidentilor;



- servicii §i lucrdri de mentenant3, reparatii asupra infrastructurii comune pand la limita terenului
cedat in folosinta rezidentului.

2.2. Taxa de administrare se calculeazi la intreaga suprafatd a terenului concesionat, conform
contractului de concesiune, incepand de la data semnirii procesului verbal de predare-primire a
terenului.

2.3. Valoarea taxei de administrare, stabilite prin contractul/contractele incheiat/incheiate cu
rezidentii, va fi actualizatd anual cu inflatia din Zona Euro.

2.4. Taxa de administrare se pliteste de citre rezidentul persoand juridicd incepéind cu data

semndrii contractului de administrare si prestiri servicii conexe, pe toata durata exploatarii terenului 1n
Parcul Industrial Calan.

3. In cazul investitiilor in valoare de minimum 5 (cinci) milioane Euro, precum si in cazul
investitiilor in valoare de minimum 3 (trei) milioane Euro, dar care genereaza cel putin 200 (doud sute)
noi locuri de munc4, valorile minime ale redeventei si taxei de administrare ce vor fi negociate de citre
comisia de negociere vor fi :

A. Redeventa pentru terenuri pentru industrie si servicii:

a) - pentru o perioada de pand la 25 ani (inclusiv): 0,03 euro/mp/an (fard T.V.A)).
b) - pentru o perioadi de peste 25 ani: 0,025 euro/mp/an (fara T.V.A.).

B. Taxa de administrare perceputd de S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L. este in cuantum de:

a) 0,20 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care desfdgoara activititi economice in
Parcul Industrial si beneficiazi de infrastructura comuna de drumuri si utilitdti existenta) .

b) pentru birouri: este de 1 euro/mp/luna, fard TVA.

4. Administratorul Parcului Industrial poate inchiria firi licitatie, pe durati determinata,
spatiile temporar disponibile din clddirea administrativi a Parcului Industrial, dupa cum urmeaza:

a) Sala de conferinte: 100 lei/ora firda TVA;

b) Sald de curs: 50 lei/ora fard TVA;

c) Birou: 15 lei/ora fard TVA.

Tarifele de mai sus nu includ costul cheltuielilor cu utilitatile.”

CAPITOLUL XXV: ACCESUL REZIDENTILOR IN PARCUL INDUSTRIAL CALAN

1. LICITATI4 DESCHISA

Contractele de administrare §i de prestiri servicii conexe avand ca obiect parcelele disponibile
in Parcul Industrial Calan pot fi incheiate cu rezidentii numai dupd participarea acestora la licitatia
deschisd organizatd periodic de citre S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L., In conformitate cu dispozitiile
prezentului Regulament si ale caietului de sarcini.

In cazul procedurii de Jicitatie deschisd, accesul viitorilor rezidenti in Parcul Industrial Cilan
este conditionat de indeplinirea cumulativa a cerintelor de calificare si a criteriilor de eligibilitate.
Cerintele de calificare §i criteriile de eligibilitate, modalitdtile, forma si termenele de prezentare a
documentelor solicitate sunt previzute in mod detaliat in caietul de sarcini aprobat §i publicat in
prealabil de cétre S.C. Parc Industrial Calan S.R.L.

Viitorul rezident al Parcului Industrial Cilan trebuie si ofere cel putin urmdtoarele
informatii/documente care si ateste ca:

A. In cazul Persoanelor Juridice Romane

a) este agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Romaénia;

b) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendatd sau in
orice altd procedurd prevazutd de Legea nr.85/2006 privind procedura insolventei;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni (administratorul va
prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar);

d) nu are restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligafii si contributii legale;




e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfdsoard activitati autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilul general de
activitate al Parcului Industrial Cilan.

B. In cazul Persoanelor Juridice Straine

a) este agent economic inregistrat in striinitate;

b) nu este insolvabil, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendat;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni (administratorul va
prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar sau alt document echivalent, in copie legalizats);

d) nu are restanfe de plati la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii §i contributii legale in tara de origine, in copie legalizati;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfagoara activitati autorizate de productie si/sau servicii care respecta profilul general de
activitate al Parcului Industrial Cilan.

Totodatd, viitorii rezidenti participanti la Licitatie trebuie si prezinte documente care si
dovedeasci cel putin urmitoarele:

A. Tn cazul Persoanelor Juridice Romane

a) sunt agenfi economici inregistrati la Oficiul Registrului Comerfului din Romania, sens in
care ofertantii vor depune copie de pe certificatul de Inmatriculare la Registrul Comertului;

b) nu sunt insolvabili, nu se afli in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendata, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de citre Oficiul
Registrului Comertului;

c) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantii
vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;

d) nu au restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii i contributii legale, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale, valabile,
privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local (aceastd conditie este consideratd a fi
indeplinitd si in situatia in care operatorul economic/viitorul rezident prezintd mo conventie de
esalonare a obligatiilor de platd incheiati potrivit normelor legale privind regimul fiscal);

e) furnizeazi date reale in documentele de calificare;

f) desfasoard activitafi autorizate, acceptate de citre S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L. si
specificate in prezentul Regulament;

g) au constituit garantia de participare;

h) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei Juridice participante la licitatie;

1) au depus copii de pe bilanturile contabile;

j) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial Cilan, sens in
care ofertantii vor depune hotirérea/decizia organului statutar;

k) au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura si de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestiri
servicii conexe;

1) au depus oferta tehnico-financiara (insotitd de formularele solicitate prin caietul de sarcini).

B. In cazul Persoanelor Juridice Striine

a) sunt agenfi economici inregistrati in striinitate, sens in care ofertantii vor depune copie de
pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului sau echivalent, in copie legalizati;

b) nu sunt insolvabili, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de citre Registrul
Comerfului sau echivalent, in copie legalizats;



¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infracfiuni, sens in care ofertantii
vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau alt document echivalent,
in copie legalizati;

d) nu au restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale in tara de origine, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare
fiscale, valabile, privind plata obligafiilor la bugetul de stat si la bugetul local sau echivalent, in copie
legalizata;

e) furnizeaza date reale in documentele de calificare;

f) desfasoard activitifi autorizate, acceptate de citre S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L. si
specificate in prezentul Regulament;

g) au achitat garantia de participare;

h) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie,
in copie legalizati;

i) au depus copii de pe bilanfurile contabile in copie legalizata, dupa caz;

j) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial Cilan, sens in
care ofertantii vor depune hotarérea/decizia organului statutar, in copie legalizata;

k) au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura si de a semna, in numele §i pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestari
servicii conexe, in copie legalizati;

1) au depus Oferta tehnico-financiara (insotitd de formularele solicitate prin caietul de sarcini),
atat in limba roménd, ct si in traducere legalizata.

2. NEGOCIEREA DIRECTA

“Procedura care se va aplica in cazul negocierii directe, este urmitoarea:

a). Orice investitor interesat va depune la sediul SC Parc Industrial Cilan S.R.L. toate actele si
documentele, inclusiv dovada achitirii garantiei de buna execufie si a taxei pentru documentatie,
prevazute la Capitolul 10 din Anexa nr. 2 - Caietul de sarcini privind procedura de selectie a
rezidentilor in vederea atribuirii dreptului de folosintd asupra unor parcele situate in perimetrul
Parcului Industrial Cilan SRL.

b). Dupé verificarea indeplinirii integrale a cerintelor de participare la procedura negocierii
directe, reprezentantii Parc Industrial Cilan S.R.L vor comunica investitorului inceperea negocierii
contractului.

¢). In urma finalizarii procedurii de negociere, reprezentantii legali sau Imputerniciti ai partilor
vor semna contractul de administrarea si prestiri-servicii conexe/ contractul de constituire a dreptului
de superficie, dupé caz, in forma agreatd, cu respectarea tuturor conditiilor de fond si de forma
prevazute de legislatia in vigoare, de Regulamentul de organizare si functionare a Parcului industrial
Célan si de caietului de sarcini privind procedura de selectie a rezidentilor in vederea atribuirii

dreptului de folosintd/dreptului de superficie asupra unor parcele situate in perimetrul Parcului
Industrial Cilan.”

Prin exceptie, in cazul investitiilor in valoare de minimum 5 (cinci) milioane Euro,sau in cazul
investitiilor in valoare de minimum 3 (trei) milioane Euro si care genereaza cel putin 200
(doudsute) noi locuri de munci (realizate prin exploatarea unitatii reprezentate de cladirea edificati
de investitor Impreund cu terenul aferent) contractul de administrare si de prestéri servicii conexe se
Incheie cu rezidentul eligibil numai in urma parcurgerii procedurii de Negociere Directd.cu respectarea
conditiei de la art IX pct k.

In cazul procedurii de Negociere Directa, viitorul rezident al Parcului Industrial Cilan trebuie
sd ofere cel putin urmatoarele informatii/documente care si ateste ci:

A. In cazul Persoanelor Juridice Roméane

a) este agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Roménia;



b) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendata sau in
orice altd procedura previzuta de Legea nr.85/2006 privind procedura insolventei;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni (administratorul va
prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar);

d) nu are restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii i contributii legale;

e) nu furnizeazi date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfagoard activitafi autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilul general de
activitate al Parcului Industrial Cilan.

B. in cazul Persoanelor Juridice Striine

a) este agent economic inregistrat in striinatate;

b) nu este insolvabil, nu se afli in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendata;

¢) administratorii nu sunt condamnati in procese penale pentru infractiuni (cazier judiciar sau
alt document echivalent, in copie legalizats);

d) nu are restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale in tara de origine, in copie legalizati;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfésoara activitati autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilul general de
activitate al Parcului Industrial Célan.

Totodata, viitorii rezidenti participanti la Negociere Directi trebuie si prezinte documente care
sd dovedeascd cel putin urmitoarele:

A. Tn cazul Persoanelor Juridice Romane

a) sunt agenti economici inregistrati la Oficiul Registrului Comertului din Romania, sens in
care ofertantii vor depune copie de pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comerfului;

b) nu sunt insolvabili, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de citre Oficiul
Registrului Comertului;

¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantii
vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;

d) nu au restante de plati la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale, valabile,
privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local (aceasta conditie este considerati a fi
indeplinita §i in situafia in care pesoana juridica prezintd o conventie de esalonare a obligatiilor de
platé Incheiatd potrivit normelor legale privind regimul fiscal);

e) furnizeazi date reale in documentele de calificare;

f) desfagoard activitati autorizate, acceptate de citre S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L. si
specificate in prezentul Regulament;

g) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la
negocierea directa;

h) au depus copii de pe bilanturile contabile;

i) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial Calan, sens in
care ofertantii vor depune hotarérea/decizia organului statutar sau

j) organul decizional al Societdtii-mama a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul
Industrial Célan, sens in care ofertan{ii vor depune hotirarea/decizia organului statutar (in cazul
existentei Societdtii-mama);

k) au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura si de a semna, in numele §i pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestiri
servicii conexe;



1) au depus Oferta tehnico-financiara (insotitd de formularele solicitate prin caietul de sarcini),
B. In cazul Persoanelor Juridice Straine

a) sunt agenti economici inregistrati in striinitate, sens in care ofertantii vor depune copie de
pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului sau echivalent, in copie legalizati;

b) nu sunt insolvabili, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de citre Registrul
Comertului sau echivalent, in copie legalizati;

c) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni sens in care ofertantii
vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau alt document echivalent,
in copie legalizati;

d) nu au restanfe de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale in {ara de origine, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare
fiscale, valabile, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local sau echivalent, in copie
legalizata;

e) furnizeazi date reale in documentele de calificare;

f) desfasoard activitafi autorizate, acceptate de catre S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. si
specificate in prezentul Regulament;

g) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie,
in copie legalizata;

h) au depus copii de pe bilanturile contabile in copie legalizatd, dupi caz;

1) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial Cilan, sens in
care ofertantii vor depune hotarirea/decizia organului statutar sau

j) organul decizional al Societifii-mami a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul
Industrial Calan, sens in care ofertan{ii vor depune hotirarea/decizia organului statutar (in cazul
existentei Societatii-mama);

k) au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura si de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestari
servicii conexe, in copie legalizat;

1) au depus Oferta tehnico-financiari (insotitd de formularele solicitate prin caietul de sarcini).

Ofertantii care se fac culpabili de furnizarea unor informatii eronate sau incomplete ori false
catre S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. (informatii cerute ca o conditie de participare si de selectare in
urma desfagurarii procedurii) pierd dreptul de a mai continua procedura de atribuire.

3. EVALUAREA OFERTELOR. ATRIBUIREA PARCELELOR DISPONIBILE

In cazul atribuirii unitdtilor prin procedura Licitatiei Deschise procesul de evaluare si de
selectie a ofertelor consta in parcurgerea urmitoarelor etape:

a) In perioada mentionata in anuntul de participare, ofertantii vor depune la sediul S.C. Parc
Industrial Calan S.R.L. toate documentele in forma solicitata.

b) Dupd verificarea existentei documentelor solicitate si a indeplinirii cumulative a criteriilor
de eligibilitate impuse, Comisia de Evaluare a Ofertelor stabileste ofertantii castigitori si comunici in
scris tuturor participantilor rezultatul licitatiei, induntrul termenului precizat in anuntul de participare.
Componenta Comisiei de Evaluare a Ofertelor este stabilitd prin Decizia Consiliului de Administratie
al S.C. Parc Industrial Célan S.R.L.

¢) Contractul/contractele este/sunt atribuit/atribuite ofertantului/ofertantilor in ordinea
descrescatoare a punctajelor dobandite.

d) In situatia in care doi sau mai mulfi ofertanti dobandesc acelasi punctaj, acestia vor fi
convocati si li se va solicita s creascd oferta de pref, pasul de crestere fiind din 10 in 10
Eurocenti/mp/an.




In vederea stabilirii ofertantului castigitor, evaluarea se va face prin alocarea urmitorului
punctaj:
Pretul oferit (cuprinzand redeventa/mp/an) — 30 puncte
Valoarea investitiei la care se angajeazi — 20 puncte
Locurile de munca noi pe care se angajeazi si le creeze — 30 puncte
Gradul de maturitate al proiectului de investitie — 10 puncte
* Activitatea de productie - 10 puncte

0O O 0O 0O

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:

* Punctajul pentru factorul de evaluare «Pretul oferity se acordi astfel:

Pentru cel mai mare pret oferit se acordi punctajul maxim alocat factorului de evaluare. Pentru alt pret
se acordd punctajul astfel:
Sn = (pref n/pret maxim) * punctajul maxim acordat.

* Punctajul pentru factorul de evaluare «Valoarea investitiei la care se angajeazd» se acordi
astfel:

Pentru investitia cu valoarea cea mai mare se acordi punctajul maxim alocat factorului de evaluare.
Pentru o investitie mai mica punctajul se acordi astfel:
In = (investitie n/investitie maximi) * punctajul maxim acordat.

* Punctajul pentru factorul de evaluare «Locurile de munci la care se angajeazay se acordi
astfel:

Pentru cel mai mare numar de locuri de munci se acordi punctajul maxim alocat factorului de
evaluare.
Pentru un numér mai mic punctajul se acordi astfel:

Pn = (locuri n /locuri maxime) * punctajul maxim acordat.

Proiectul cu gradul de maturitate cel mai avansat va primi punctajul maxim (10 puncte), iar
celelalte proiecte (cu un grad de maturitate inferior/nespecificat) nu vor primi niciun punct.

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Activitatea de productie - se acordd astfel: pentru
proiectul care are activitatea de productie se acordi 10 puncte, iar celelalte proiecte cu alte activititi
decét productie (servicii, comert, etc.) nu vor primi nici un punct.

Atribuirea terenului cétre un participant eligibil care se angajeaza la o investitie de minimum
5(cinci) milioane de euro sau (trei) milioane de Euro si creeaza minim 200 locuri de munca se face
prin Negociere Directa.

In acest caz, Adunarea Generali a Actionarilor S.C. Parc Industrial Célan S.R.L. va adopta o
hotarére prin care va numi Comisia de negociere directi cu investitorii si va aproba ulterior finalizarii
procedurii incheierea contractului de administrare si de prestiri servicii conexe.

CAPITOLUL XXVI: DREPTUL DE PREEMPTIUNE AL REZIDENTILOR LA
CUMPARARAREA UNITATILOR AFLATE IN FOLOSINTA EXCLUSIVA IN PARCUL
INDUSTRIAL CALAN

Dupa realizarea in proportie de 100% a investitiei la care s-au angajat, In baza dreptului de
preemptiune, rezidentii au posibilitatea cumpirarii terenului aflat in folosinta exclusiva.

Prin “investitie” se infelege valoarea constructiilor finalizate (excepténd platformele betonate)
si celelalte mijloace fixe utilizate de citre rezidentul persoan juridica in desfasurarea activitifii pentru
care este autorizat.

Finalizarea in proporfie de 100% a investitiei este constatati printr-un raport de evaluare a
stadiului de realizare fizica si valorici a proiectului, intocmit de citre un evaluator expert independent
membru in Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania si agreat de ambele parti contractante.

Raportul de evaluare se intocmeste pe cheltuiala rezidentului si pe baza sesizirii scrise
prealabile a acestuia.




Daca raportul de evaluare atestd finalizarea in proportic de 100% a investitiei la care s-a
angajat, rezidentul are dreptul de a cumpéra terenul.

CAPITOLUL XXVII: INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE
ADMINISTRARE SI DE PRESTARI SERVICII CONEXE, RESPECTIV A CONTRA CTUL Ul DE
SUPERFICIE

Contractul de administrare si de prestdri servicii conexe, respectiv contractul de superficie,
dupi caz, se reziliazd de drept in oricare din urmitoarele cazuri:

a) In situatia in care rezidentul nu pliteste, in termen de 90 (noudzeci) zile lucritoare de la data
emiterii facturii, sumele de bani datorate S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L. in temeiul contractului de
administrare i de prestéri servicii conexe;

b) in situafia In care rezidentul nu foloseste unitatea/infrastructura conform destinatiei stabilite
prin contractul de administrare §i de prestiri servicii conexe;

¢) dacd una dintre parfi intrd in procedura falimentului sau in procedura de dizolvare ori
lichidare;

d) In cazul incetrii, revocarii sau anulirii titlului de parc industrial acordat S.C. Parc Industrial
Calan S.R.L.;

e) in alte cazuri prevazute in contractul de superficie/contractul de administrare si de prestari
servicii conexe sau de legile in vigoare.

Contractul de administrare si de prestari servicii conexe/de superficie inceteazi prin ajungerea
la termen, dacé nu este prelungit cu acordul partilor, prin act aditional.

in caz de incetare si/sau reziliere, S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L. are dreptul si intre in
posesia terenului ce a format obiectul contractului de administrare si prestiri de servicii conexe de
indatd, prin mijloace proprii, conform contractelor incheiate cu rezidentii Parcului Industrial Cilan in
baza prevederilor legale.

In cazul rezilierii/denuntarii/incetdrii contractului/contractelor dintre rezident si S.C. Parc
Industrial Calan S.R.L., drepturile constituite in baza acestuia/acestora vor fi radiate din Cartea
Funciara.

CAPITOLUL XXVII: DISPOZITII FINALE

Prezentul Regulament de Organizare si Functionare a Parcului Industrial Cilan intri in vigoare
la data de

Prezentul Regulament de Organizare si Functionare a Parcului Industrial Calan constituie
anexd la contractele de administrare si de prestari servicii conexe.




ANEXA NR. 2 "
la Hotararea Consiliului Judetean Hunedoara nr. ll_# 12023

privind aprobarea
CAIETULUI DE SARCINI PRIVIND PROCEDURA DE SELECTIE A REZIDENTILOR iN VEDEREA
ATRIBUIRII DREPTULUI DE FOLOSINTA /DREPTULUI DE SUPERFICIE ASUPRA UNOR PARCELE
SITUATE IN PERIMETRUL PARCULUI INDUSTRIAL CALAN SRL

Prezenta contine ¢ __file.

CONTRASEMNEAZA:
PRE;XD%‘QE, R/ SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Laurenfiu NJ70O Daniel DAN
. .
Tntocmit,

Draganescu Stoica Oana



CAIET DE SARCINI

Privind procedura de selectie a rezidentilor in vederea atribuirii dreptului de folosint:
/dreptului de superficie asupra unor parcele situate in perimetrul Parcului Industrial Cilan SRL

1.DATE GENERALE

1.1.Prezentul Caiet de Sarcini isi propune si le ofere celor interesafi toate informatiile utile cu
privire la modalitatea §i procedura de atribuire a parcelelor disponibile in perimetrul Parcului Industrial
Calan

1.2.Parcul Industrial Cilan suprafati totali de 461672 mp fiind situat pe teritoriul administrativ
al Orasului Calan, in imediata apropiere a DN 66 (E79).

1.3. .Parcul Industrial Cilan este administrat de S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L, societate avand
ca asociafi Orasul Cilan defindtor a 50% din capitalul social respectiv Judetul Hunedoara detinitor a
50% din capitalul social.

1.4.Titlul de parc industrial a fost acordat in luna aprilie 2016 prin Ordinul Ministerului Dezvoltirii
Regionale si Administratiei Publice nr. 495/2016 conform prevederilor Legii nr.186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale.

1.5.Suprafata totald de teren supusd prezentei proceduri este proprietatea privatd a oragului Cilan si
se afla in administrarea S.C. Parc Industrial Calan SRL.

2.SCOPUL ORGANIZARII LICITATIEI PUBLICE

2.1. Prezentul caiet de sarcini isi propune si le ofere celor interesati toate informatiile utile cu
privire la procedura de atribuire in folosintd exclusivi a parcelelor disponibile - la data desfasurarii
licitatiei - in Parcul Industrial Cilan, destinate firmelor care desfagoard activitdti incadrate in profilul de
activitate al parcului.

2.2. Suprafata terenului este aproximativi, in urma realizarii documentatiei cadastrale finale putind
apdrea diferente minore.

2.3.Atribuirea parcelelor se face de citre SC PARC INDUSTRIAL CALAN SRL prin
procedura de licitatie publici in baza Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale

2.4.Avand in vedere dotdrile si utilititile cu care va fi previzut parcul, respectiv destinatia
planificatd a parcelelor, acestea sunt adecvate constructiei de hale/cladiri pentru diverse activitatii de
productie si servicii. 3 ‘

Societatea SC PARC INDUSTRIAL CALAN SRL urmareste ca In Parcul Industrial si se
realizeze cu preponderentd urmétoarele activitati:

a) industrie prelucrdtoare, cu posibilitatea concentrarii pe bunuri de consum industrial;

b) industria constructoare de masini, cu preponderenti pentru productia de componente si piese
de schimb pentru mijloace de transport, magini §i instalatii, precum si componente electrice si
electronice;

c) industria de productie elemente industrie electronicd — cablaje;

d) industria de prelucrare a produselor alimentare, prelucrarea laptelui, fructelor si a legumelor;

¢) afaceri, in care si predomine activititile de proiectare, cercetare-dezvoltare, de consultants,
precum si activitéti de administrare a afacerilor;

f) servici, in care predomin industriile producatoare de servicii;

8) distributie, in care predomini activitifile de depozitare marfuri si logistica;

h) pe langd activitatile care predomind si care conferd domeniul de specializare al Parcului
Industrial, in vederea sprijinirii dezvoltarii acestor activitati, se pot desfdsura o serie de servicii conexe si
anume: furnizare de utilitdfi, curdtenie, pazi, servicii comerciale si de alimentatie publics, servicii de
evidentd contabild, asistentd in afaceri, asistentd juridica si alte activitéti similare acestora sau in legaturd
directd cu acestea.




2.5.In Parcul Industrial Cdlan, rezidentii sunt obligati si desfisoare numai activitafile pentru care
sunt autorizati, si asigure i si respecte, totodati, masurile de protectie a mediului
2.6.Conform Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, rezidentii
Parcului Industrial sunt operatorii economici (persoane juridice romane si/sau striine), organizatii non-
guvernamentale, institufii de cercetare si alte unititi fara personalitate juridicd, care functioneazi conform
legii si desfasoard, in cadrul Parcul Industrial Célan, activitdfi economice, de cercetare stiintifics, de
valorificare a cercetérii stiinifice si/sau dezvoltare tehnologicd, agroindustriale, logistice si inovative,
industriale si altele, in calitate de co-contractanti ai Societdtii-Administrator in cadrul contractului de
administrare §i de prestiri servicii conexe.
2.7. Data la care se dobandeste calitatea de rezident al Parcul Industrial Cdlan este data incheierii

de céatre rezident cu Societatea SC PARC INDUSTRIAL Cilan SRL a contractului de administrare si
prestiri servicii conexe.

3.DESCRIEREA PARCELELOR DE TEREN DESTINATE LICITATIEI
3.1.Suprafata de teren destinatd concesionrii va fi identificati conform planului de situatie atasat ,
prezentului caiet de sarcini , urmand ca dupa semnarea contractului de concesiune sa se realizeze
documentatia cadastrala finala.
3.2.0fertantului i se recomand si viziteze si si examineze amplasamentul §i sd obtini pentru el
insusi, pe proprie raspundere, toate informatiile necesare pentru elaborarea ofertei.
3.3. Destinatiile si conditiile previzute pentru parcelele de teren.
Constructia de hale/cladiri, cai de acces, zone verzi si parciri pentru diverse activitati de productie
si servicii care se incadreazi in profilul planificat de activitate al parcului.
Infrastructura de utilitati Parcul Industrial Calan cuprinde urmatoarele utilitati si dotéri distribuite
In parc la nivelul fiecérei parcele/unitati:
a) Retea de energie electrici
b) Retea de api
c) Refea de canalizare menajers si pluviald
d) Retea de curenti slabi.(telefonie,internet, televiziune,etc...)
e) lluminat stradal Parc Industrial
f) Retea drumuri

g) Retea de gaz
3.4. Racordarea la energie electricd, ap3, gaz, canalizare se poate realiza direct de la retelele
Parcului Industrial Calan pe baza unui proiect tehnic avizat (de furnizorii de energie electrici,

apd,canal, gaz) si a unui aviz de principiu emis de Primaria Orasului Calan.
3.5. Intocmirea proiectului §i executia bransarii la refea intrd in sarcina rezidentilor interesati.

4.CONDITIILE DE EXPLOATARE

4.1.Suprafetele de teren care fac obicetul prezentei proceduri vor fi utilizate de citre rezidenti pe
toatd durata contractului de administrare si de prestiri servicii conexe, in conditiile prevazute prin acesta,
urmand ca - la finalizarea in proportie de 100% a investitiei la care s-au angajat - rezidentii, in baza
dreptului de preemptiune, au posibilitatea cumpérarii terenului aflat in folosinta exclusiva.

4.2.Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial CALAN le este interzis si subcedeze terenul dat in
folosin{d sau sd vanda ori inchirieze spatiile de productie realizate din investitiile proprii fara acordul
prealabil scris al Societatii-Administrator.

4.3.Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial CALAN le este interzis si schimbe, fard acceptul
prealabil scris al Societatii-Administrator, profilul initial al activitdfii in considerarea ciruia i-a fost
acceptata oferta, cu exceptia situatiilor speciale justificate de cerinfele de dezvoltare §i adaptare a
productiei proprii la ceringele de piata. Schimbirile vor fi admise, insi, doar cu respectarea profilului
general de activitate al Parcului.

4.4 ,,Proprietarul Terenului si Societatea Administrator isi pot da da acordul expres ,prin contractual
de administrare si prestari servicii conexe ,cu privire la dreptul Rezidentului de a incheia contracte de
inchiriere cu terti investitori avand ca obiect suprafete din viitoarea constructie/investitie ce va fi realizata
pe terenul ce face obiectul contractului de administrare precum si acordul cu privire la dreptul si de a
ceda contractul de administrare."



5.INVESTITII CARE CAD iN SARCINA CONCESIONARILOR

51In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Societatea-Administrator SC PARC
INDUSTRIAL CALAN SRL, rezidentilor Parcului le revin, in principal, urméatoarele obligatii:

a)- in termen de maxim 3 luni de la semnarea contractului de administrare si de prestiri servicii
conexe sd inceapd lucrérile de proiectare pentru obfinerea autorizatiei de constructie Tn acest sens
documentele justificative din care si reiasi fari echivoc contractarea si inceperea lucririlor de
proiectare.

»,In cazul investitiilor in valoare de minimum 5 (cinci) milioane Euro,sau in cazul investitiilor in
valoare de minimum 3 (trei) milioane Euro §i care genereazi cel putin 200 (doud sute) noi locuri de
munca acest termen poate fi prelungit la 4 luni ."

b)- in termen de maxim 12 luni de la emiterea Autorizatiei de construire si inceapa lucrarile de
constructie pentru realizarea proiectului propus .

C) - s demareze, in termen de maximum 2 (doi) ani de la data inceperii lucrérilor de constructie,

activitatea in vederea céreia s-a incheiat contractul de administrare si de prestéri servicii conexe

d) - inceperea desfasurdrii activitatii in vederea careia s-a incheiat contractul de administrare si de
prestari servicii conexe se impune a incepe in termen de 4 luni de la finalizarea constructiei.

e) sa realizeze lucririle proiectului investitional propus conform autorizatiei de construire eliberate
de organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile;

e) sd obfind toate avizele §i autorizatiile previzute in legislatia in vigoare pentru desfisurarea
activitafii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului propus si asumat vor fi suportate in
intregime de cétre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si
avizele necesare;

f) sd respecte normele de protectie a muncii si P.S.I in desfdsurarea activitatii proprii pentru care
este autorizat;

g) sa execute din fonduri proprii lucrérile de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la limitele
unitdtii la locatiile specificate si si plateascd lunar sau la scadentd, conform reglementarilor aplicabile,
consumul de apa, energie electricd si termicd, canalizare si alte servicii, conform contractelor de servicii
incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

h) s& nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosintd asupra unitdtii si asupra
infrastructurii sau si schimbe destinatia spatiului ori natura activitatii/activitatilor desfasurate, fara
acordul prealabil scris al S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN;

1) sd execute din fonduri proprii lucriri de amenajare pentru suprafafa de teren neconstruit;

j) sé plateascd Societatii-Administrator sumele previzute in contractul de administrare s prestari de
servicii conexe;

k) sa respecte regulamentele emise de citre Societatea-Administrator a Parcului Industrial CALAN;

1) sé foloseasca unitatea/unitatile, infrastructura comuna, respectiv infrastructura exclusivi aferents,
dupad caz, cu diligenta unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat, cu exceptia
uzurii normale, si le mentind in starea de la momentul incheierii contractului de administrare si prestari
de servicii conexe;

m) sd respecte destinafia unitdfii stabiliti prin contractul/contractele incheiate cu Societatea-
Administrator si/sau cu Orasul Cilan, pe toati durata acestuia/acestora;

n) sa respecte regulile de circulatie in cadrul incintei Parcului Industrial Calan, elaborate de
Societatea-Administrator a Parcului;

p) sa respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului, inclusiv si obtind acordul vecinilor rezidenti pentru funcfionarea unititii/unitatilor,
dupa caz;

5.2.Nerespectarea de citre rezidenti a oricareia dintre obligatiile specificate mai sus s1 in contractele
de administrare §i de prestari servicii conexe duce la rezilierea contractului

5.3.Contractul de administrare si de prestiri servicii conexe inceteazi si se reziliaza in cazurile
prevazute de lege si de contractul de administrare si de prestiri servicii conexe.

5.4.0Orice investitie sau amenajare care este necesari scopului/activitatii pentru care a fost atribuiti
parcela de teren se va realiza numai in baza unei autorizatii de constructie insofitd de toate avizele legale
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eliberate pe cheltuiala rezidentului, precum si de avizele de principiu ale Societatii SC PARC
INDUSTRIAL CALAN.

5.5.Societatea-Administrator va face toate demersurile pentru ca Priméria Orasului CALAN si
elibereze autorizatia de constructie in termen de maximum 30 de zile calendaristice de la data depunerii
de cétre rezident a documentatiei complete.

6.REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE REZIDENTI

6.1.Unitatile predate rezidentilor in baza prevederilor contractului de administrare si de prestari
servicii conexe vor fi exploatate de acestia in mod direct si exclusiv, pe riscul, cheltuiala si pe
raspunderea acestora, respectand legislatia privind protectia mediului si regimul constructiilor, pe toati
perioada derulérii contractului.

6.2. “La data incetarii contractului de administrare si prestari servicii conexe, in cazul in care
Rezidentul refuza sa cumpere terenul aflat in folosinta sa pe care a realizat investitia la un pret rezultat
din evaluarea efectuata de un tert evaluator acreditat ANEVAR si nu a instrainat investitia unui tert, iar
UAT Orasul Calan refuza cumpararea constructiilor proprietatea rezidentului, rezidentul are obligatia de
a ridica pe cheltuiala sa contructiile, de a repune terenul in situatia anterioara si a-1 restitui UAT Orasul
Calan liber de orice grevari intr-un termen rezonabil (dar nu mai mare de 24 luni ). Costurile de intocmire
a raportului de evaluare sunt suportate pentru teren de citre UAT Orasul Calan respectiv de rezident
pentru constructii .”

6.3 ,,In cazul in care Rezidentul detine in proprietate sau are drept de folosinta asupra unei suprafete
de teren in parcul industrial Societatea Administrator poate aproba instituirea unui drept de preferinta in
favoarea rezidentului pentru suprafetele de teren situate in imediata vecinatate a suprafetei detinute "

7.DURATA EXERCITARII DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA UNITATII
“Art7. Durata exercitarii de catre rezident a dreptului de folosin{a asupra unititii care formeazi
obiectul contractului de administrare si prestari servicii conexe este de maximum 99 (noudzeci si noua)

ani cu posibilitatea de prelungire prin act aditional aprobat prin Hotérare a Consiliului Local al orasului
Calan."

8.REDEVENTA MINIMA SI TAXA DE ADMINISTRARE

8.1.Suma totald care va fi plititd de citre rezidenti in schimbul transmiterii de citre Societatea-
administrator a dreptului de folosin{i asupra unitatilor din Parcul Industrial Calan §i asupra infrastructurii
acestuia este formatd din pretul folosintei unitatii/unitatilor (denumit redeventd) si taxa de administrare
perceputd de citre societatea-administrator in schimbul acordrii dreptului de folosintd asupra
infrastructurii §i in scopul sustinerii cheltuielilor de mentenantd si cu utilitdtile furnizate direct de citre
societatea-administrator.

8.2.Redeventa perceputi de citre Societatea-Administrator este de minimum

Redeventa minima perceputd de S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L. de la rezidenti este de minimum :
Terenuri —pentru industrie- pentru o perioada de pana la 25 ani (inclusiv) 0,30 euro/mp/an (fara
T.V.A)
- pentru o perioada de peste 25 ani 0,25 euro/mp/an (fira T.V.A)
-pentru servicii- pentru o perioada de pana la 25 ani (inclusiv) 0,35 euro/mp/an (fira
T.V.A)
- pentru o perioada de peste 25 ani 0,30 euro/mp/an (fira T.V.A)
Hala productie 1 euromp(fara T.V.A.), /luna
Hale depozitare 0,5 euro(fara T.V.A.),/mp luna
Birouri-1 euro (fard T.V.A.),/mp luna
»,In cazul investiiilor in valoare de minimum 5 (cinci) milioane Euro,sau 1n cazul investitiilor in
valoare de minimum 3 (trei) milioane Euro §i care genereaza cel putin 200 (doud sute) noi locuri de
muncd valorile minime ale redeventei ce vor fi negociate de catre comisia de negociere vor fi :
Terenuri:

— pentru industrie si servicii pentru o perioada de pana la 25 ani (inclusiv) 0,15 euro/mp/an (fara
T.V.A)



— pentru industrie si servicii pentru o perioada de peste 25 ani (inclusiv) 0,1 euro/mp/an (fira
T.V.A)).

8.3.Valoarea redeventei, stabilite prin contractul incheiat cu rezidentii, va fi actualizati anual cu
inflatia din Zona Euro.

8.4.Taxa de administrare perceputd de S.C. Parc Industrial Calan S.R.L. este in cuantum de:

a) 0,50 euro/mp/an (fara T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoari activitati economice in Parcul Industrial si
beneficiazd de infrastructura comuni de drumuri si utilitati existentd (rezidenti activi) si au drept de folosinta
asupra unei suprafete mai mici sau egale cu 50000 mp;

b) 0,40 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoari activitati economice in Parcul Industrial si
beneficiazd de infrastructura comuni de drumuri si utilitdfi existenta (rezidenti activi) si au drept de folosinta
asupra unei suprafete cuprinse intre 50000 mp si 100000mp;

¢) 0,30 euro/mp/an (fird T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoar activitati economice in Parcul Industrial si
beneficiazd de infrastructura comuni de drumuri si utilitdfi existentd (rezidenti activi) si au drept de folosinta
asupra unei suprafete mai mari de 100 000 mp;

d) 0,25 euro/mp/an (fard T.V.A.) -- pentru rezidenti care nu desfigoard activitti economice in Parcul
Industrial si nu solicita serviciile de administrare (rezidenti inactivi). si au drept de folosinta asupra unei suprafete
mai mici sau egale cu 50000 mp;

e) 0,20 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenti care nu desfagoara activitafi economice in Parcul Industrial
si nu solicita serviciile de administrare (rezidenti inactivi) si au drept de folosinta asupra unei suprafete cuprinse
intre 50000 mp si 100000 mp;

f) 0,15 euro/mp/an (fard T.V.A.) - pentru rezidenfi care nu desfisoard activitdti economice in Parcul
Industrial §i nu solicitd serviciile de administrare (rezidenti inactivi) si au drept de folosinta asupra unei suprafete
mai mari de 100 000 mp;

g)hala productie 0.5 euro /mp/luna (fird T.V.A.)
h)hala depozitare 0.5 euro /mp/luna (firi T.V.A.)
i)Birouri,1 euro /mp/luna (fari T.V.A.)

In cazul investitiilor in valoare de minimum 5 (cinci) milioane Euro, precum si in cazul investitiilor in
valoare de minimum 3 (trei) milioane Euro, dar care genereaza cel putin 200 (doud sute) noi locuri de munca,
valorile minime ale taxei de administrare ce vor fi negociate de citre comisia de negociere vor fi :

- 0,20 euro/mp/an (fird T.V.A.) - pentru rezidenti care desfasoari activititi economice in Parcul Industrial
s1 beneficiaza de infrastructura comuna de drumuri si utilitdti existentd "

8.5. Taxa de administrare se calculeazi la intreaga suprafati a terenului (unitatii) detinut(e) in baza
contractului de administrare §i prestiri servicii conexe sau a contractului de vanzare-cumpdrare a
terenului (unitatii).

8.6. Taxa de administrare se va plati si ulterior cumpirarii terenului, fiind destinata intretinerii
infastructurii parcului, a spatiilor comune sau altor activitdti necesare bunei functionri a parcului.
8.7.Valoarea taxei de administrare, stabilite prin contractul incheiat cu rezidentii, va fi actualizati
anual cu inflatia din Zona Euro.

8.8 , In schimbul taxei de administrare sunt asigurate urméitoarele servicii:
- iluminat public in incintele si ciile de acces comune;
- salubrizarea si deszépezirea incintelor comune;
- supravegherea video a intrarii in incinta parcului industrial;
- lucrdri de intretinere si reparatii ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in folosinta
comund a rezidentilor;
- servicii i lucrdri de mentenanta, reparatii asupra infrastructurii comune pand la limita terenului
cedat In folosinta rezidentului.
8.9” Administratorul Parcului Industrial poate inchiria fard licitatie, pe durata determinat, spatiile
temporar disponibile din cladirea administrativi a Parcului Industrial, dupa cum urmeazi:
- Sald de conferinte: 100 lei/ord fard TVA;
- Sald de curs: 50 lei/ord fird TVA,



- Birou: 15 lei/ora fard TVA.
Tarifele de mai sus nu includ costul cheltuielilor cu utilitatile.”
9..PROCEDURA DE VANZARE A TERENULUI
9.1.Dupa realizarea in proportie de 100% a investitiei la care s-au angajat, In baza dreptului de
preemptiune, rezidentii au posibilitatea cumparirii terenului aflat in folosin{a exclusiv.
9.2.Prin “investitie” se intelege valoarea constructiilor finalizate (exceptdnd platformele betonate) si
celelalte mijloace fixe utilizate de citre rezidentul persoand juridicd in desfasurarea activititii pentru care
este autorizat,

9.3.Finalizarea in proportie de 100% a investitiei este constatatd printr-un proces verbal la
finalizarea lucrarilor

9.4.In cazul in care Rezidentul intentioneazd sa isi exercite dreptul de preemptiune, acesta va
transmite Administratorului si Orasului Calan o notificare scrisi despre intentia sa de a cumpira.
9.5.Pretul de vinzare platit de rezident pentru teren va fi stabilit de catre un evaluator expert

independent membru in Asociatia Nationald a Evaluatorilor s1 agreat de ambele pirti contractante la data
vanzarii terenului.

10.CONDITII DE PARTICIPARE LA PROCEDURA DE LICITATIE DESCHISA .

10.1.Accesul viitorilor rezidenti in Parcul Industrial Cdlan este condifionat de findeplinirea
cumulativa a cerintelor de calificare §i a criteriilor de eligibilitate.

10.1.La licitatie vor fi acceptati ofertantii care indeplinesc cumulativ urmitoarele conditii:

A.In cazul persoanelor juridice roméne.

a) este agent economic nregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Roménia;

b) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendatd sau 1n orice
altd procedurd prevazuti de Legea nr.85/2006 privind procedura insolventei;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni (administratorul va
prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar);

d) nu are restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfasoard activitati autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilul general de
activitate al Parcului Industrial Calan.

B. in cazul persoanelor juridice striine.

a) este agent economic Inregistrat in striinitate;

b) nu este insolvabil, nu se afla in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendata;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni (administratorul va
prezenta, la data depunerii ofertei, cazierul judiciar sau alt document echivalent, in copie legalizata);

d) nu are restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale in tara de origine, in copie legalizat;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfésoara activitafi autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilul general de
activitate al Parcului Industrial Cilan.

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie si depuni la sediul S.C. PARC INDUSTRIAL
Cilan., pini la data specificatd in anunt OFERTA, care va contine urmitoarele documente:

”’1. Dovada constituirii garantiei de buna executie la licitatie in cuantum egal cu nivelul taxei de
administrare pe doud luni, calculati raportat la preful minim de pornire a licitatiei §i o taxd pentru
documentatie in cuantum de 100 lei.

Garantia de buna executie si taxa pentru documentatie va fi constituiti prin:
- Ordin de plati in contul S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L. nr
Garantia de buna executie va fi returnati astfel :



- ofertantilor declarati necstigitori : in termen de 10 zile lucritoare de la data comunicirii
raportului de atribuire.

- ofertantilor declarati castigatori: in termen de 10 zile lucritoare de la data semnirii procesului-
verbal de receptie la finalizarea lucrarilor de investitii. Garantia se achita anticipat, o datd cu depunerea
ofertei de participare la licitatie si se pierde in situatia in care ofertantul, dupd adjudecarea licitatiei, si
revocd oferta sau renunti la concesiune.”

MS5 ”In cazul in care viitorul rezident solicitd si-i fie atribuita in folosintd suprafete de teren ce necesiti
dezlipirea sau alipirea unor parcele, acesta va solicita Consiliului local al oragului Calan realizarea
documentatiilor topografice si inscrierea in cartea funciari a parcelelor rezultate.

Dacé Consiliul local al orasului Calan va aproba prin hotirare solicitarea de dezlipire/alipire a
parcelelor, viitorul rezident va achita in contul Primariei Orasului Calan o taxa de dezlipire /alipire teren
in valoare de 2000 lei, urmand ca aceasta taxa sa fie regularizatd in momentul semnirii contractelor de

administrare i prestéri servicii conexe respectiv constituire a dreptului de superficie la valoarea platita
de Oragul Cilan.

Dacd aceasta dezlipire este solicitatd de mai multi posibili ofertanti sau in cazul in care dupa
realizarea dezlipirii/alipirii la licitatie participa mai multi ofertanti, taxa de dezlipire/alipire teren va fi
achitata de fiecare dintre participanti, urmind ca aceasta si fie restituita ofertantilor declarati
necastigitori, in termen de 10 zile lucratoare de la data comunicirii raportului de atribuire.

Dacé un rezident al Parcului Industrial Cilan detine mai multe parcele de teren sl intentioneaza si
realizeze o investitie pe mai multe parcele, iar pentru obtinerea autorizatiei de construire este necesari
alipirea acestora, costurile pentru realizarea documentatiei topografice si inscrierea in cartea funciara a

parcelei rezultate vor fi suportate de ctre rezident in baza acordului dat de Consiliul local al orasului
Célan.”

2. Documente de certificare a identititii ofertantului (DOCUMENTE DE CALIFICARE)
A). Persoani juridica roméni:

a) copie dupa certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului;

b) certificatul constatator la zi eliberat de citre Oficiul Registrului Comertului;

¢) cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;

d) certificate de atestare fiscale, valabile, privind plata obligafiilor la bugetul de stat si la bugetul
local (aceastd conditie este considerat a fi indeplinita si in situatia in care operatorul economic/viitorul
rezident prezintd o conventie de esalonare a obligatiilor de plati incheiat potrivit normelor legale privind
regimul fiscal);

e) desfdgoard activitdti autorizate, acceptate de citre S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L. si
specificate in prezentul Regulament;

f) garantia de buna executie;

g) copii dupa actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie;

h) copie dupa bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent, cu dovada inregistrarii D.G.F.P.

1) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial Cilan, sens in
care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului statutar; .

j) dovada imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la procedura si
de a semna, in numele §i pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestari servicii conexe;

k) oferta tehnico-financiara (insotitd de formularele solicitate prin caietul de sarcini).

B. In cazul Persoanelor Juridice Straine

a) copie dupa certificatul de inmatriculare la Registrul Comerfului sau echivalent, in copie
legalizata;

b) certificatul constatator la zi eliberat de catre Registrul Comerfului sau echivalent, in copie
legalizats;

¢) cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau alt document echivalent, in
copie legalizata;



d) nu au restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale in fara de origine, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare
fiscale, valabile, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local sau echivalent, in copie
legalizats;

e) desfasoard activititi autorizate, acceptate de citre S.C. Parc Industrial Cilan SR.L. si
specificate in prezentul Regulament;

f) garantia de buna executie;

g) copii dupa actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie, in copie
legalizats;

h) bilangul financiar- contabil pe anul precedent sau echivalent, in copie legalizati;

i) organul decizional a aprobat realizarea investitiei propuse in Parcul Industrial Cilan, sens in
care ofertantii vor depune hotérarea/decizia organului statutar, in copie legalizati;

j) dovada imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la procedura si
de a semna, In numele §i pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestari servicii conexe,
in copie legalizata;

k) Oferta tehnico-financiard (insotiti de formularele solicitate prin caietul de sarcini), atat in
limba romana, cét si in traducere legalizata.

3.0ferta TEHNICO-FINANCIARA propriu-zisi

Fiecare pagind ce face parte integranti din documentatia depusa pentru licitatie,inclusiv propunerea
de contract de administrare si de prestiri servicii conexe, trebuie si fie semnati in coltul dreapta jos de
catre reprezentantul legal al societatii si stampilata.

OFERTA TEHNICO - FINANCIARA va contine urmtoarele:

1. Formularul A - Oferta financiara propriu-zisi - documentul va confine cel putin urmitoarele
elemente:

- specificarea parcelei/parcelelor solicitate (identificate cu nr. parceld si suprafata)

- specificarea nivelului redeventei oferite

- perioada de timp pe care se doreste concesionarea si optiunea pentru exercitarea dreptului de
preemtiune pentru cumpirarea terenului, dupi finalizarea investifiei in proportie de 100%.

2. Formularul B - descrierea activititilor pe care le va desfisura in Parcul Industrial, inclusiv a
proceselor tehnologice folosite;

3. Formularul C - (angajamentul privind investitiile asumate)-investitiile pe care se obligi si le
facd, cu specificarea urmdtoarelor elemente: regimul constructiei, suprafata construitd, suprafata utils,
volumul planificat al investitiei la punerea in functiune, suprafata ocupatd de cladiri destinate productiei
din totalul suprafefei concesionate - se va completa.

In formularul C. va fi specificat si termenul final de realizare a investitiilor, in cazul in care se va
realiza etapizat se va prezenta un grafic estimativ de lucrari;

Ofertele care nu respecti conditiile minime impuse nu vor fi luate in considerare,

4.. Formularul D - Angajamentul privind personalul angajat. Se va respecta obligatia ca prin
investiia pe care o relizeaza s creeze si si pastreze pe o perioadd de minim 5 ani de la data punerii in
functiune a investitiei un numar de minim 25 de locuri de munci pentru fiecare hectar de teren aflat in
folosinta sa.”

S. Formularul E - Declaratie privind problemele de mediu.

6. Specificafii privind indicatorii planului de afaceri al investiiei, respectiv dezvoltarea in etape a
acesteia, acolo unde este cazul ( volumul investitiei totale si defalcarea pe ani/etape.)

11. MODUL DE DESFASURARE APROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA

Licitatia se va desfdsura incepand cu anul 2016, in runde succesive, conform anunfurilor ficute pe
site-ul www.parcindustrialcalan.ro si in presa locald si centrald, pand la epuizarea parcelelor
disponibile.La licitatie pot participa persoanele juridice roméne sau striine.




Ofertantii vor depune la sediul Primariei Orasului Calan, situat in Calan str. Garii, nr.1 - Secretariat,
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

* Plicul exterior va fi adresat ,,S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L. pentru parcela / parcelele cu nr.
......... , situatd/situate in perimetrul Parcului Industrial Cilan S.R.Lsi va fi insotit (in exterior) de
urmatoarele:

- scrisoare de inaintare , pe care se vor indica urmitoarele: nr./ numerele parcelei pentru care se
oferteazd, numele §i denumirea ofertantului, sediul social al acestuia , un nr. de telefon sau fax, precum si

opis cu continutul plicului; plicul trebuie s contind documentele de calificare specificate in Caietul de
Sarcini .

- dovada constituirii garantiei de participare .

* Plicul interior confine OFERTA TEHNICO-FINANCIARA PROPRIU-ZISA din Caietul de
Sarcini §i trebuie sa contina:

- Formularul A- Oferta financiara

- Formularul B-descrierea activitatilor pe care le va desfisura in Parcul Industruial

- Formularul C-Angajament privind investitiile asumate si termenul final de realizare a investitiilor

- Formularul D-Angajament privind personalul angajat

- Formularul E- Declaratie privind problemele de mediu

- Specificatii privind indicatorii planului de afaceri al investitiei, respectiv dezvoltarea in etape a
acestei, acolo unde este cazul.

Aceste documente vor face parte integrantd din contractul de administrare si prestari de servicii
conexe care se va incheiea cu rezidentii selectati in urma licitaiei.

Ofertele $i documentele de eligibilitate vor fi inregistrate la sediul Primiriei Oragului Cilan,
str.Garii nr. 1, registraturd, conform termenelor limita de depunere a ofertelor .

Deschiderea ofertelor va avea loc in prezenta ofertantilor si a Comisiei de Evaluare si Selectie a

Ofertelor in fiecare zi urmitoare datei limiti de depunere a ofertelor, la ora 12, la sediul Primairiei
Primariei Orasului Calan, str.Garii nr.1

12. EVALUAREA OFERTELOR.
In vederea stabilirii ofertantului cstigitor, evaluarea se va face prin alocarea urmatorului punctaj:

* Preful oferit(cuprinzand redeventa/mp/25 ani) - 30 puncte
* Investitia la care se angajeazi- - 20 puncte
* Locurile de munci la care se angajeazi - - 30 puncte
* Gradul de maturitate al proiectului de investitie - 10 puncte
* Activitatea de productie - 10 puncte

Detalii privind algoritmul de calcul:

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Pretul oferit - se acords astfel: pentru cel mai mare pref
oferit se acordd punctajul maxim alocat factorului de evaluare; pentru alt pref se acorda punctajul astfel:

Sn = (pref n / pref maxim)x punctaj maxim acordat.

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Investitia la care se angajeazi - se acordd astfel: pentru
investifia cu valoarea cea mai mare se acordd punctajul maxim alocat factorului de evaluare; pentru o
investitie mai mica punctajul se acord astfel:

In=(investitie n/ investitie maximi)x punctajul maxim acordat

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Locurile de muncii la care se angajeaza - se acorda
astfel: pentru cel mai mare numar de locuri de munca se acordd punctajul maxim alocat factorului de
evaluare; pentru un numar mai mic punctajul se acorda astfel:

Pn= (locuri n/ locuri maxime) x punctajul maxim acordat

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Gradul de maturitate cel mai avansat - se acords astfel:
pentru proiectul cu gradul de maturitate cel mai avansat se acordi 10 puncte, iar celelalte proiecte cu grad
de maturitate inferior/nespecificat) nu vor primi niciun punct.

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Activitatea de productie - se acordd astfel: pentru
proiectul care are activitatea de productie se acorda 10 puncte, iar celelalte proiecte cu alte activititi dect
productie (servicii, comert, etc.) nu vor primi nici un punct.

In functie de punctajul dobéndit se va realiza un clasament pentru fiecare parcel scoasi la licitatie,
pe baza ciruia se va aloca terenul.




Contractul/contractele va/vor fi atribuit/atribuite ofertantului/ofertantilor in ordinea descrescitoare a
punctajelor dobandite. in situatia in care 2 sau mai mulfi investitori care au ofertat pentru aceeasi parceli
si dobéndesc acelasi punctaj vor fi convocati si li se va solicita si creasca oferta de pref, pasul de crestere
fiind din 10 in 10 eurocenti/mp/an.

Alte date informative despre Parcul Industrial Calan se pot obfine de pe pagina de web a S.C. Parc
Industrial Célan SRL. - www.parcindustrialcalan.ro de pe care se pot descérca i o parte din formularele
necesare dosarului pentru solicitarea concesiunii.

In cazul adjudecirii parcelei/parcelelor si in vederea intocmirii si semnirii Contractului de
administrare si de prestiiri servicii conexe, documentele specificate mai sus, prezemtul Caiet de
Sarcini i Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial Cilan vor face parte integranti din
contract.

13.0BLIGATIILE CONCESIONARULUI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUL

Pe toatd durata functiondrii in Parcul Industrial Cilan, Rezidentul este obligat sa adopte toate
masurile necesare si obligatorii pentru protejarea mediului Inconjurdtor, in conditiile previzute de
legislatia in vigoare privitoare la protectia mediului .

ANEXE:

ANEXA 1. - Planul Parc Industrial Calan- parcele disponibile
ANEXA 2. - CF teren - proprietatea
FORMULARUL A. - informatii generale
FORMULARUL B - date privind activitatile viitoare
FORMULARUL C - angajament de investitii
FORMULARUL D- angajament referitor la personalul angajat
FORMULARUL E - declaratia rezidentului privind problemele de mediu
FORMULARUL F - proces verbal de predare- primire a parcelei
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FORMULARUL A — model orientativ

Prin prezenta, ne exprimiim interesul de a desfisura activititi de productie/prestari servicii in
Parcul Industrial Cilan,

INFORMATII GENERALE

A. DATE DESPRE COMPANIE

B.DATE PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE

Data inceperii activititii trimestrul/luna/anul ............eceveveeeeersmeeneneeesensnns
Descrierea activitafil VIItOAre ........ceveereevreenesnsaeessssenssenseserssesassensnsssssons
Valoarea estimativii a investifiei planificate ...........coceveveererernersrenensuenenens
Procese tehnologice speciale/inaltd tehnologie ............cecveuemermrnerenensennn.

C. CERINTE PRIVIND TERENUL SI ECHIPAREA EDILITARA
Suprafati de teren necesari(mp)
Utilitati si caracteristici necesare:

- Retea alimentare cu api si canalizare

- Retea gaze naturale

- Energie electrica(KVA/luni)

Alte informatii pe care ofertantul consideri necesar si le mentioneze:

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ofertant
(semnatura si stampila)



FORMULARUL B — model orientativ

DATE PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE

Suntem interesati sd ne desfasuram activitatea in Parcul Industrial Cilan , incepand cu
trimestrul/ luna....................... anul ............ in urmétoarele domenii de activitate:

Activitate 1.
Descriere:

Activitatea 2.
Descriere ;

Procese tehnologice speciale / inalt tehnologie : DA/ NU
Daca da, descrieti :

Ofertant
(semndtura §i stampila)



FORMULARUL C — model orientativ

ANGAJAMENTELE DE INVESTITII ASUMATE DE OFERTANT

Subsemnatul/a ........cccocovevmvirereeriseeecsee e , in calitate de reprezentant legal al Societatii
Comerciale ........c.ccooouvveveveereennnn, , cu sediul social situat la adresa

1. Societatea pe care o reprezint se obligi si realizeze in Parcul Industrial Cilan urmitoarea investitie:
a.) denumire §i descriere (suprafatd hala productie construits, regim constructie,tip constructie, linii
tehnologice, €tC....) .o i,

b) valoare planificati(euro)....................... detaliatd pe componente astfel:

e constructii §i instalatii

* utilaje si echipamente montaj

* utilaje fara montaj si echipamente de transport

C) termen de EXECULIC.....ccuovrrerererererircrerieieeeceereeee s s

2. Constructiile vor respecta conditiile impuse prin Regulamentul Parcului Industrial Cilan

3. In conformitate cu prevederile Caietului de Sarcini, urmatoarele componente ale investitiei asumate sunt
bunuri de retur:

* utilitaile si instalatiile altele decét cele inglobate in constructii (instalatii aer conditionat, corpurile de
iluminat, instalatiile sanitare , centrale termice, etc..... )

*  racordurile la infrastructura pusa la dispozitie de S.C. Parc Industrial Cilan S.R.L

Ofertant,
(semnatura si stampila S.C.)



FORMULARUL D — model orientativ

ANGAJAMENTELE ASUMATE DE OFERTANT
REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT

SubSemMNAtul/a ..........coevivieiriniiiiee e, , In calitate de reprezentant legal al
S.Cooeeeea, , cu sediul social situat 1a adresa .........ovoovveeeeoeoee, , declar urmatoarele In

numele Companie; :

1. Societatea pe care o reprezint va efectua angajiri de personal, dupi cum urmeazi:

- personal total planificat ...................... angajati, astfel:
* pandladatade.......... SJ—— angajati din care ....... cu studii superioare
* péndladatade............ N angajati din care ....... cu studii medii sau altele

La data realizérii numérului de personal mentionat, mi angajez sa remit Societatii- Adminsitrator
un Certificat intocmit de administratorul societitii si semnat de cenzorii acesteia sau de o

societate de audit independentd, prin care si se confirme exactitatea indeplinirii angajamentului asumat prin
Contractul de administrare si de servicii conexe..

Pe durata deruldrii Contractului de administrare si prestiri servicii conexe $i pe tot parcursul activititii pe care

o vom desfagura in Parcul Industrial , numarul de angajati NU va scidea sub cifra de ...... persoane.

Ofertant,
(semnétura si stampila)



FORMULARUL E

DECLARATIA OFERTANTULUI PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale Parcului, iar exploatarea
unitatii existente in Parcul Industrial Calan este conditionata de respectarea conditiilor legale de protectie a
mediului.

Ne angajam sa respectdam autorizatile emise de catre Inspectoratul pentru Protectia Mediului pentru
fiecare constructie in parte.

Confirmédm c& ne sunt pe deplin cunoscute atat situatia juridica a terenului contractat, cat si toate
problemele de mediu aferente acestui teren.

Declaram ca am fost informati pe deplin de catre Societatea-Administrator asupra posibilitatii modificarii
actualei legislatii de protectie a mediului din Romania, in procesul armonizarii graduale a legislatiei de
protectie a mediului din Romania cu cerintele in domeniu ale Uniunii Europene. Aceste imprejurari pot oricand
genera costuri suplimentare pe parcursul procesului de realizare a investitiilor, iar suportarea lor va reveni
Societatii noastre, in calitate de Rezident.

Amplasarea constructiilor si functionarea unitatilor economice le vom face cu aplicarea tuturor
normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Ne angajam sa nu desfaguram in zona activitatile
economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Toate activitatile le vom desfasura in incinte inchise, niciuna dintre ele nu va dezvolta zgomote si vibratii
sesizabile din exterior la limita incintei. Vom respecta intocmai prevederile Regulamentelor nationale
referitoare la zgomotul produs de fabrici, precum si Regulamentele UE referitoare la protectia muncitorilor de
zgomot.

Depozitarea externa o vom face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii si la distanta de
drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi, de asemenea, ascunse vederii. Acestea vor fi
ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, precum si a copacilor si plantelor. Daca este necesar
accesul pentru incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele cladirilor si vor fi
ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Vom prevedea, de asemenea, un spatiu suficient pentru
incarcare/descarcare in interiorul site-ului.

Toate deseurile si produsele reziduale le vom colecta si le vom depozita intr-o arie special
amenajata in acest scop. Deseurile le vom colecta pentru reciclare sau reutilizare, daca este posibil si fezabil.
Deseurile generate pe care nu le vom putea reutiliza vor fi depozitate la o groapd de gunoi aprobats de
autoritatile locale, respectand Regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri.

Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform regulilor UE referitoare Ia deseurile toxice si
periculoase. Vom pastra documentele prin care se inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul in care s-au
eliminat deseurile. Eliminarea deseurilor o vom face respectand cerintele autoritatilor sanitare.

Ne obligdm ca mirosurile neplicute provenind de la operatiunile desfasurate in fabricid si nu fie
detectabile in afara limitelor legale. Vom respecta conditiile stabilite prin autorizatia de mediu referitoare la
emisiile atmosferice, in cazul ii care este obligatoriu sa detinem aceasts autorizatie si/sau licentd. Vom
respecta, de asemenea, prevederile din documentele si regulamentele nationale referitoare la poluarea
atmosferica.

Ofertant

Data



FORMULARUL F

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE

ATERENULUI (UNITATII) DIN CADRUL PARCULUI INDUSTRIAL CALAN
Incheiat astdzi, ..............

Intre:
1.1. PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L, in calitate de Societate Administrator
a Parcului Industrial Calan, avand sediul in Calan, str. 1 Decembrie nr. 40, Judetul Hunedoara, cod

postal335300, inregistrata la Registrul Comertului cu nr. J20/1 091/16.12.2015, Cul
35332932, cont nr........cueueen... deschislaBanca ............ccccooevvvvune. , reprezentata legal

prin. ...l , T GBIEALE AR o s svssrsmmnimasssesinrers s anemmnnsuons

si

Societatea .........ccu.e... SA/ SRL, cu sediul in cu sediul in loc. ........... , strada ............... 5| A ,
inregistratd la Registrul Comertului cunr. .......... ,avand C.UI............... ,

reprezentata legal de ................. » cu functia de Administrator in calitate de Rezident,

Cu ocazia predarii/primirii Terenului in suprafati de ............. m.p. identificatd in Planul de amplasament
anexat la Contractul de administare si de prestiri servicii conexe nr......... A

Suprafata este delimitata prin ............. de Unitatea ............ | S —— si Unitatea.............
la..cooooiiin. .

Terenul se preda férd niciun fel de constructii edificate pe suprafafa sa, fara arbori, arbusti sau vegetatie
care ar putea impiedica exploatarea normala a Terenului, precum si liber de orice sarcini, conform Extras
CEnor.................. - anexat.

Terenul va fi utilizat de citre Rezident numai in conformitate, in principal, cu prevederile Contractului
de administrare §i de prestari servicii conexe nr......f........... si ale Regulamentului de Functionare al
Parcului Industrial Calan, pe toatd durata desfasurarii activitatii acestuia in Parcul Industrial Cilan.

Administrator, Rezident,
SC PARC INDUSTRIAL CALAN.



ANEXA NR. 3 /
la Hotararea Consiliului Judetean Hunedoara nr. lf [ /2023

privind aprobarea 5
MODELELOR DE CONTRACT DE ADMINISTRARE SI DE PRESTAR I- SERVICII CONEXE

Prezenta contine 24 fie.

CONTRASEMNEAZA:
PResﬁ/%{ TE, SECRETAR GENERAL AL JYDETULUI,
Laugénti ,%TOR CSMANS Daniel DAN.
Tntocmit,

Draganescu Stoica Oana



3.a). - CONTRACT - CADRU DE ADMINISTRARE SI DE PRESTARI SERVICI| CONEXE
pentru parcelele de teren aferente Parcului Industrial Cilan
nr..... din datade ..................

Art. 1. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. SC PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L, in calitate de Societate - Administrator al Parcului
Industrial CALAN, avand sediul in Orasul Calan, 1 Decembrie nr. 40, Judetul Hunedoara, cod postal 3335300 ,
inregistratd la Registrul Comertului cu nr. J20/1091/16.12.2015, CUI35332932 , cont nrRO54RZBR

0000060018297307, reprezentata de ............ avand functiade ................. , pe de o parte,
Si

Te2:  ommmmmsmnmmsssmamis sammmessmonsmman infiintaté in conformitate cu legile din Romania cu sediul in
localitatea .............coooevvviiiiiiiiiii, , cod postal ............... cTel y Faxo..o ,
e-mail: ..., , Tnregistratd la Registrul Comerfului cu nr. cirieeiiiiee.., avand
CUlL........c...........,cont IBAN nr. ... deschis la ................ , reprezentata legal de dl ............ , cu functia
de.....cooeenennn. in calitate de REZIDENT al Parcului Industrial Calan, pe de alts parte,

AVAND iN VEDERE CA:

= Oragul Célan este proprietarul inregistrat al terenului proprietate privata avand o suprafata de
mp, situat in Célan, str. 1 Decembrie nr. 40, Judetul Hunedoara, conform hartii atasate ca Anexa ....
(,Proprietatea”);

» Tn baza Ordinului Ministerului Dezvoltsrii Regionale si Administratiei Publice nr.495/2016,
Administratorului SC PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L i-a fost acordat titlul de parc industrial pentru Proprietate;

* Parcul Industrial Célan functioneaza sub directa gestionare si administrare a S.C. PARC INDUSTRIAL
Calan S.R.L;

= SC PARC INDUSTRIAL CALAN SRL, in calitate de administrator al Parcului Industrial Calan, este
mandatat prin Hotararea Consiliului Local Calan nr.___/ __ pentru a incheia acte juridice cu privire la
transmiterea, cu titiu oneros, cétre rezidentii Parcului Industrial C3lan, a dreptului de folosinta asupra terenurilor Si
constructiilor aferente Parcului Industrial Calan, precum $i pentru constituirea, cu titlu oneros, in numele UAT
orasul Calan, a dreptului de superficie asupra terenurilor aferente Parcului Industrial Célan;

* Rezidentul este o societate care activeaza in domeniul ........................... si-a exprimat intentia ferm&
de.............c.ceeeeeeee.. . Si pentru a beneficia de serviciile oferite de Administrator;

* Rezidentul a fost selectat in urma proceduriide ...................... , desfasurate n
perioada ........ccoceveeeerereennnnn. ;

IN BAZA PREVEDERILOR:
* Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale:
* Regulamentului de Organizare si Functionare al Parcului Industrial Calan, precum si a caietului de sarcini
privind procedura de selectie a rezidentilor in perimetrul Parcului Industrial Calanaprobateprin Hotararile
Consiliului Local Calan........................respectiv Hotaririle Consiliului Judetean
Hunedoara ............coooevvviiiiiinicnnn, (-Regulament”),



PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE S| DE PRESTARI SERVICII CONEXE.
Art. 2. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1.0biectul prezentului Contract il constituie:

a) - transmiterea de cétre SC Parc Industrial Calan SRL, in numele UAT - Orasul Célan, in baza
mandatului acordat in acest scop de Orasul Calan in calitate de proprietar al Unitatii prin hot&rare a Consiliului

Local al oragului Célan, catre Societatea .......................... » pe durata determinatd, a dreptului de folosints Si
a dreptului de a construi prin constituirea unui drept de superficie asupra urmétoarelor
PEPSIMTIIT 5. ¢ soian ¢ v 56 555 5.5 & 55 mmetions come e s e e RS ¢ i B 5 e , In schimbul platii de catre Rezident a Redeventei

mentionate n Art. 5.1.1.

b) - asigurarea de cétre SC Parc Industrial Calan SRL a accesului la infrastructura aferents suprafetei
care face obiectul prezentului contract si prestarea Serviciilor (definite la art 5.1.2), In schimbul pl&tii de catre
Rezident a Taxei de Administrare mentionate in Art. 5.1.2.

Terenul (,Unitatea”) care face obiectul acestui Contract se afla in proprietatea privatd a Orasului
Calan,amplasamentul fiind predat PARC INDUSTRIAL Calan S.R.Lcu toate supra-edificatele si utilitatile aferente,
este situat in Parcul Industrial Calan, avand urmatoarele elemente de identificare:

- Suprafata.......... mp
- Numar de carte funciara: ........
- Numar cadastral.........

2.2. PARC INDUSTRIAL Cilan S.R.L este de acord sa se noteze prezentul Contract de administrare
si de prestari servicii conexe in Cartea Funciar, in favoarea Rezidentului.

Unitatea va fi exploatatd de catre Rezident in vederea dezvoltirii activitatilor de
conform Anexelor ........... (,Proiectul).

Rezidentul va desfésura activitati de construire ., in conformitate cu Anexele ... si alte activitati adiacente
pentru care Rezidentul este autorizat, conform obiectului sdu de activitate $i In concordantad cu obiectivele
parcurilor industriale permise de lege.

Prin “Unitate” parile inteleg partea integrant3 a Parcului Industrial Calan aflata in folosinta exclusiva a
Rezidentului, conectat la Infrastructura Parcului Industrial Calan si in cadrul cédreia Rezidentul desfasoars, in
Parcul Industrial Calan, activitatile economice pentru care a fostin prealabil autorizat.

Prin “Infrastructura a Parcului Industrial Cilan” partile inteleg ansamblul de constructii, instalatii,
sistemele de alimentare cu energie electric, retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, retelele de
telecomunicatii, parcarile, céile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului Industrial C&lan
care, la data semnarii prezentului Contract, se afla in administrarea Administratorului.

Art. 3. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata prezentului contract de administrare si de prestari servicii conexe este de ...... ani, cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe durata existentei parcului industrial.

3.2 Dreptul de superficie al rezidentului asupra terenului prevazut la pct 2.1 se constituie pe o durata
de ...... ani.

Art. 4. DECLARATIILE PARTILOR



4.1. S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN S.RL. declara, pe propria raspundere, urmatoarele:

4.1.1. La data semndrii acestui Contract, Administratorul are in mod legal dreptul de administrare asupra
Terenului (“Unitatii") care formeaza obiectul prezentului Contract, in baza Ordinului nr. 495/2016 al Ministerului
Internelor gi Reformei Administrative, legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale
precum si a Procesului Verbal de predare primire nr............ incheiat cu Orasul Calan. Totodats, SC PARC
INDUSTRIAL CALAN SRL este mandatat prin Hotérarea Consiliului Local C&lan nr .........J... , pentru a
incheia acte juridice cu privire la transmiterea, cu titlu oneros, citre rezidentii Parcului Industrial Calan, a dreptului
de folosinta asupra terenurilor si constructiilor aferente Parcului Industrial Calan, precum si pentru constituirea, cu
titlu oneros, In numele UAT orasul C&lan, a dreptului de superficie asupra terenurilor aferente Parcului Industrial
Calan.

4.1.2.Titlul asupra Parcului Industrial acordat pe baza Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si
Administratiei Publice nr 495/2016 a fost obtinut in mod legal si, la data semnarii acestui Contract, titlul asupra
parcului industrial este Tn vigoare, nu a fost retras si nu exist& motive pentru o astfel de retragere.

4.1.3.Terenul nu face si nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind instrdinarea acestuia
sub orice forma sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei terte persoane orice
drepturi sau interese in leg&tura cu Terenul.

4.1.4.La data semnérii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau pretentii de
restituire sau revendicare si nici al unui litigiu judecatoresc sau administrativ.

4.1.5. Terenul nu este grevat de nici o sarcina constituits in favoarea vreunei terte persoane.

4.2. Rezidentul declara, pe propria réspundere, urmatoarele:

4.2.1.Este o societate legal organizats, functionand in mod valabil potrivit legilor romane si are
capacitatea juridicd necesard pentru a folosi si exploata terenul aflat in proprietatea Orasului Calan si
administrarea S.C. PARC INDUSTRIAL Calan SRL, precum si pentru a construi in vederea dezvoltarii de
activitati economice.

4.2.2 Activitatile de productie si/sau serviciile pe care le desfagoard Rezidentul in exploatarea Unitaii
aflate in Parcul Industrial Calan respects si vor respecta integral cerintele legale referitoare la protectia mediului si
nu vor crea nicio contaminare a mediului care s3 depaseasca limitele impuse de legislatia romana in vigoare.
Rezidentul se obliga sa obtina toate avizele, permisele sau autorizatiile ori acordurile necesare pentru activitatile
desfasurate.

4.2 3.Incheierea, predarea $i executarea prezentului Contract nu incalci sau nu contravin si nu vor
incalca sau nu vor contraveni niciunei prevederi ale legii roméane, ale unei ordonante presedintiale, ale unei
hotarari judecatoresti, statut sau ale oricarui alt act la care este parte sau de care este obligata.

4.2.4.Nu este in insolventa si nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare, administrare judiciara
sau faliment ori al unei hotarari, cereri de dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciard si nicio
procedura de acest fel nu este in curs de desfasurare sau nu se intentioneaza a fi desfasurata impotriva societatii.

4.2.5.Nu exista niciun act administrativ, nici o hotarare judecétoreasca si nici un contract sau orice alt tip
de act juridic implicand Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect interzicerea sau impiedicarea practicilor
de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv interzicerea sau impiedicarea executérii obligatiilor
contractuale asumate fata de S.C. PARC INDUSTRIAL Calan SRL prin prezentul Contract.

4.2.6. Consiliului de Administratie al Societaii................. a aprobat realizarea investitiei propuse de catre
Rezident in Parcul IndustriaI'CéIan, conform Deciziei nr.....................

4.2.7.Informatiile prezentate de catre Societatea ................ in oferta nr........... inregistrata
la........... CUNC i, si in documentele de identificare sunt complete si reale.

4.2.8.0rice incélcare de catre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va atrage
raspunderea acestuia conform legislatiei aplicabile.
4.2.9.Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzator si valabil de catre Rezident si constituie
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obligatia legald, valabild si angajants, care poate fi pusa in executare impotriva acesteia, in conformitate cu
termenii si conditiile din prezentul Contract.

Art. 5. PRETUL S| MODALITATILE DE PLATA

5.1. In schimbul constituirii si exercitarii dreptului de folosinta/superficie asupra Unitatii si accesului la
Infrastructura aferenta unitatii, pe intreaga durats, Rezidentul va plati Parc Industrial C3lan S.R.L o suma, dupa
cum urmeaza:

5.1.1.Incepand cu data semnarii prezentului Contract, Rezidentul va achita Parc Industrial C3lan S.R.L
anual o redeventa de :

e euro/mp/an (fard T.V.A.), avand in vedere ca rezidentul se angajeaza la realizarea unei
investitiiinsumade ........................oo :

Daca la termenele de executie asumate de Societatea .......................... prin , Anexa .....
-Angajamentele de investitii asumate de Rezident " , se constatd c& investitiile nu au fost realizate sau au fost
realizate partial, Parc Industrial Calan S.R.L soliciti rezidentului recalcularea redeventei. (La termenul limit3
asumat se va calcula rezidentului redeventa, in conformitate cu Regulamentul de organizare si functionare al
Parcului Industrial Calan si a Caietului de sarcini privind procedura de selectie a rezidentilor in perimetrul Parcului
Industrial Calan, urmand ca in cazul in care exista diferente, acestea sa fie platite de catre rezident intr-un
termen de 30 zile de la data emiterii facturii, daca este cazul.

5.1.2. Rezidentul va achita Taxa de administrare in cuantum de:

— e euro/mp/an (fard T.V.A.), avand in vedere ca rezidentul se angajeaza la realizarea unei
investitii insumade ......................... .

Daca la termenele de executie asumate de Societatea ........................... prin , Anexa .....
-Angajamentele de investitii asumate de Rezident " , se constats c3 investitiile nu au fost realizate sau au fost
realizate partial, Parc Industrial Calan S.R.L solicita rezidentului recalcularea taxei de administrare. (La termenul
limita asumat se va calcula rezidentului taxa de administrare, in conformitate cu Regulamentul de organizare Si
functionare al Parcului Industrial Calan si a Caietului de sarcini privind procedura de selectie a rezidentilor in
perimetrul Parcului Industrial Célan, urmand ca in cazul in care exista diferente, acestea sa fie platite de catre
rezident intr-un termen de 30 zile de la data emiterii facturii, daca este cazul,

Tn schimbul taxei de administrare sunt asigurate urméatoarele servicii:
- iluminat public Tn incintele si caile de acces comune;
- salubrizarea si deszapezirea incintelor comune;
- supravegherea video a intrarii in incinta parcului industrial;
- lucrari de intretinere si reparatii ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in folosinta comuna a
rezidentilor;
- servicii si lucrdri de interventie, reparatii asupra infrastructurii comunepana la limita terenului cedat in folosinta
rezidentului.

in cazul in care Rezidentul va cumpara Unitatea, Administratorul si Rezidentul vor incheia un contract de
administrare prin care S.C. Parc Industrial Calan S.RL. se obliga s&-i asigure Rezidentului serviciile specificate
mai sus, contra taxei de administrare stabilite prin prezentul articol.

5.2. Plata redeventei si taxei de administrare se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de
catre S.C. Parc Industrial Célan SRL., la data scadentei stabilite de partiincontulnr.............................

5.3. Facturile fiscale reprezentand contravaloarea redeventei si a taxei de administare se emit la inceputul
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fiecarui semestru/luna, iar sumele prevazute la articolele 5.1.1. si 5.1.2. se achita in termen de 30 (treizeci) zile
lucratoare de la primirea de catre Rezident a facturilor.

Data primirii facturilor se consideré data ridicarii facturilor de catre Rezident de la sediul Administratorului,
data transmiterii facturilor prin fax sau data transmiterii prin posta electronica a facturilor fiscale. Facturile vor fi
emise in Lei, la cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei, valabil la data emiterii facturilor.

5.4.In cazul neplatii Redeventei si/sau a Taxei de administrare in termen de 30 (treizeci) zile lucratoare de
la data primirii facturii/facturilor, Rezidentul datoreaza S.C PARC INDUSTRIAL Calan SRL.penalitati de intarziere
de 0,01% pentru fiecare zi de intarziere, pan la data platii efective si integrale, procent aplicat asupra sumei in
Lei datorate. Penalitdtile se datoreaza incepand cu ziua urmatoare celei in care a expirat termenul de plata.
Partile contractante prevad cé totalul penalitatilor pentru intarziere in decontare poate dep&si cuantumul asupra
caruia sunt calculate.

5.5.Pe langa plata Redeventei si a Taxei de administrare conform clauzelor 5.1. de mai sus, Rezidentul se
obliga sa plateasca lunar/la scadenta consumul de apa, energie electricd, gaze naturale, canalizare si al altor
utilitati ori contravaloarea cheltuielilor de mentenanta comune si/sau individuale, dup4 caz, conform prezentului
Contract si contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de utilitati incheiate in nume propriu de catre
Rezident cu furnizorii/operatorii de servicii autorizati.

Art. 6. DREPTURILE PARTILOR
6.1.REZIDENTUL are urmatoarele drepturi:

6.1.1. De a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul s3u si pe réspunderea si pe cheltuiala sa;

6.1.2. De a folosi Unitatea si Infrastructura comuna, cu diligenta unui bun proprietar, de a nu le degrada
sau deteriora, astfel incat, exceptand uzura normal, si le mentind in starea de la momentul incheierii prezentului
Contract;

6.1.3. De a beneficia de folosinta si posesia linistit3 si utild asupra Unitatii si de a-i fi acordat dreptul
adecvat de acces la drumurile publice in scopul dezvoltarii Proiectului, al utilizarii i accesului la Unitate;

6.1.4. Dupa ce Rezidentul a finalizat 100% investitia la care s-a angajat, .y
rezidentul va avea dreptul de preemtiune de a cumpara terenul in situatia in care se aprob3 vanzarea prin
Hotérare a Consiliului Local al Orasului Calan.

Prin "investitie” se intelege valoarea constructiilor finalizate (exceptand platformele betonate) si celelalte
mijloace fixe utilizate in desfasurarea activitatii pentru care este autorizat Rezidentul.

In cazul in care Rezidentul intentioneaza s isi exercite dreptul de preemtiune, acesta va transmite
Administratorului si UAT — Orasul C&lan o notificare scris3 privind intentia sa de a cumpéra Terenul impreuna cu
dovada care atesta sumele investite in Proiect pana la data respectiva. in termen de 10 (zece) zile lucratoare de la
data la care UAT — Orasul Calan primeste notificarea mai sus mentionata, partile vor desemna de comun acord un
evaluator expert independent, membru in Uniunea Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania, care va
realiza un raport de evaluare a stadiului de realizare fizica si valorici a Proiectului. Costurile de intocmire a
raportului de evaluare sunt suportate integral de catre Rezident. In acest caz, contractul de vanzare-cumpdrare
avand ca obiect terenul va fi semnat intre cele doua parti implicate: Orasul Célan, in calitate de proprietar al
Terenului si de vanzator, si Rezident, in calitate de cumparator. Pretul platit de Rezident pentru Teren va fi calculat
in functie de raportul de evaluare.

6.1.5. De a-gi inscrie dreptul de superficie in Cartea Funciard a Terenului.

6.1.6. De a beneficia de scutire la plata impozitelor pe cladiri si pe terenuri, conform reglementarilor legale
in vigoare privind organizarea si functionarea parcurilor industriale, stipulate de legislatia in vigoare. Pentru a
beneficia de aceste scutiri, anterior demararii lucrarilor de constructie, Rezidentul se obliga sa intocmesca si s

transmitd, pe propria cheltuiald si pe proprie raspundere, furnizorului de ajutor de stat, UAT Calan documentatia
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necesara, in conformitate cu actele normative in vigoare la data depunerii documentatiei.
6.2. 8.C. PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L. are urmatoarele drepturi:

6.2.1. De aincasa Redeventa, Taxa de administrare si orice alte sume de bani datorate de citre Rezident,
precum si penalitatile de intarziere aferente.

6.2.2. De a emite regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului, inclusiv pentru Rezident, in
activitatea de gestionare si de administrare a Parcului Industrial Calan;

6.2.3. De a sesiza orice autoritate publica competentd, potrivit legii, despre incalcarea, in cadrul Parcului
Industrial, a oricarei dispozitii legale si/sau a oricirei prevederi cuprinse in regulamentele emise de citre
Administrator/Proprietar.

6.2.4. De a inspecta Terenul, de a verifica stadiul $i modul de realizare a Proiectului propus si modul de
respectare a obligatiilor asumate de citre Rezident.

6.2.5. De a face primul o oferts de cumparare a constructiilor care compun Proiectul, sub conditia ca

Administratorul s& notifice Rezidentul in scris cu 2 (doi) ani nainte de expirarea Duratei, conform art.7.2.6. din
prezentul Contract.

Art. 7. OBLIGATIILE PARTILOR
7.1. REZIDENTUL are urmétoarele obligatii:

7.1.1. Sa dezvolte Proiectul propus reprezentand .....................oo .

S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L. recunoaste prin prezentul Contract c4 toate clidirile, constructiile
$i instalatiile ce vor fi ridicate de c&tre Rezident in baza acestui Contract devin si vor ramane in proprietatea
exclusiva a acestuia, impreun& cu toate bunurile accesorii ale acestora, inclusiv conducte, cabluri si retele
electrice.

7.1.2. Sa foloseasca Unitatea, Infrastructura comuna, cu diligenta unui bun proprietar, s nu le degradeze
sau deterioreze, astfel incat, cu exceptia uzurii normale, s& le mentina in starea de la momentul Tncheierii
prezentului Contract de administrare si prestari de servicii conexe, respectand prevederile legii, ale
Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial Calan, ale altor regulamente proprii adoptate de catre
Administrator si ale prezentului Contract. Tn situatia in care rezidentul nu respects prevederile acestui articol si,
din vina sa exclusiva, se produc deteriorari ale unitatii si infrastructurii comune acesta este obligat sa efectueze pe
cheltuiala sa toate reparatiile pentru aducerea unitatii si infrastructurii la starea initiala.

7.1.3. Pana la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice alt mod a prezentului Contract, s& nu cesioneze
tertilor, total sau partial, dreptul de folosinta asupra Unitatii si asupra Infrastructurii sau s3 schimbe destinatia
Unitatii ori natura activitatii/activitatilor desfasurate, fara acordul prealabil scris al Administratorului ;

7.1.4. Sa desfasoare in Parcul Industrial exclusiv activitati autorizate, acceptate de catre Administrator Si
specificate Tn Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial Calan .

7.1.5. S& plateasca Redeventa, Taxa de administrare si orice alte sume de bani datorate de catre
Rezident, inclusiv penalitatile aferente, in cuantumul si la termenele prevazute la Art.5;

7.1.6. In termen de maxim........... luni de la data predarii-primirii amplasamentului s& Inceapd lucrarile de
proiectare si procedurile pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru a permite dezvoltarea Proiectului.

Pentru evitarea oricarui dubiu:

(a) dovada finceperii procesului de proiectare se va face prezentand, la solicitarea scrisa a
Administratorului, un contract de servicii de proiectare incheiat de Rezident cu un arhitect/o societate specializat
care sa aiba ca obiect proiectarea Proiectului, Si

(b) dovada inceperii procedurilor pentru obtinerea autorizatiei de construire se va face prin prezentarea, la

solicitarea scrisd a Administratorului, a certificatului de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de
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construire.

7.1.7. Sa inceapa lucrarile de constructie pentru realizarea Proiectului propus in termen de maximum 12
(doisprezece) luni de la data obtinerii Autorizatiei de Construire.

Rezidentul 1l va notifica pe Administrator referitor la demararea efectiva a lucrarilor de constructie,
anexand Tn acest sens documentele justificative care s& dovedeasca fard echivoc contractarea si inceperea
executiei lucrarilor de constructie.

Pe tot parcursul executarii lucrarilor de constructie in vederea realizzrii Proiectului, precum si pe intreaga
durata a Contractului de administrare si de prestari servicii conexe, Rezidentul va pastra integritatea spatiilor
comune din incinta Parcului Industrial Calan, respectiv a cailor comune de acces, a spatiilor verzi etc.

In cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va suporta pe cheltuiala proprie toate
costurile care vor fi impuse de refacerea/repararea/reamenajarea cailor de acces, a spatiilor verzi si a altor
suprafete/bunuri aflate in proprietatea/folosinta Rezidentului si/sau a celorlalti rezidenti existenti in Parcul
Industrial Calan.

7.1.8. Sa inceapa activitatea pentru care este autorizat si care respecta profilul de activitate al Parcului
Industrial in termen de 2 (doi) ani de la inceperea lucrarilor de constructie;

7.1.9. Sa realizeze lucrarile Proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberats de organele
competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale aplicabile.

7.1.10. Rezidentul are obligatia ca prin investitia pe care o realizeaza si creeze si sa pastreze pe o
perioadd de minim 5 ani de la data punerii in functiune a investitiei un numér de minim 25 de locuri de munc3
pentru fiecare hectar de teren concesionat.

In cazul in care rezidentul inchiriaza unui tert investitor spatiul (total sau partial) ce face obiectul
prezentului contract in vederea desfasurarii activitétii economice specifice, obligatia prevazuts la alineatul
precedent revine tertului investitor, sens in care, Rezidentul se obliga sa insereze o astfel de clauza in contractul
pe care il va semna cu tertul investitor.

In situatia in care, se va constata in mod dovedit faptul ca, obligatia prevazuta la pct.7.1.10 din contractul
de administrare este incalcata, Proprietarul terenului si Societatea Administrator notifica Rezidentul si ii solicita
acestuia remedierea obligatiei incélcate intr-un termen de maxim 120 de zile de la receptionarea notificrii, in caz
contrar, Rezidentul este obligat la plata unor penalitati de intarziere in cuantum de 15 Euro pentru fiecare loc de
munca necreat sau nepdstrat, pana la data remedierii efective a obligatiei susmentionate incélcate

7.1.11. Sa obtind toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru desfasurarea
activitatii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate in intregime de catre Rezident,
inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si a avizelor necesare.

7.1.12. Sa respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului.

7.1.13. Sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.I'In desfagurarea activitatii proprii pentru care
este autorizat.

7.1.14. Sa nu efectueze niciun fel de modificari asupra Unitatii care reprezinta obiectul prezentului
Contract si/sau asupra Infrastructurii comune, exceptand lucrarile necesare finalizarii Investitiei asumate.

7.1.15. Sé respecte regulile de circulatie in cadrul Parcului Industrial Célan, elaborate de Administratorul
Parcului.

7.1.16. Sa respecte orice alte obligati derivand din regulamentele proprii elaborate de catre
Proprietar/Administrator si aplicabile raporturilor juridice n&scute intre rezidenti si S.C. PARC INDUSTRIAL Calan
SRL.

7.1.17.8a execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la limitele
Terenului la locatiile specificate si s& plateascs, la scadentd, consumul de ap4, energie electrica, gaz, canalizare
si alte servicii, conform contractelor de furnizare a utilitatilor.

7.1.18. Sa transfere catre Administrator dreptul de proprietate asupra constructiilor Proiectului, in termenii
si conditiile prevazute in art. 7.2.6 de mai jos.
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Cladirile care formeaza Proiectul vor fi predate in starea in care acestea se afl4 la data semnarii de catre parti a
contractului de vanzare-cumparare avand ca obiect vanzarea de citre Rezident catre Administrator si/sau Orasul
Calan a constructiilor si/sau imbunatatirilor existente pe Teren.

7.1.19. Sa execute din fondurile proprii lucrarile de amenajare pentru suprafata de teren neconstruit.

7.1.20. Sa evite Impiedicarea sau tulburarea folosintei de catre proprietarii sau detinatorii acestora a
unitatilor invecinate.

7.1.21. Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inscrierea in Cartea Funciara a dreptului de
superficie in favoarea sa si s& suporte orice cheltuiald in acest sens. Dupa inscrierea dreptului de superficie in
Cartea Funciara in favoarea sa, Rezidentul va pune, neintarziat, la dispozitia SC Parc Industrial C&lan o copie
certificata a incheierii emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate.

7.1.22. Cu exceptia situatiei in care Rezidentul a cumpérat Unitatea conform termenilor si conditiilor din
prezentul Contract, sa predea la incetarea Contractului Unitatea in stare corespunzatoare, predare care va fi
consemnata intr-un proces verbal de predare-primire.

In situatia in care S.C PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L. decide sa nu-si exercite dreptul de achizitionare
a constructiilor edificate de catre Rezident pe Terenul aflat in folosinta acestuia, dispozitiile clauzei 7.2.6 se vor
aplica in mod corespunzator.

7.1.23. Rezidentul va fi obligat ca la data incetérii prezentului Contract sa demoleze construciile
Proiectului sau s& suporte cheltuielile cu demolarea, numai in situatia in care Rezidentul nu a vandut constructiile
unei terte persoane in conformitate cu dispozitiile clauzei 7.2.6., in termen de 1 (un) an de la data la care S.C.
PARC INDUSTRIAL CALAN a refuzat oferta de a cumpdra constructiile.

7.1.24. Sa incheie in nume propriu, conform legii, contractele de furnizare de utilitdti cu operatorii
economici licentiati.

7.1.25. Orice alte obligatii derivand din Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial CALAN, din
Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale si din Noul Cod Civil.

7.2. 8.C. PARC INDUSTRIAL CALAN SRL are urmétoarele obligatii:

7.2.1.Sa nu deranjeze sau s& nu impiedice in niciun mod exercitarea de citre Rezident a drepturilor sale
nascute din prezentul Contract.

7.2.2.5a-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin si neingrédit de la Unitate la reteaua de
drumuri nationale, corespunzator transportului cu autovehicule de orice tip, pe toate drumurile si ciile de acces
(inclusiv cele provizorii) din cadrul Parcului Industrial Calan (mai putin cele situate in interiorul unitatilor
folosite/definute de alfi rezidenti ai Parcului Industrial Calan).

7.2.3. Sa-i asigure Rezidentului accesul catre sau de la Unitate atat pentru personalul propriu, cat si
pentru mijloacele de transport necesare desfasurrii activitatii Rezidentului:Administratorul va asigura accesul
operational permanent al Rezidentului la Unitatea aflata in exploatarea acestuia.

7.2.4. Sa-| garanteze pe Rezident impotriva pierderii totale sau partiale a dreptului de folosinta asupra
Terenului si impotriva oricaror tulburari asupra acestui drept, provenite din partea sa .

7.2.5. Sa predea terenul Rezidentului in termen de maximum 30 (treizeci) zile de la data semnarii
Contractului.

Tn cazul in care - din motive obiective $i neimputabile Administratorului — nu este posibila respectarea
termenului de 30 zile prevazut pentru predarea-primirea Unitatii, Societatea-Administrator se obligd sa notifice
Rezidentul referitor la prelungirea termenului de predare-primire, fard atragerea vreunei sanctiuni pecuniare in
sarcina Administratorului.

La data predarii terenului, se va intocmi un proces-verbal de predare-primire a Terenului, care va fi atagat
ulterior la prezentul Contract (Anexa .... - Proces-verbal de predare-primire a terenului) si se va semna de citre
ambele parti. Procesul-verbal de predare-primire a terenului va constata starea fizics a terenului si va atesta
primirea efectiva a Terenului de citre Rezident, in vederea exploatarii acestuia.
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7.2.6. Administratorul are dreptul de a face primul o oferts de cumparare a constructiilor care compun
Proiectul, sub conditia ca Administratorul sa notifice Rezidentul in scris cu 2 (doi) ani inainte de expirarea Duratei.
Notificarea va include, de asemenea, pretul de achizitie oferit care va fi calculat la valoarea de piata a Proiectului
la data depunerii ofertei, in baza unui raport de evaluare tntocmit de un evaluator independent atasat notificarii
respective.

In cazul in care Administratorul nu comunic o notificare de cumparare in intervalul de timp de mai sus, se
vainterpreta ca a renuntat la optiunea sa de a cumpara Proiectul, cu exceptia cazului in care partile au convenit in
alt sens.

In termen de 12 (douasprezece) luni de la primirea notificarii, Rezidentul ii va aduce Administratorului la
cunostinta daca:

(a) doreste sa prelungeasca Durata Initials, daca este cazul, conform detaliilor prevazute mai sus in
Contract;

(b) doreste s& cumpere Terenul; in acest caz, Partile vor actiona in mod obligatoriu conform prevederilor
art.6.1.4, iar oferta de cumparare a Administratorului va ramane fir3 obiect;

(c) decide sa vanda Proiectul unui tert care a oferit un pref mai mare decat pretul mentionat in notificarea
comunicatd de catre Administrator, mentionatd mai sus. in acest caz, tertul cumpérator va fi obligat in
conformitate cu dispozitile Contractului de vanzare-cumparare s efectueze in cadrul Proiectului propus doar
activitatile permise de lege in cadrul parcurilor industriale si de Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial
Calan;

(d) este de acord cu vanzarea Proiectului c&tre Administrator.

Netrimiterea de cétre Rezident a vreunei notificari nu se va interpreta n niciun caz drept o acceptare a
ofertei de cumparare.

In cazul in care Rezidentul notifica Administratorul in sensul ca acceptd s vanda Proiectul acestuia,
pariile vor fintreprinde toate mésurile necesare pentru incheierea contractului de vanzare-cumparare
corespunzator pana la expirarea Duratei, convenindu-se c& transmiterea proprietétii se va realiza in schimbul
prefului oferit de catre Administrator in notificarea de mai sus.

7.2.7. Sa asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la retelele de utilitati publice (apa, canalizare,
electricitate, gaz, etc...) la limitele Terenului. Terenul are acces la drumul public.

7.2.8. S.C. PARC INDUSTRIAL Calan SRL va asigura accesul permanent al Rezidentului la Unitatea
aflata in folosinta acestuia.

7.2.9. Sa respecte Regulamentul de organizare si functionare a Parcului Industrial Calan $i orice alte
obligatii derivand din regulamentele proprii si/sau din cele elaborate de catre proprietarul UAT - orasul Calan si
aplicabile raporturilor juridice nascute in baza prezentului Contract.

7.2.10. Sd incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilitati, si sa isi execute in mod corespunzator obligatiile derivand din acestea, exceptand situatiile Tn
care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte direct cu Rezidentul, in numele si pe seama
acestuia.

7.2.11. 8a nu permita si s se asigure ca nu li se va permite rezidentilor din zona Parcului Industrial C3lan
si/sau altor terti sa prejudicieze drepturile Rezidentului asupra Unitatii sau drepturile Rezidentului constituite prin
prezentul Contract si/sau care s& afecteze in mod negativ utilizarea de catre Rezident a Infrastructurii Parcului
Industrial Calan.

7.2.12.8&-1 informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oricarei lucrari la Infrastructura
comuna din Parcul Industrial Calan, cu cel putin 15 de zile anterioare datei executiei, exceptand cazurile de avarie
sau cele care impun interventia urgenta a Administratorului si/sau a prestatorului de servicii/furnizorului de utilitati,
situatie in care Administratorul 1l va anunta pe Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail, fax,
telefon);

7.2.13. Sa-l informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucrari care i-au fost comunicate si care vor
fi executate de catre rezidentii Parcului;
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7.2.14. Sa monitorizeze si sa Intreprindd demersurile necesare catre furnizorii de utilitati in vederea
efectuarii intrefinerii si reparatiilor la infrastructura de utilitati aflata in exploatarea/ administrarea/ proprietatea
exclusiva a acestora;

7.2.15. Sa respecte si s& monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la egalitatea de
tratament pentru toti rezidentii Parcului, la neimplicarea Societatii-Administrator in practici abuzive impotriva
rezidentilor Parcului, la obligativitatea respectarii de catre rezidentii Parcului a regulamentelor interne, precum si a
principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea valorificarii potentialului uman local
sau regional;

7.2.16. Sd efectueze lucrérile si serviciile de reparatii si/sau modernizari, dupa caz, asupra Infrastructurii
comune, astfel incat sa asigure Rezidentului folosinta normala asupra Unitatii si Infrastructurii comune:

7.2.17. Sa asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu $i avizier,

7.2.18. Sa nu execute nicio lucrare sau activitate in interiorul Parcului Industrial Calan care ar afecta,
perturba sau limita in orice mod drepturile constituite in favoarea Rezidentului in baza prezentului Contract,
exceptand lucrarile de interventie cu caracter urgent sau cele de mentenanta.

7.2.19. Orice alte obligatii derivand din Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial Calan, din
Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale si din Noul Cod Civil.

Art. 8. MODIFICAREA, REZILIEREA S| INCETAREA CONTRACTULUI

8.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act aditional.
8.2. Prezentul Contract de administrare si de prestari servicii conexe se reziliazs de drept, fara punere in

intarziere i fara interventia instantei, precum si f4ra indeplinirea vreunei alte formalitati in oricare din urmatoarele
cazuri:

8.2.1. Prin simpla notificare:

a) in situatia in care Rezidentul nu plateste Redeventa si/sau Taxa de Administrare in termen de 90
(noudzeci) zile lucratoare de la data emiterii facturii:

b) in situatia in care Rezidentul nu foloseste Unitatea aflats in folosinta sa conform destinatiei stabilite in
art.2 si nu remediaza aceasta situatie intr-un termen de 90 (noudzeci) zile de la data la care a fost notificat in acest
sens de catre S.C. PARC INDUSTRIAL Calan SRL;

c) in situatia in care Rezidentul nu respecta oricare dintre obligatiile care fi incumba conform prezentului
Contract si Anexelor care fac parte integranta din prezentul Contract $i nu remediaza aceasta incalcare in termen
de 90 (noudzeci) zile de la data primirii notificarii scrise trimise de S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN SRL;

d) Tn cazul in care Rezidentul nu respectd oricare dintre obligatile prevazute la Art. 7, punctele
7.1.6.,7.1.7. si 7.1.8. din prezentul Contract, respectiv cele referitoare la inceperea lucrérilor de proiectare si
procedurile pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru a permite dezvoltarea Proiectului, la Tnceperea
lucrarilor de constructie pentru realizarea proiectului propus si la inceperea activittii propriu-zise;

e) in situatia in care Rezidentul incalca cu rea-intentie oricare dintre obligatiile prevazute in prezentul
Contract gi nu remediaza aceasta situatie intr-un termen de 90 (nouazeci) zile de la data la care a fost notificat in
acest sens de catre S.C. PARC INDUSTRIAL Cé&lan SRL.

8.2.2. Prin simpla notificare a Rezidentului, dacd S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN SRL, cu rea-intentie,
nu respecta oricare dintre obligatiile prevézute in prezentul Contract si nu remediaza aceasts inclcare in termen
de 90 (noudzeci) zile de la data notificarii scrise trimise de catre Rezident prin care se reclama o astfel de
incalcare.

8.3. In situatia aparitiei vreunui caz de inclcare de catre vreuna din parti a clauzelor 8.2.1. si 8.2.2,
cealalta parte are dreptul sa opteze, in conditiile prezentului Contract, fie pentru continuarea relatiei si acordarea
unui termen de gratie pentru respectarea obligatiilor incalcate, fie pentru rezilierea prezentului Contract.

8.4. De asemenea, Contractul inceteaza de drept, fard punerea in intarziere si fara interventia instantei,
precum si fara efectuarea vreunei formalitati prealabile, in oricare din urmatoarele situatii:
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8.4.1. Una dintre parti intra in procedura falimentului si, ulterior, in procedura de dizolvare ori lichidare,
potrivit legii in vigoare;

8.4.2. Titlul de Parc Industrial acordat Societatii-Administrator S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN SRL
inceteaza prin implinirea termenului pentru care a fost acordat titlul de parc industrial, este revocat sau anulat;

8.4.3. Rezidentul Tsi inceteaza activitatea in Parcul Industrial Calan .

8.5. Prezentul Contract inceteaza prin ajungerea la termen, dac4 nu este prelungit cu acordul parilor, prin
act aditional.

8.6. In cazul incetdrii/rezilierii, S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN SRL are dreptul sa intre in posesia
Unitatii ce a format obiectul prezentului Contract de administrare si prestari de servicii conexe de indats, prin
mijloace proprii.

Art. 9. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

9.1. Partile inteleg sa-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buna credint Si
diligenta ceruta unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneaza in mod obignuit in domeniul de activitate
al parilor.

9.2. Pentru fincdlcarea prezentului Contract, declaratii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzatoare, cu intarzieri si/sau partial a obligatiilor contractuale asumate, partea in culpi datoreazi
celeilalte despagubiri.

9.3. Orice plata facutd de cétre Rezident cétre S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN SRL se va imputa mai
intai asupra datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi potrivit regulilor
prevazute in Noul Cod Civil.

Art.10. FORTA MAJORA

10.1. Tn sensul prezentului Contract, pot constitui cazuri de forta majora: cutremure, inundatji, incendii,
rézboaie, revolte, greve, embargouri si alte astfel de imprejurari asimilate acestora, precum si orice imprejurare
imprevizibila, insurmontabild si exterioard activitatii partilor si a agentilor lor autorizati, care pune partea care
invoca cazul de forfa majora in imposibilitatea obiectiva de a-gi executa sarcinile ce-i revin.

10.2. Forta majora exonereaza partea care o invocad de orice raspundere. Partea afectatd de cazul de
fortd majora are obligatia de a informa in scris cealalts parte in legatura cu noile imprejurari in cel mult 15 zile de
la aparitia acestora si trebuie s& prezinte un certificat emis in acest sens de Camera de Comert si Industrie a
Romaniei.

10.3. Niciuna din parti nu va fi finuta responsabild pentru neexecutarea sau executarea cu intérziere a
parii sale din prezentul Contract In cazul in care neexecutarea sau executarea cu intarziere se datoreaza unor
cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

Art. 11. LITIGII

11.1. Orice disputa intre partile prezentului Contract se va solutiona de catre parti in mod amiabil, initial
prin discutii directe.

11.2. Acest Contract va fi guvernat si conceput in conformitate cu legea romana. Orice disputs, daci nu
este solutionata pe cale amiabila, se va deduce in fata instantei de judecata competenta conform legislatiei din
Romania.

11.3. Orice comunicare intre parti referitoare la indeplinirea prezentului Contract trebuie s3 fie transmis3
n scris.

11.4. Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, fax sau e-mail cu conditia confirmarii in
scris a primirii comunicarii.
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Art. 12. DISPOZITII FINALE

12.1. In cazul in care o clauzi a prezentului Contract va fi declarata nula sau va fi anulats, clauzele
ramase valide isi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau partea declarats
nula sau anulata contine o conditie esentiald pentru prezentul Contract.

12.2. Partile convin ca termenele si clauzele acestui Contract sunt confidentiale, fiecare dintre pari
obligdndu-se s& nu divulge tertilor nicio informatie din Contract sau in legaturd cu Contractul, f&rd acordul
prealabil expres al celeilalte parti.

12.3. Prezentul Contract de administrare si de prestari-servicii conexe intr# in vigoare la data semnairii lui
de catre parii.

12.4. Anexele ..................., mentionate in prezentul Contract, fac parte integranta din Contract si se
incheie in acelagi numar de exemplare ca si Contractul:

-Anexa ......... - Proprietatea
-Anexa ......... - Cartea funciara
-Anexa ......... - Angajamentele de investitii asumate de Rezident
-Anexa ......... - Angajamentele asumate de Rezident referitoare la personalul angajat
-Anexa ......... - Declaratia Rezidentului privind problemele de mediu
-Anexa ......... - Procesul-verbal de predare-primire a amplasamentului
-Anexa .......... - Plan de afaceri
Prezentul Contract s-a incheiat astazi, ............ . la sediul S.C PARC INDUSTRIAL CALAN. in 2 (dou3)

exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

ADMINISTRATOR PARC INDUSTRIAL REZIDENT,
CALAN SRL

3.b). - CONTRACT - CADRU DE ADMINISTRARE S| DE PRESTARI SERVICII CONEXE
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pentru hala de productie impreuna cu parcela de teren aferents, halele de depozitare impreuni
cu parcela de teren aferenta, birourile din sediul Parcul Industrial Cilan
nr..... din datade ..................

Preambul

Avand in vedere prevederile Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale,
prevederilor Hotararii Consiliului Local Calan nr.__/2017 prin care Parc Industrial Calan in calitate de
administrator al Parcului Industrial C&lan, este mandatat de Orasul Calan pentru a incheia acte juridice pentru
transmiterea, cu titlu oneros, catre rezidentii Parcului Industrial C&lan a dreptului de folosinta asupra terenurilor
aferente Parcului Industrial Calan, precum si pentru constituirea, cu titlu oneros, in numele UAT orasul Calan a
dreptului de superficie asupra terenurilor aferente Parcului Industrial C&lan luand in considerare urmatoarele
definitii ale Legii nr.186/2013 pentru partile contractante ale prezentului contract, si anume:

a) - administratorul parcului - SC PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L, cu sediul in orasul Célan,
strada 1 Decembrie, nr. 40, Judetul Hunedoara, cod postal 335300, inregistrata la Registrul Comertului judetului
Hunedoara cu nr.J20/1091/16.12.2015, CUI 35332932, persoana juridici de drept privat, roméana, infiintata in
conditiile legii de catre fondatorii UAT - Orasul Calan, prin Consiliul local al orasului Calan, si Judetul Hunedoara,
prin Consiliul Judetean Hunedoara, cu scopul de a constitui un parc industrial, de a dobandi si detine titlul de parc
industrial, respectiv de a gestiona si administra, in conformitate cu prezenta lege, parcul industrial:

b) - rezidentul parcului - orice operator economic, persoana juridica romana si/sau straina, ONG-uri,
institutii de cercetare si alte unitéti care nu au personalitate juridica, care functioneaza conform legii si desfasoara
activitati economice, de cercetare stiintifica, de valorificare a cercetérii stiintifice si/sau de dezvoltare tehnologic,
agroindustriale, logistice si inovative, industriale etc., in cadrul parcului industrial:

(i) In baza unui contract de administrare si prestari de servicii conexe; sau
(ii) n calitate de proprietar ori chirias, dupa caz, al unui imobil situat in perimetrul parcului industrial, care nu este
proprietatea administratorului parcului;

c) - unitate - parte integranta a parcului industrial, conectata la infrastructura parcului, in cadrul careia
unul ori mai multi dintre rezidentii parcului, dupa caz, desfasoara activitati economice, de cercetare stiintifica, de
valorificare a cercetarii stiintifice si/sau de dezvoltare tehnologica agroindustriale, logistice si inovative, industriale
si altele in cadrul parcului industrial, intr-un regim de facilitati specifice, cu respectarea dispozitiilor legii 186/2013.
In prezentul contract prin unitate intelegem :

- hala de productie impreuna cu parcela de teren aferenta;

- hale depozitare impreuna cu parcela de teren aferenta;

- birourile din sediul parcului industrial.

prezentul contract s-a incheiat prin licitatie publica intre:
1. SC PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L, in calitate de Societate-Administrator a Parcului Industrial

CALAN, avand sediul in Orasul Calan, 1 Decembrie nr. 40, Judetul Hunedoara , cod postal 335300, inregistrata la
Registrul Comertului cu nr. J20/1091/16.12.2015, CUI 35332932 , cont nr.RO54RZBR 0000060018297307,

reprezentatd de ....................... avand functiade ..................... , pe de o parte,
Si

2. SC.ciccisiimmimiimiammenmeresnsamnerassransrasssnsens , Infiintatd in conformitate cu legile din Romania cu sediul in
loc. .., cOd postal ... , o Tel ., Faxi........... ,
e-mail: ....................., fTnregistratd la Registrul Comertului cu nr.  .................. , avand
CUI.......................,contIBANnr. ............. deschisla................ , reprezentata legal de dl ............ , cu functia
de...........on in calitate de REZIDENT al Parcului Industrial Calan, pe de alta parte.
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Art.1. OBIECTUL CONTRACTULUIL.

a) - inchirierea de cétre SC Parc Industrial Calan SRL, in numele Orasului C3lan, in baza mandatului
acordat n acest scop de UAT - orasul Célan in calitate de proprietar al Unitatii, prin hotarare a Consiliului Local
al orasului Calan, catre Societatea .................... , pe durata determinata, in schimbul platii de c&tre Rezident a
Redeventei mentionate in Art. 3.1

b) - asigurarea de cétre SC Parc Industrial Calan a accesului la infrastructura aferenta suprafetei care

face obiectul prezentului contract si prestarea Serviciilor (definite la art 3.2), in schimbul platii de catre Rezident
a Taxei de Administrare mentionate in Art. 3.2 .

Art.2. DURATA CONTRACTULUI.

Durata prezentului contract de administrare si de prestéri-servicii conexe este de ..... ani, Tncepand de la

datade ........coeoeviiniiiiiinnn » cu posibilitatea prelungirii acestuia pe durata existentei parcului industrial, prin
act aditional incheiat cu acordul partilor.

Art.3. PRETUL.

3.1. Incepand cu data semnérii prezentului Contract, Rezidentul va achita Parc Industrial Calan S.R.L
anual o redeventa de :

e euro/mp/an (fard T.V.A.) (cu respectarea tarifelor minime si a procedurilor de licitatie aprobate
prin regulamentul de organizare si functionare a Parcului industrial Calan )

3.2. Rezidentul va achita Taxa de administrare in cuantum de :

CP— euro/mp/an (fara T.V.A.),(cu respectarea tarifelor minime si a procedurilor de licitatie aprobate
prin regulamentul de organizare si functionare a Parcului Industrial Calan )
inschimbul taxei de administrare sunt asigurate urmatoarele servicii:

- iluminat public in incintele si céile de acces comune;

- salubrizarea si deszdpezirea incintelor comune;

- supravegherea video a intrarii in incinta parcului industrial;

- lucrari de ntretinere si reparatii ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in folosinta comuna
a rezidentilor;

- servicii si lucrari de interventie, reparatii asupra infrastructurii comune pana la limita terenului cedat in
folosinta rezidentului.

3.3.Facturile fiscale reprezentand contravaloarea redeventei si a taxei de administare se emit la inceputul
fiecareiluni, iar sumele prevazute la articolele 3.1. si 3.2. se achits in termen de 30 (treizeci) zile lucratoare de la
primirea de catre Rezident a facturilor. Data primirii facturilor se considera data ridic&rii facturilor de catre Rezident
de la sediul Administratorului, data transmiterii facturilor prin fax sau data transmiterii prin posta electronica a
facturilor fiscale. Facturile vor fi emise in Lei, la cursul de schimb al Bangii Nationale a Romaniei, valabil la data
emiterii facturilor. 3.4.In cazul neplatii Redeventei si/sau a Taxei de administrare in termen de 30 (treizeci) zile
lucratoare de la data primirii facturii/facturilor, Rezidentul datoreazia S.C PARC INDUSTRIAL Cslan SRL.
penalitati de intarziere de 0,01% pentru fiecare zi de intarziere, pana la data platii efective $i integrale, procent
aplicat asupra sumei in Lei datorate. Penalitatile se datoreaza incepand cu ziua urmatoare celei in care a expirat
termenul de plata. Partile contractante prevad ca totalul penalititilor pentru intarziere in decontare poate depasi
cuantumul asupra caruia sunt calculate

3.5.Pe langa plata Redeventei si a Taxei de administrare conform clauzelor 3.1.,3.2. de mai sus,
Rezidentul se obligéd s& plateascd lunar/la scadentd consumul de ap3, energie electrica, gaze naturale,
canalizare si al altor utilitati ori contravaloarea cheltuielilor de mentenanta comune si/sau individuale, dupa caz,

conform prezentului Contract si contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de utilitati incheiate in nume
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propriu de cétre Rezident cu furnizorii/operatorii de servicii autorizati.
Art.4. DREPTURILE REZIDENTULULI.

4.1.De a folosi Unitatea si Infrastructuracomuna, cu diligenta unui bun proprietar, de a nu le degrada sau
deteriora, astfel incat, exceptand uzura normal3, si le mentina in starea de la momentul incheierii prezentului
Contract;

4.2.De a beneficia de folosinta si posesia linistit si utila asupra Unitatii si de a-i fi acordat dreptul de acces
la drumurile publice in scopul dezvoltarii activitatilor propuse, al utilizarii si accesului la Unitate;

4.3 De a beneficia de scutire la plata impozitelor pe cldiri si pe terenuri (daca este cazul), conform
reglementarilor legale in vigoare privind organizarea si functionarea parcurilor industriale, stipulate de legislatia in
vigoare .Pentru a beneficia de aceste scutiri, Rezidentul se obligé s& intocmesca si sa transmits, pe propria
cheltuiald si pe proprie raspundere, furnizorului de ajutor de stat, UAT Calan documentatia necesars, in
conformitate cu actele normative in vigoare la data depunerii documentatiei.

Art.5. DREPTURILE ADMINISTRATORULUI PARCULUI.

5.1.De a incasa Redeventa, Taxa de administrare si orice alte sume de bani datorate de catre Rezident,
precum si penalitatile de intarziere aferente.

5.2.De a emita regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului, inclusiv pentru Rezident, in activitatea
de gestionare si de administrare a Parcului Industrial Calan;

5.3.De a sesiza orice autoritate publicd competents, potrivit legii, despre incaicarea, in cadrul Parcului
Industrial, a oricarei dispozitii legale si/sau a oricarei prevederi cuprinse in regulamentele emise de catre
Administrator/Proprietar.

Art.6. OBLIGATIILE REZIDENTULUI.

6.1.Sa foloseasca Unitatea, Infrastructura comuna, cu diligenta unui bun proprietar, s3 nu le degradeze
sau deterioreze, astfel incat, cu exceptia uzurii normale, s le mentina in starea de la momentul incheierii
prezentului Contract de administrare si prestiri de servicii conexe, respectand prevederile legii, ale
Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial Calan, ale altor regulamente proprii adoptate de catre
Administrator gi ale prezentului Contract .In situatia in care rezidentul nu respecta prevederile acestui articol si ,din
vina sa exclusiva ,se produc deteriorari ale Unitatii si infrastructurii comune acesta este obligat sa efectueze pe
cheltuiala sa toate reparatiile pentru aducerea unitatii si infrastructurii la starea initiala.

6.2.Pana la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice alt mod a prezentului Contract, s& nu cesioneze
tertilor, total sau partial, dreptul de folosinta asupra Unitatii si asupra Infrastructurii sau sa schimbe destinatia
Unitatii ori natura activitatii/activitatilor desfasurate, f4ra acordul prealabil scris al Administratorului ; (daca este
cazul ).

6.3. Sa desfasoare in Parcul Industrial exclusiv activitati autorizate, acceptate de catre Administrator Si
specificate in Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial Calan .

6.4. Sa plateasca Redeventa, Taxa de administrare si orice alte sume de bani datorate de catre Rezident,
inclusiv penalitatile aferente, in cuantumul si la termenele prevazute la Art.3;

"6.5. Rezidentul are obligatia sa creeze si's3 pastreze pe o perioada de minim 5 ani de la data punerii in
functiune a investitiei un numar de minim 25 de locuri de munca pentru fiecare hectar de teren inchiriat. Totodat&
inchirierea halei de productie se va face cu conditia ca prin investitia pe care o realizeaza intreprinzatorul s3
creeze si sa pastreze pe o perioadé de minim 5 ani de la data punerii in functiune a investitiei un numar de minim
20 de locuri de munca iar inchirierea halelor de depozitare se va face cu conditia ca prin investitia pe care o
realizeaza intreprinzitorul sa creeze $i sa pastreze pe o perioad& de minim 5 ani de la data punerii in functiune
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a investitiei un numar de minim 10 de locuri de muncs pentru fiecare hala inchiriata.”

6.6. Sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru desfasurarea activitatii
(daca este cazul ).

6.7. Sa respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului.

6.8. Sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.I in desfagurarea activitétii proprii pentru care este
autorizat.

6.9. Sa nu efectueze niciun fel de modificari asupra Unitatii care reprezinta obiectul prezentului Contract
si/sau asupra Infrastructurii comune.

6.10. Sa respecte regulile de circulatie Tn cadrul Parcului Industrial Calan, elaborate de Administratorul
Parcului.

6.11. Sa respecte orice alte obligatii derivand din regulamentele proprii elaborate de catre Proprietar/
Administrator si aplicabile raporturilor juridice n&scute intre rezidenti si S.C. PARC INDUSTRIAL Calan SRL.

6.12. Sa execute din fonduri proprii lucrarile de racordare Ia retelele tehnico-edilitare (daci este cazul) de
la limiteleTerenului la locatiile specificate si sa plateascd, la scadenta, consumul de apa, energie electrica, gaz,
canalizare si alte servicii, conform contractelor de furnizare a utilitatilor.

6.13. S& execute din fondurile proprii lucrarile de amenajare pentru suprafata de teren neconstruits (daca
este cazul ).

6.14. Sa evite impiedicarea sau tulburarea folosintei de catre proprietarii sau detinatorii acestora a
unitatilor Tnvecinate.

6.15. Sa incheie In nume propriu, conform legii, contractele de furnizare de utilitati cu operatorii economici
licentiati (dacé este cazul).

6.16.0rice alte obligatii derivand din Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial CALAN, din
Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale si din Noul Cod Civil.

6.17 .Sa plateasca garantia pentru utilitati in valoare de 1000 RON pentru fiecare birou inchiriat. In situatia
prevazuta la art.8.2.1.a din prezentul contract, respectiv dacd Rezidentul nu plateste Redeventa si/sau Taxa de
Administrare in termen de 90 (nouazeci) zile lucritoare de la data emiterii facturii, contractul se reziliaza de drept
prin simpla notificare. In acest caz aceasta garantia poate fi retinuta de Administratorul Parcului in contul datoriilor
existente. Tn cazul in care la rezilierea contractului nu exista datorii garantia pentru utilitati va fi restituita
rezidentului.

Art.7. OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI PARCULUI.

7.1. Sa nu deranjeze sau sa nu Tmpiedice in orice alt mod exercitarea de catre Rezident a drepturilor sale
nascute din prezentul Contract.

7.2, S&-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin si neingradit de la Unitate |a reteaua de
drumuri nationale, corespunzétor transportului cu autovehicule de orice tip, pe toate drumurile si caile de acces
(inclusiv cele provizorii) din cadrul Parcului Industrial (mai putin cele situate in interiorul unitatilor folosite/detinute
de alti rezidenti ai Parcului Industrial).

7.3. Sa-i asigure Rezidentului accesul permanent catre sau de la Unitate aflata in exploatarea acestuia,
atat pentru personalul propriu, cat si pentru mijloacele de transport necesare desfasurarii activitatii Rezidentului.

7.4. S&-| garanteze pe Rezident impotriva pierderii totale sau partiale a dreptului de folosinta asupra
Terenului si Tmpotriva oric&ror tulburari asupra acestui drept, provenite din partea sa (daca este cazul ).

7.5.5a asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului Ia refelele de utilitati publice (apa, canalizare,
electricitate, gaz, etc...) la limitele Unitatii (daca este cazul ). Unitatea are acces la drumul public.

7.6. Sa asigure accesul operational permanent al Rezidentului la Unitatea aflata in folosinta acestuia.

7.7. Sa respecte Regulamentul de organizare si functionare a Parcului Industrial Clan si orice alte
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obligatji derivand din regulamentele proprii si/sau din cele elaborate de catre Proprietarul orasul Calan aplicabile
raporturilor juridice nascute in baza prezentului Contract.

7.8. Sa incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilitati, si sa isi execute in mod corespunzator obligatiile derivand din acestea, exceptand situatiile Tn
care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte direct cu Rezidentul, in numele si pe seama
acestuia (daca este cazul ).

7.9. Sa-l informeze pe Rezident cu privire la iminenta Tncepere a oricdrei lucrari la Infrastructuracomuns
din Parcul Industrial Calan, cu cel putin 15 de zile anterioare datei executiei, exceptand cazurile de avarie sau cele
care impun interventia urgents a Administratorului si/sau a prestatorului de servicii/furnizorului de utilitati, situatie
in care Administratorul il va anunta pe Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail, fax, telefon)
(daca este cazul ) .

7.10. Sa-l informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucrari care i-au fost comunicate si care vor fi
executate de catre rezidentii Parcului (daca este cazul ).

7.11. S& monitorizeze si s& intreprindd demersurile necesare citre furnizorii de utilitdti In vederea
efectudrii intretinerii si reparatiilor la infrastructura de utilitati aflatd in exploatarea/ administrarea/ proprietatea
exclusiva a acestora; (daca este cazul )

7.12. Sa respecte si s& monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare Ia egalitatea de
tratament pentru toti rezidentii Parcului, la neimplicarea Societatii-Administrator in practici abuzive impotriva
rezidentilor Parcului, la obligativitatea respectérii de citre rezidentii Parcului a regulamentelor interne, precumsia
principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munc in vederea valorificarii potentialului uman local
sau regional;

7.13. Sa efectueze lucrarile si servicile de reparafii si/sau modernizari, dupd caz, asupra
Infrastructuricomune, astfel incat sa asigure Rezidentului folosinta normala asupra Unitatii si Infrastructurii
comune;

7.14. Sa asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu si avizier:

7.15. Sa nu execute nici o lucrare sau activitate in interiorul Parcului Industrial Calan care ar afecta,
perturba sau limita in orice mod drepturile constituite Tn favoarea Rezidentului in baza prezentului Contract,
exceptand lucrarile de interventie cu caracter urgent sau cele de mentenanta. 7.16.Orice alte obligatii derivand din
Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial Calan, din Legea nr.186/2013 privind constituirea si
functionarea parcurilor industriale si din Noul Cod Civil.

Art.8 MODIFICAREA, REZILIEREA S| INCETAREA CONTRACTULUI

8.1.Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act aditional.

8.2.Prezentul Contract de administrare si de prestari servicii conexe se reziliaza de drept, fara punere in
intérziere si fard interventia instantei, precum si fara indeplinirea vreunei alte formalitati in oricare din urmatoarele
cazuri:

8.2.1.Prin simpla notificare:

a) in situatia in care Rezidentul nu plateste Redeventa si/sau Taxa de Administrare in termen de 90
(nouazeci) zile lucratoare de la data emiterii facturii:

b) in situatia in care Rezidentul nu foloseste Unitatea aflats in folosinta sa conform destinatiei stabilite Si
nu remediaza aceasta situatie intr-un termen de 90 (nouazeci) zile de la data la care a fost notificat in acest sens
de catre S.C. PARC INDUSTRIAL Célan SRL;

¢) In situatia in care Rezidentul nu respecta oricare dintre obligatiile care Ti incumba conform prezentului
Contract si nu remediaza aceasts incilcare in termen de 90 (nouazeci) zile de la data primirii notificarii scrise
trimise de  S.C. PARC INDUSTRIAL Calan SRL:

d) in situatia in care Rezidentul incalca cu rea-intentie oricare dintre obligatiile prevézute in prezentul
Contract si nu remediazé aceasts situatie intr-un termen de 90 (nouazeci) zile de la data la care a fost notificat in
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acest sens de catre S.C. PARC INDUSTRIAL Calan SRL.

8.2.2.Prin simpla notificare a Rezidentului, daca S.C. PARC INDUSTRIAL Calan SRL,, cu rea-intentie , nu
respecta oricare dintre obligatiile prevazute in prezentul Contract si nu remediaz3 aceasts incilcare in termen de
90 (nouazeci) zile de la data notificarii scrise trimise de catre Rezident prin care se reclami o astfel de incélcare.

8.3.In situatia aparitiei vreunui caz de incalcare de catre vreuna din parti a clauzelor 9.2.1. si 9.2.2,
cealalta parte are dreptul sd opteze, in conditiile prezentului Contract, fie pentru continuarea relatiei si acordarea
unui termen de gratie pentru respectarea obligatiilor incélcate, fie pentru rezilierea prezentului Contract.

8.4.De asemenea, Contractul inceteaza de drept, f4r& punerea in intarziere si fara interventia instantei,
precum si fara efectuarea vreunei formalitati prealabile, in oricare din urméatoarele situaii:

8.4.1.Una dintre parti intra in procedura falimentului si, ulterior, in procedura de dizolvare ori lichidare,
potrivit Legii nr.-85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa;

8.4.2.Titlul de Parc Industrial acordat Societatii-Administrator S.C. PARC INDUSTRIAL Calan SRL S.A
inceteaza, este revocat sau anulat;

8.4.3.Rezidentul Tsi inceteaza activitatea in Parcul Industrial Calan.

8.5.Prezentul Contract inceteaza prin ajungerea la termen si fara a fi prelungit cu acordul partilor, prin act
aditional.

8.6.In cazul incetérii/rezilierii, Administratorul are dreptul sa intre in posesia Unitatii ce a format obiectul
prezentului Contract de administrare si prestari de servicii conexe de indata, prin mijloace proprii.

Art. 9. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

9.1. Partile inteleg s&-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buna credinta si
diligenta ceruta unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneaza in mod obignuit in domeniul de activitate
al partilor.

9.2. Pentru incalcarea prezentului Contract, declarafii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzatoare, cu intarzieri si/sau partial a obligatiilor contractuale asumate, partea in culpa datoreaza
celeilalte despagubiri.

9.3.0rice plata facutd de catre Rezident catre S.C. PARC INDUSTRIAL Calan SRL. se va imputa mai
intéi asupra datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi potrivit regulilor
prevazute in Noul Cod Civil.

Art. 10. FORTA MAJORA.

10.1. Tn sensul acestui Contract, pot constitui cazuri de fortd majora: cutremure, inundatii, incendii,
razboaie, revolte, greve, embargouri si alte astfel de imprejurari asimilate acestora, precum si orice imprejurare
imprevizibila, insurmontabila si exterioara activitatii partilor si a agentilor lor autorizati, care pune partea care
invoca cazul de forfa majora in imposibilitatea obiectiva de a-gi executa sarcinile ce-i revin.

10.2. Forta majora exonereaza partea care o invocd de orice raspundere. Partea afectatd de cazul de
forta majora are obligatia de a informa in scris cealalts parte in legaturs cu noile Tmprejurari in cel mult 15 zile de
la aparitia acestora si trebuie s& prezinte un certificat emis in acest sens de Camera de Comert si Industrie a
Romaniei.

10.3.Niciuna din parti nu va fi tinuta responsabila pentru neexecutarea sau executarea cu intérziere a
partii sale din prezentul Contract in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intarziere se datoreazs unor
cauze care nu au putut fi controlate Tn mod rezonabil de aceasta.

Art. 11. LITIGIL.

11.1.Orice disputa intre partile prezentului Contract se va solutiona de catre parti in mod amiabil, initial
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prin discutii directe.
11.2.Acest Contract va fi guvernat si conceput in conformitate cu legea romana. Orice disputa (daci nu
este rezolvata amiabil) se va deduce in fafa instantei de judecats competenta conform legislatiei din Romania.
11.3. Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie s fie
transmisa in scris.

11.4. Comunicérile intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, fax sau e-mail cu conditia confirmarii
n scris a primirii comunicarii.

Art. 12. DISPOZITII FINALE.

12.1. Tn cazul in care o clauza a prezentului Contract va fi declaratd nula sau va fi anulata, clauzele
ramase valide si vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau partea declarata
nuld sau anulata contine o conditie esentiala pentru prezentul Contract.

12.2. Partile convin ca termenele si clauzele acestui Contract sunt confidentiale, fiecare dintre parti
obligandu-se sa nu divulge tertilor nicio informatie din Contract sau in legaturé cu Contractul, fara acordul
prealabil expres al celeilalte parti.

12.3. Prezentul Contract de administrare si de prestari-servicii conexe intr3 in vigoare la data semnarii lui
de catre parti.

Prezentul Contract s-a incheiat astazi, ............ » la sediul  S.C PARC INDUSTRIAL CALAN. in 2 (doua )
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

ADMINISTRATOR PARC INDUSTRIAL REZIDENT,
CALAN SRL

3.c). - CONTRACT - CADRU DE ADMINISTRARE S| DE PRESTARI SERVICII CONEXE
(pentru parcelele de teren din Parcul Industrial Calan aflate in proprietatea unor investitori privati )

nr.... dindatade ..................
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Art. 1. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. SC PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L, In calitate de Societate - Administrator al Parcului
Industrial CALAN, avand sediul in Orasul Calan, 1 Decembrie nr. 40, Judetul Hunedoara, cod postal 3335300 ,
inregistrata la Registrul Comerfului cu nr. J20/1091/16.12.2015, CUI35332932 , cont nrRO54RZBR

0000060018297307, reprezentatd de .............. . avand functia de director general pe de o parte,
Si

T conssmsmersssicunns sconnonans infintatd in  conformitate cu legile din Romania cu sediul
iN......ooci.., Inregistrats la Registrul Comertuluicunr..................... ,avand C.Ull..............
cont IBAN nr., reprezentat legal prin..........c......coovviiii avand calitatea de administrator reprezentat de

doamna ca REZIDENT al Parcului Industrial Calan, pe de alta parte,

AVAND iN VEDERE CA:

Ladatade........... firma . , @ Incheiat un contract de vanzare cu o societate cu raspundere
limitata infiintatd n  mod legal si functionand in conformitate cu legile Romaniei, cu sediul
In.................lnregistraté la Registrul Comertului Bucuresti sub nr. ...................., avand codul unic de
fnregistrare ............................. , autentificat subnr. ......................... de notar public................................

........................................ este proprietarul inregistrat al terenului si al cladirilor aferente
avand o suprafatd de ................... mp., situat in Célan, ......................, Judetul Hunedoara,

conform hartii atasate ca Anexa 1 - (,Proprietatea”);

In baza Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr.495/2016,
Administratorului SC PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L i-a fost acordat titiul de parc industrial pentru
Proprietate;

Parcul Industrial Célan functioneazd sub directa gestionare si administrare a S.C. PARC
INDUSTRIAL Célan S.R.L;

IN BAZA PREVEDERILOR:
* Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;
* Regulamentului de Organizare si Functionare al Parcului Industrial Célan, precum si a caietului de sarcini
privind procedura de selectie a rezidentilor in perimetrul Parcului Industrial Calan aprobate prin Hotararea
Consiliului  Local Calan  ..........ccccocoeevvvvienann, respectiv. Hotarirea  Consiliului  Judetean
Hunedoara ...........cccooevvnivinennnn. .,

PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE $I DE PRESTARI SERVICII CONEXE.
Art. 2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1.0biectul prezentului Contract il constituie:

Asigurarea de cétre SC Parc Industrial C&lan SRL a accesului la  infrastructura aferenta suprafetei care
face obiectul prezentului contract si prestarea Serviciilor (definite la art 5.1.1), in schimbul platii de ctre
Rezident a Taxei de Administrare mentionate in Art. 5.1.1.

Terenul (,,Unitatea”) care face obiectul acestui Contract se afi in proprietatea
avand urmatoarele elemente de identificare:

- Suprafata ...............mp
- Numar de carte funciara: ...................
- Numar cadastrai .........................
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2.2. Prin “Unitate” partile inteleg suprafata de teren si cladirile aferente partea integranta a Parcului
Industrial Cédlan aflata in proprietatea exclusiva a Rezidentului, conectatd la Infrastructura Parcului Industrial
Caélan si in cadrul careia Rezidentul desfasoara, in Parcul Industrial Calan, activitatile economice pentru care a
fost Tn prealabil autorizat.

Prin “Infrastructurd a Parcului Industrial Calan” partile inteleg ansamblul de constructii, instalatii,
sistemele de alimentare cu energie electric, retelele de alimentare cu ap3, retelele de canalizare, retelele de
telecomunicatii, parcarile, caile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului Industrial
Calan care, la data semnarii prezentului Contract, se afla in administrarea Administratorului.

Art. 3. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata prezentului contract de administrare si de prestari servicii conexe este de .......... ani , CU
posibilitatea prelungirii acestuia pe durata existentei parcului industrial.

Art. 4. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN S.RL. declara, pe propria raspundere, urmétoarele:

4.1.1. La data semnarii acestui Contract, Administratorul are in mod legal dreptul de administrare asupra
(“Unitatii") care formeaza obiectul prezentului Contract, in baza Ordinului nr. 495/2016 al Ministerului Internelor Si
Reformei Administrative,legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale.

4.1.2.Titlul asupra Parcului Industrial acordat pe baza Ordinului Ministerului Dezvoltrii Regionale si
Administratiei Publice nr 495/2016 a fost obtinut in mod legal si, la data semnarii acestui Contract, titlul asupra
parcului industrial este in vigoare, nu a fost retras $i nu exista motive pentru o astfel de retragere.

4.1.3.Terenul si cladirile aferente nu fac si nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind
instrainarea acestora sub orice form& sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui In favoarea unei
terte persoane orice drepturi sau interese in legatura cu Terenul sau cladirile aferente .

4.2. Rezidentul declara, pe propria rdspundere, urmatoarele:

4.2.1.Este o societate legal organizat, functionand in mod valabil potrivit legilor roméane si are
capacitatea juridica necesara pentru a folosi si exploata terenul aflat in proprietatea sa si administrarea S.C.
PARC INDUSTRIAL Calan SRL,

4.2.2 Activitétile de productie si/sau serviciile pe care le desfisoara Rezidentul in exploatarea Unitatii
aflate in Parcul Industrial Calan respects si vor respecta integral cerintele legale referitoare la protectia mediului
$i nu vor crea nicio contaminare a mediului care s& depaseasca limitele impuse de legislatia romana in vigoare.
Rezidentul se obliga s obtina toate avizele, permisele sau autorizatiile ori acordurile necesare pentru activitatile
desfasurate.

4.2.3.Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalcd sau nu contravin si nu vor
incalca sau nu vor contraveni nici unei prevederi ale legii romane, ale unei ordonante presedintiale, ale unei
hotarari judecatoresti, statut sau ale oricarui alt act la care este parte sau de care este obligata.

4.2.4.Nu este in insolventa si nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare, administrare judiciara
sau faliment ori al unei hotarari, cereri de dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciara si nicio
procedura de acest fel nu este in curs de desfasurare sau nu se intentioneaza a fi desfasurata impotriva
societatii.

4.2.5.Nu existd niciun act administrativ, nici o hot&rare judecétoreascd si nici un contract sau orice alt tip
de act juridic implicand Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect interzicerea sau impiedicarea practicilor
de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv interzicerea sau impiedicarea executarii obligatiilor

contractuale asumate fata de S.C. PARC INDUSTRIAL Calan SRL prin prezentul Contract.
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4.2.6.0rice incdlcare de catre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va atrage
raspunderea acestuia conform legislatiei aplicabile.

4.2.7.Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzator si valabil de catre Rezident si constituie
obligatia legala, valabild si angajanta, care poate fi pus3 in executare impotriva acesteia, in conformitate cu
termenii si conditiile din prezentul Contract.

Art. 5. PRETUL S| MODALITATILE DE PLATA

5.1. In schimbul accesului la Infrastructura aferenta unitatii , pe intreaga duratd, Rezidentul va plati Parc
Industrial Célan S.R.L o sum3, dup& cum urmeazi:

5.1.1. Rezidentul va achita Taxa de administrare in cuantum de:
— 0,2 euro/mp/an (fara TV.A),

In schimbul taxei de administrare sunt asigurate urmatoarele servicii:
- iluminat public Tn incintele si caile de acces comune;
- salubrizarea si deszapezirea incintelor comune;
- supravegherea video a intrarii in incinta parcului industrial;
- lucrari de fintretinere si reparatii ale céilor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in folosinta comuns a
rezidentilor;
- servicii si lucrari de interventie, reparatii asupra infrastructurii comune pan4 la limita terenului cedat in folosinta
rezidentului.

5.2. Plata taxei de administrare se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de citre S.C.
Parc Industrial Calan SRL., la data scadentei stabilite de parti in contul nr.RO 54 RZBR 0000 0600 1829 7307

5.3. Facturile fiscale reprezentand contravaloarea taxei de administrare se emit la inceputul fiecarui
semestru/luna, iar sumele prevazute la articollul 5.1.1. se achita in termen de 30 (treizeci) zile lucritoare de Ia
primirea de catre Rezident a facturilor.

Data primirii facturilor se considera data ridicarii facturilor de catre Rezident de la sediul Administratorului
data transmiterii facturilor prin fax sau data transmiterii prin posta electronica a facturilor fiscale. Facturile vor fi
emise in Lei, la cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei, valabil la data emiterii facturilor.

5.4.In cazul neplati Taxei de administrare in termen de 30 (treizeci) zile lucratoare de la data primirii
facturii/facturilor, Rezidentul datoreaza S.C PARC INDUSTRIAL Calan SRL. penalitati de intarziere de 0,01%
pentru fiecare zi de intarziere, pana la data platii efective si integrale, procent aplicat asupra sumei in Lei
datorate. Penalitatile se datoreaza incepand cu ziua urmatoare celei in care a expirat termenul de plata. Partile
contractante prevad ca totalul penalitatilor pentru intarziere in decontare poate depasi cuantumul asupra caruia
sunt calculate.

5.5.Pe langa plata Taxei de administrare conform clauzelor 5.1. de mai sus, Rezidentul se obliga s
plateasca lunar/la scadentd consumul de apé, energie electrici, gaze naturale, canalizare si al altor utilitati ori
contravaloarea cheltuielilor de mentenanta comune si/sau individuale, dupa caz, conform prezentului Contract si
contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de utilitati incheiate in nume propriu de catre Rezident cu
furnizorii/operatorii de servicii autorizati.

Art. 6. DREPTURILE PARTILOR

6.1.REZIDENTUL are urmatoarele drepturi:
6.1.1. De a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul sau si pe rdspunderea si pe cheltuiala sa;

6.1.2. De a folosi Infrastructura comund, de a nu le degrada sau deteriora, astfel incat, exceptand
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uzura normala, sa le mentina in starea de la momentul incheierii prezentului Contract;

6.1.3. De a beneficia de folosintd si posesia linistita si utila asupra Unitatii si de a-i fi acordat dreptul
adecvat de acces la drumurile publice in scopul desfasurari activitatii.

6.1.4. De a beneficia de scutire la plata impozitelor pe cladiri si pe terenuri, conform reglementarilor
legale in vigoare privind organizarea si functionarea parcurilor industriale, stipulate de legislatia in vigoare.
Pentru a beneficia de aceste scutiri, anterior demararii lucrarilor de constructie, Rezidentul se obliga s3
intocmesca si sa transmitd, pe propria cheltuiala si pe proprie raspundere, furnizorului de ajutor de stat, UAT
Calan documentatia necesar, in conformitate cu actele normative in vigoare la data depunerii documentatiei.

6.2. S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L. are urmatoarele drepturi:

6.2.1. De a incasa Taxa de administrare si orice alte sume de bani datorate de ctre Rezident, precum si
penalitdtile de intarziere aferente.

6.2.2. De a emite regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului, inclusiv pentru Rezident, in
activitatea de gestionare si de administrare a Parcului Industrial Calan;

6.2.3. De a sesiza orice autoritate public3 competenta, potrivit legii, despre incalcarea, in cadrul Parcului

Industrial, a oricarei dispozitii legale si/sau a oricdrei prevederi cuprinse in regulamentele emise de catre
Administrator/Proprietar.

Art. 7. OBLIGATIILE PARTILOR
7.1. REZIDENTUL are urmatoarele obligatii:

7.1.1.8.C. PARC INDUSTRIAL CALAN S.R.L. recunoaste prin prezentul Contract ci terenul si  toate
cladirile, constructiile si instalatile detinute de catre Rezident sunt in proprietatea exclusiva a acestuia,
impreuna cu toate bunurile accesorii ale acestora, inclusiv conducte, cabluri si retele electrice.

7.1.2. Sa foloseasca Unitatea si Infrastructura comuna, cu diligenta unui bun proprietar, sa nu le
degradeze sau deterioreze, astfel incat, cu exceptia uzurii normale, s& le mentind in starea de la momentul
incheierii prezentului Contract de administrare si prestari de servicii conexe, respectand prevederile legii, ale
Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial Calan, ale altor regulamente proprii adoptate de catre
Administrator si ale prezentului Contract. in situatia in care rezidentul nu respect4 prevederile acestui articol si,
din vina sa exclusiva, se produc deteriorari ale unitatii si infrastructurii comune acesta este obligat s& efectueze
pe cheltuiala sa toate reparatiile pentru aducerea unitatii si infrastructurii la starea initial.

7.1.3. Pana la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice alt mod a prezentului Contract, s& nu
cesioneze tertilor, total sau partial, dreptul de folosintd asupra |Infrastructurii fara acordul prealabil al
Administratorului sau sa schimbe destinatia unitatii ori natura activitatii/activitatilor desfasurate altfel decat in
conditiile prevazute in prezentul contract .Pentru evitarea oricarui dubiu,rezidentul are dreptul sa acorde oricarui
tert total sau partial ,un drept de folosinta asupra infrastructurii si unitatii cu conditia informarii in prealabil a
Administratorului in legatura cu acordarea acestui drept .

Totodata tertul are obligativitatea sa respecte prevederile legii, ale Regulamentului de Functionare al
Parcului Industrial Célan, ale altor regulamente proprii adoptate de catre Administrator si ale prezentului Contract

7.1.4. Sa desfasoare activitatea pentru care este autorizat in Parcul Industrial , acceptate de catre
Administrator si specificate in Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial Calan .

7.1.5. Sa plateascd Taxa de administrare si orice alte sume de bani datorate de citre Rezident, inclusiv
penalitatile aferente, in cuantumul si la termenele prevazute la Art.5:

7.1.6. Rezidentul are obligatia ca prin investitia pe care o realizeaza sa creeze $i sa pastreze pe o
perioada de minim 5 ani de la data punerii in functiune a investitiei un numar de minim 25 de locuri de munca
pentru fiecare hectar de teren concesionat. in cazul in care rezidentul vinde investitia sau inchiriaza unui tert

investitor spatiul (total sau partial) ce face obiectul prezentului contract in vederea desfasurarii activitatii
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economice specifice, obligatia prevazuta la alineatul precedent revine tertului investitor, sens in care, Rezidentul
se obliga sa insereze o astfel de clauza in contractul pe care 7l va semna cu tertul investitor.

In situatia in care, se va constata in mod dovedit faptul ca, obligatia prevazuta la pct.7.1.6 din contractul
de administrare este incalcata, Orasul Calan prin Societatea Administrator notifica Rezidentul si ii solicita
acestuia remedierea obligatiei incalcate intr-un termen de maxim 120 de zile de la receptionarea notificarii, in
caz contrar, Rezidentul este obligat la plata unor penalitati de intarziere in cuantum de 15 Euro pentru fiecare
loc de muncé necreat sau nepéstrat, pan3 la data remedierii efective a obligatiei susmentionate incalcate

7.1.7. Sa respecte toate obligatiile prevazute de legislatia in vigoare privind protectia mediului.

7.1.8. Sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.I in desfagurarea activitatii proprii pentru care
este autorizat.

7.1.9. Sé respecte regulile de circulatie in cadrul Parcului Industrial Calan, elaborate de Administratorul
Parcului.

7.1.10. Sa respecte orice alte obligati derivand din regulamentele proprii elaborate de catre
Proprietar/Administrator si aplicabile raporturilor juridice nascute intre rezidenti si S.C. PARC INDUSTRIAL
Calan SRL.

7.1.11. Sa plateascs, la scadents, consumul de apa, energie electrica, gaz, canalizare sj alte servicii,
conform contractelor de furnizare a utilitatilor.

7.1.12. S& evite impiedicarea sau tulburarea folosintei de catre proprietarii sau detinatorii acestora a
unitatilor Tnvecinate.

7.1.13. 8& incheie in nume propriu, conform legii, contractele de furnizare de utilitati cu operatorii
economici licentiati.

7.1.14. Rezidentul declara ca are cunostintd de prevederile art.621 Noul Cod Civil privind dreptul de
trecere pentru utilitéti conform caruia in calitate de proprietar este obligat sa permita trecerea prin fondul s3u a
retelelor edilitare ce deservesc fonduri invecinate sau din aceeasi zona ce fac parte din Parcul Industrial C#lan,
de natura conductelor de apd, gaz sau altele asemenea, a canalelor si a cablurilor electrice, subterane sau
aeriene, dupa caz, precum si a oricaror alte instalatii sau materiale cu acelasi scop.

Totodat, rezidentul declara ca are cunostinta de prevederile art.622 Noul Cod Civil privind dreptul de
trecere pentru efectuarea unor lucréri, respectiv rezidentul este obligat s& permita folosirea fondului siu
pentru efectuarea unor lucrari necesare fondului invecinat, precum si accesul vecinului pe terenul sau pentru
taierea crengilor si culegerea fructelor, in schimbul unei despagubiri, daca este cazul.

7.1.15. Orice alte obligatii derivand din Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial CALAN, din
Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale si din Noul Cod Civil.

7.2. S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN SRL are urmatoarele obligatii:

7.2.1.5a nu deranjeze sau sa nu impiedice in niciun mod exercitarea de catre Rezident a drepturilor sale
nascute din prezentul Contract.

7.2.2.Sa-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin si neingradit de la Unitate la reteaua de
drumuri nationale, corespunzétor transportului cu autovehicule de orice tip, pe toate drumurile si caile de acces
(inclusiv cele provizorii) din cadrul Parcului Industrial C&lan (mai putin cele situate in interiorul unitatilor
folosite/detinute de alti rezidenti ai Parcului Industrial Calan).

7.2.3. Sa-i asigure Rezidentului accesul cétre sau de la Unitate atat pentru personalul propriu, cat si
pentru mijloacele de transport necesare desfasurarii activitatii Rezidentului;Administratorul va asigura accesul
operational permanent al Rezidentului la Unitatea aflats in exploatarea acestuia.
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7.2.4. S.C. PARC INDUSTRIAL Calan SRL va asigura accesul permanent al Rezidentului la Unitatea
aflata in proprietatea acestuia.

7.2.5. Sa respecte Regulamentul de organizare si functionare a Parcului Industrial Calan si orice alte
obligatii derivand din regulamentele proprii si/sau din cele elaborate de catre proprietarul UAT - orasul Célan si
aplicabile raporturilor juridice nascute in baza prezentului Contract.

7.2.6. Sa incheie, numai cu respectarea prevederilor legale Tn vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilitati, si sa isi execute in mod corespunzator obligatiile derivand din acestea, exceptand situatiile in
care actele normative Tn vigoare impun incheierea acestor contracte direct cu Rezidentul, in numele si pe seama
acestuia.

7.2.7. Sa nu permitd si sa se asigure ca nu li se va permite rezidentilor din zona Parcului Industrial Calan
si/sau altor terti s& prejudicieze drepturile Rezidentului asupra Unitatii sau drepturile Rezidentului constituite prin
prezentul Contract si/sau care s& afecteze in mod negativ utilizarea de c&tre Rezident a Infrastructurii Parcului
Industrial Calan.

7.2.8.5&- informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oricarei lucrari la Infrastructura
comuna din Parcul Industrial Calan, cu cel putin 15 de zile anterioare datei executiei, exceptand cazurile de
avarie sau cele care impun interventia urgent& a Administratorului si/sau a prestatorului de servicii/furnizorului de
utilitati, situatie in care Administratorul 7l va anunta pe Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail,
fax, telefon);

7.2.9. S&-l informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucrari care i-au fost comunicate si care vor
fi executate de catre rezidentii Parcului;

7.2.10. Sa monitorizeze si s& intreprindd demersurile necesare catre furnizorii de utilitati in vederea
efectuarii intrefinerii si reparatiilor la infrastructura de utilitati aflata in exploatarea/ administrarea/ proprietatea
exclusiva a acestora;

7.2.11. Sa respecte si s& monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la egalitatea de
tratament pentru toti rezidentii Parcului, la neimplicarea Societ4tii - Administrator in practici abuzive impotriva
rezidentilor Parcului, la obligativitatea respectarii de catre rezidentii Parcului a regulamentelor interne, precum si
a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea valorificarii potentialului uman
local sau regional;

7.2.12. Sa efectueze lucrarile si serviciile de reparatii si/'sau modernizari, dupa caz, asupra Infrastructurii
comune, astfel incat sa asigure Rezidentului folosinta normald asupra Unitatii si Infrastructurii comune;

7.2.13. Sa asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu si avizier;

7.2.14. Sa nu execute nicio lucrare sau activitate in interiorul Parcului Industrial C&lan care ar afecta,
perturba sau limita Tn orice mod drepturile constituite in favoarea Rezidentului in baza prezentului Contract,
exceptand lucrarile de interventie cu caracter urgent sau cele de mentenanta.

7.2.15. Orice alte obligatii derivand din Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial Calan, din
Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale si din Noul Cod Civil.

Art. 8. MODIFICAREA, REZILIEREA $I INCETAREA CONTRACTULUI

8.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act aditional.

8.2. Prezentul Contract de administrare si de prestari servicii conexe se reziliaza de drept, fara punere in
intarziere si fara interventia instantei, precum si fara indeplinirea vreunei alte formalitati in oricare din
urmatoarele cazuri:

8.2.1. Una dintre parti intr& in procedura falimentului si, ulterior, in procedura de dizolvare ori lichidare,
potrivit legii Tn vigoare;

8.2.2. Titlul de Parc Industrial acordat Societatii-Administrator S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN SRL
inceteaza prin implinirea termenului pentru care a fost acordat titlul de parc industrial, este revocat sau anulat;

8.2.3. Rezidentul Tsi inceteaza activitatea in Parcul Industrial Calan .
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8.4. Prezentul Contract inceteaza prin ajungerea la termen, daca nu este prelungit cu acordul partilor,
prin act aditional.

Art. 9. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

9.1. Partile inteleg s&-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buna credinta si
diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneazé in mod obisnuit in domeniul de
activitate al partilor.

9.2. Pentru incdlcarea prezentului Contract, declarati eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzatoare, cu intérzieri si/sau partial a obligatiilor contractuale asumate, partea in culpd datoreazs
celeilalte despagubiri.

9.3. Orice plata facuta de catre Rezident catre S.C. PARC INDUSTRIAL CALAN SRL se va imputa mai
intai asupra datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi potrivit regulilor
prevazute in Noul Cod Civil.

Art.10. FORTA MAJORA

10.1. Tn sensul prezentului Contract, pot constitui cazuri de fortd majora: cutremure, inundatii, incendii,
razboaie, revolte, greve, embargouri si alte astfel de imprejurari asimilate acestora, precum si orice imprejurare
imprevizibild, insurmontabild si exterioara activitatii partilor si a agentilor lor autorizati, care pune partea care
invoca cazul de forta majora in imposibilitatea obiectiva de a-si executa sarcinile ce-i revin.

10.2. Forta majora exonereaza partea care o invoca de orice raspundere. Partea afectats de cazul de
forta majora are obligatia de a informa in scris cealalt parte in legatura cu noile imprejuréri in cel mult 15 zile de
la aparifia acestora si trebuie sa prezinte un certificat emis in acest sens de Camera de Comert si Industrie a
Romaniei.

10.3. Niciuna din parti nu va fi tinuté responsabil pentru neexecutarea sau executarea cu intarziere a
partii sale din prezentul Contract in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intarziere se datoreaza unor
cauze care nu au putut fi controlate Tn mod rezonabil de aceasta.

Art. 11. LITIGII

11.1. Orice disputa intre partile prezentului Contract se va solutiona de catre parti in mod amiabil, initial
prin discutii directe.

11.2. Acest Contract va fi guvernat si conceput in conformitate cu legea romana. Orice disputs, daca nu
este solutionata pe cale amiabil, se va deduce in fata instantei de judecata competents conform legislatiei din
Romania.

11.3. Orice comunicare intre parti referitoare la indeplinirea prezentului Contract trebuie s3 fie transmis3
in scris.

11.4. Comunicérile intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, fax sau e-mail cu conditia confirmarii
n scris a primirii comunicarii.

Art. 12. DISPOZITII FINALE

12.1. In cazul in care o clauza a prezentului Contract va fi declaratd nuld sau va fi anulata, clauzele
ramase valide fsi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau partea declarats
nula sau anulata contine o conditie esentiala pentru prezentul Contract.

12.2. Partile convin ca termenele si clauzele acestui Contract sunt confidentiale, fiecare dintre parti
obligandu-se s& nu divulge tertilor nicio informatie din Contract sau in legaturd cu Contractul, far3 acordul
prealabil expres al celeilalte parti.
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12.3. Prezentul Contract de administrare si de prestari-servicii conexe intra in vigoare la data semnarii lui
de cétre parti.

12.4. Anexa 1-mentionata In prezentul Contract, face parte integrantd din Contract si se incheie in
acelasi numar de exemplare ca si Contractul:
- Anexa 1 -Proprietatea
Prezentul Contract s-a incheiat astazi, ............... la sediul S.C PARC INDUSTRIAL CALAN. in 2 (doua)
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.
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