ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA NR.39 din 3 februarie 2023
privind aprobarea notei conceptuale si a temei de proiectare pentru
obiectivul de investitii:,,Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului
Palat Administrativ, B-dul 1 Decembrie 1918, nr.30”

CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA,;

Avénd in vedere proiectul de hotarare nr.40/2023 initiat de Presedintele
Consiliului Judetean Hunedoara, domnul Nistor Laurentiu, referatul de aprobare
nr.2091/2023, raportul de specialitate nr.2094/2023 al Directiei dezvoltare locala -
Serviciul investitii din cadrul aparatului de specialitate al consiliului judetean, avizul
nr.101/2023 al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget, finante,
administrarea domeniului public si privat al judetului, avizul nr.102/2023 al Comisiei
privind organizarea, dezvoltarea urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd si avizul nr.103/2023 al
Comisiei juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor omului si a libertatilor
cetatenesti;

~ Deoarece prin Planul National de Redresare si Rezilientda Componenta 5 —

Valul renovarii — Operatiunea Renovare energetica moderata sau aprofundata a cladirilor
publice a fost semnat Contractul de finantare nr. 137604/06.12.2022 pentru
implementarea proiectului Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului Palat
Administrativ, B-dul 1 Decembrie 1918, nr. 30;

in conformitate cu prevederile art. 1 alin.(1) si alin.(2), art. 5 alin.(1) lit. (b)
si art. 9 ale Hotararii de Guvern nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investiii
finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art44 alin.(1) din Legea nr.273/2006 privind
finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

in baza prevederilor art. 173 alin.(1) lit.b, lit.d, alin.(3) litf si alin. (5) lit. p,
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.196 alin(1) lita din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba nota conceptuala si tema de proiectare pentru obiectivul
de investitii: ,Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului Palat Administrativ,
B-dul 1 Decembrie 1918, nr. 30", conform anexei, care face parte integranta din
prezenta hotarare.



Art.2. (1) Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Directia
Dezvoltare Locala prin Serviciul Investiti din cadrul aparatului de specialitate al
Consiliului judetean si va fi comunicata catre Institutia Prefectului - Judetul Hunedoara,
Directia Dezvoltare Locala, Serviciului Investitii, Compartimentului Achizitii Publice si
Serviciului Buget, Financiar, Contabilitate din cadrul aparatului de specialitate al
Consiliului Judetean Hunedoara, prin grija Serviciului administratie publica locala si relatii
publice din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Hunedoara.

(2) Prezenta hotarére poate fi contestata in termenul si conditiile Legii nr.
554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pﬁs?pirgg/ CONTRASEMNEAZA:
Laufentiu Ni§tor SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,

Daniel Dan /




ANEXA
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CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA
DIRECTIA DEZVOLTARE LOCALA
SERVICIUL INVESTITII
Nr.2088/01.02.2023

APROBAT:
PRESEDINTE,
Layfentit Nistor

TEMA DE PROIECTARE

CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE SI REABILITAREA IMOBILULUI PALAT
ADMINISTRATIV, B-DUL 1 DECEMBRIE 1918, NR.30

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus
1.1. Denumirea obiectivului de investitii
,Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului Palat Administrativ, B-dul 1 Decembrie
1918, nr.30"

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Consiliul Judetean HUNEDOARA

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar)
Nu este cazul.

1.4. Beneficiarul investitiei
Consiliul Judetean HUNEDOARA

1.5. Elaboratorul temei de proiectare

Consiliul Judetean HUNEDOARA

2. Date de identificare a obiectivului de investitii
2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrala
Amplasamentul studiat apartine domeniului public al judefului Hunedoara. Terenul se afla in
intravilanul municipiului Deva.

2.2, Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii, dupa caz:
a) descrierea succinta a amplasamentuluifamplasamentelor propus/propuse (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan);
Amplasamentul studiat este situat in mun. Deva, B-dul 1 Decembrie 1918, nr.30, jud.
Hunedoara. Conform extrasului CF nr. 74157 din 08.04.2022 suprafata terenului este de 1967
mp.



Terenul este situat in intravilan, se afla in domeniul public al judetului Hunedoara,
intabulare, drept de proprietate, dobéndit prin hotarére judecatoreasca, cota actuala 1/1 cu drept
de administrare pentru Consiliul Judetean Hunedoara. Pe terenul studiat se afla un corp de
cladire.

DESCRIERE ARHITECTURALA

- Regimul de inaltime: 6 niveluri;
- Suprafata construita: 1210 mp;
- Suprafata construita desfasurata: 4750 mp;

STRUCTURA DE REZISTENTA

- Infrastructura: Fundatii continue din beton simplu;
- Suprastructura: Grinzi si stalpi din beton armat;

- Plansee: Beton armat monolit;

- Peretii exteriori: Zidarie neconfinat;

- Peretii interiori: Zidarie;

- Sarpanta din lemn.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Vecinatati:

Nord -DJ 7074;

Sud - Cladire DGAMPT Hunedoara;
Est - Cladire;

Vest - Consiliul Judetean Hunedoara;

Accesul auto si pietonal se face de pe str. Avram lancu.

c) surse de poluare existente in zona;
Nu este cazul.

d) particularitati de relief;
Deva se situeaza in partea centrala a judetului Hunedoara, la 45° 52' latitudine nordic si 22° 54'
longitudine estica, la o altitudine de 187 m fata de nivelul mérii, pe malul stang al cursului mijlociu
al Muresului.
Orasul se invecineaza cu Muntii Poiana Rusca si Muntii Zarandului in vest, cu Muntii Apuseni n
nord, cu Magura Uroiului in est. Spre sud, cand conditiile atmosferice sunt propice, se zaresc in
departare Muntii Paréng si Muntii Retezat.
Dealurile din apropierea orasului sunt ultimele ramificatii nordice ale Muntilor Poiana Rusca
(inaltimea lor maxima este de 697 metri) si cuprind orasul ca intr-un semicerc, ferindu-l de excese
climatice.
Vérful Piatra Cozia (din satul Cozia) are altitudinea de 686 metri.



e) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor;
Utilitatile necesare functionarii obiectivului - alimentarea cu apa si canalizarea, alimentarea cu
energie electrica, alimentarea cu gaze naturale, telecomunicatiile - sunt asigurate prin racordarea
cladirii la retelele publice de utilitati existente in zona.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;
Nu este cazul.

g) posibile obligatii de servitute;

Pentru implementarea proiectului nu au fost identificate posibile obligatii de servitute pana la data
elaborarii documentatiei tehnice si pana la stabilirea solutiei finale.

h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de
interventii, dupa caz;

Conditionarile si distantele minime impuse se vor prevede in cadrul certificatului de urbansim.

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent;

Reglementari urbanistice aplicabile zonei se vor prevede in cadrul certificatului de urbansim.

J) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in
cazul existenfei unor zone protejate sau de protectie.

Obiectivul sa afla in zona protejata a monumentelor istorice.

2.2. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de vedere
tehnic si functional:

a) destinatie i functiuni;

Destinatia principala: Sediu al administratiei publice locale (Cladirea Finantelor Publice Deva
judet Hunedoara) - asimilata cu cladire de birouri in sensul Ordinului 2641/2017. Destinatiile si
functiunile actuale ale spatiilor interioare nu vor fi modificate.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;
Lucrarile care vor face obiectul investitiei sunt urmatoarele:
-inlocuirea tamplariei interioare (cétre spatiile neincalzite sau insuficient incalzite;
-inlocuirea tamplariei exterioare cu tdmplarie termoizolanta cu performansa ridicata;
-refacerea sarpantei si a invelitorii pentru a putea monta panouri solare sau fotovoltaice;
-izolarea termica a fatadei - parte opaca (termoizolarea peretilor exteriori);



-termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu sisteme termoizolante in cazul

existentei sarpantei;

-reabilitarea sarpantei, precum si repararea sarpantei in cazul podurilor nefncalzite

-inlocuirea Tnvelitorii cu o solutie alternativa, in masura in care este justificata printr-o performanta
termica superioara;

-izolarea termica a planseului peste subsol, pe intrados, in cazul in care prin

proiectarea cladirii sunt prevazute spatii destinate activitatilor la parter;

-izolarea termica a planseului peste sol/subsol neincélzit, a peretilor subsolului sau a podului
existent al cladirii;

-refacerea scarilor de acces la parter din curtea interioara

- repararea/refacerea instalatiei de distributie a agentului termic intre punctul de racord si
planseul peste subsol/canal termic, inclusiv izolarea termica a acesteia, in scopul reducerii
pierderilor termice si de agent termic/apa calda, precum si montarea robinetelor cu cap
termostatic la radiatoare si a robinetelor de presiune diferentiala la baza coloanelor de incélzire in
scopul cresterii eficientei sistemului de incélzire prin autoreglarea termohidraulicd a retelei;

- modernizarea instalatiei de distributie a agentului termic de incalzire si apa calda de consum,
inclusiv zonarea si echiparea instalatiilor termice, montarea de robinete cu cap termostatic la
radiatoare si izolarea conductelor din subsol/canal termic in scopul reducerii pierderilor de
caldura;

- montarea unor sisteme inteligente de contorizare, urmarire si inregistrare a consumurilor
energetice si/sau, dupa caz, instalarea unor sisteme de management energetic integrat, precum
sisteme de automatizare, control si/sau monitorizare, care vizeaza si fac posibila economia de
energie la nivelul sistemelor tehnice ale cladirii;

- montarea/inlocuirea echipamentelor de masurare a consumurilor de energie din cladire pentru
energie electrica si energie termica;

- implementarea sistemelor de management al consumurilor energetice prin achizitionarea si
instalarea sistemelor inteligente pentru gestionarea energiei;

- refacerea jgheaburilor si a burlanelor;

- refacerea tencuielilor interioare si exterioare in portiunea de rost dintre cele doud corpuri de
constructie;

- repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminérii infiltratiilor, la infrastructura cladirii;

c) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerinfele functionale stabilite prin reglementéri tehnice, de
patrimoniu i de mediu in vigoare;

Legea nr.121/2014 cu privire la eficienta energetica, coroborata cu prevederile Legii
nr.375/2005, republicata (modificaté si completatd prin OG nr. 13/2016) privind performanta
energetica a cladirilor, la art. 6 alin (1) este stipulata obligativitatea renovarii anuale de catre
autoritatile administratiei publice centrale, in limita bugetelor alocate, a 3% din suprafata totald
a cladirilor incalzite si/sau racite ocupate de acestea.

d) numar estimat de utilizatori;



Numarul de utilizatori va putea fi identificat dupa implementarea proiectului.

e) durata minima de functionare, apreciatd corespunzator destinatiei/functiunilor
propuse;
Durata de functionare apreciatd corespunzator destinatiei va fi stabilitdi dupa
implementarea proiectului.

f) nevoilsolicitari functionale specifice;

Legea nr.121/2014 cu privire la eficienta energetica, coraborata cu prevederile Legii
nr.375/2005, republicatd (modificata si completaté prin OG nr. 13/2016) privind performanta
energetica a cladirilor, la art. 6 alin (1) este stipulata obligativitatea renovarii anuale de catre
autoritatile administratiei publice centrale, in limita bugetelor alocate, a 3% din suprafata totala
a cladirilor incalzite si/sau racite ocupate de acestea.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditionarile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului;
Aspectele din care pot rezulta unele conditionari privind urbanismul, protectia mediului,
sau patrimoniu rezulta din avizele si acordurile solicitate prin certificatul de urbanism.
h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului.
Necesitatea investitiei consta n:

e Reducerea consumului de energie: prin imbunététirea izolatiei si a eficientei
energetice a ferestrelor, usilor si sistemelor HVAC, astfel se poate reduce
consumul de energie si se pot reduce costurile facturii la energie;

o Cresterea confortului: prin imbunatatirea izolatiei si a eficientei energetice a cladirii,
astfel ca se poate asigura o temperatura confortabila si o umiditate adecvatd, ceea
ce poate contribui la un mediu mai confortabil si mai s&n&tos pentru ocupantii
cladirii;

o Reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera: prin reducerea consumului de
energie si prin utilizarea surselor de energie regenerabild, se pot reduce emisiile
de gaze cu efect de sera, contribuind astfel la combaterea schimbarilor climatice;

o Cresterea sigurantei: prin imbunatatirea izolatiei si a eficientei energetice a cladirii,
se poate reduce riscul de incendiu si se poate reduce cantitatea de poluare a
aerului.

o Imbuntitirea estetica a cladirii;

o Cresterea duratei de viata a cladirii si reducerea costurilor de intretinere.

2.3. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia

La elaborarea documentatiei tehnice de proiectare, se vor respecta cerintele actelor
legislative in vigoare in domeniul constructiilor, enumerate neexhaustiv in continuare:
e Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, cu completérile si modificarile
ulterioare;

e legea 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicatd, cu



completarile si modificarile ulterioare;

e Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
50/1991;

e HG 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice;

e HG 932/2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
184/2001;

e HG 273/1994 privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucrarilor de
constructii si instalatii aferente acestora, modificata prin HG 343/ 2017;

e HG 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnica
de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor, completatd cu
indrumatorul de aplicare nr. 77/N/1996;

e HG 51/1996 pentru aprobarea Regulamentului de receptie a lucrarilor de montaj
utilaje, instalatii tehnologice si a punerii in functiune a capacitatilor de productie;

e HG 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii, cu
completarile si modificarile ulterioare;

o Legeal59/2013 pentru modificarea si completarea Legii 372/2005 privind
performanta energetica a cladirilor;

Manager proiect Managentehnie"
Mircea Davidegru—"" li G)) nta



PRESEDINTE

Nr. 2089/01.02.2023 APE;AT,
Nistor

urentiu

NOTA CONCEPTUALA

CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE $I REABILITAREA IMOBILULUI PALAT
ADMINISTRATIV, B-DUL 1 DECEMBRIE 1918, NR.30

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
Cresterea eficientei energetice si reabilitarea imobilului Palat Administrativ, B-dul 1 Decembrie
1918, nr.30

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Consiliul Judetean Hunedoara

1.3. Beneficiarul investitiei
Consiliul Judetean Hunedoara

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
2.1. Scurta prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale;

fn urma investigatiilor efectuate la amplasament s-au constat urmatoarele:

- tencuieli degradate local la fatade, cu portiuni de tencuiala cazute;
- tencuieli degradate local la streasing;
- scari de acces din curtea interioara la parter avariate;
- tencuieli interioare degradate la peretii subsolului din cauza infiltratiilor de ape pluviale;
- lipsa trotuarelor perimetrale si a unor rigole de colectare si evacuare a apelor pluviale;
- tamplarie exterioara partial deteriorate la subsol din cauza infiltratiilor;
- pardoseli deteriorate la subsol din cauza infiltratiilor de ape pluviale;

Tinénd cont de prevederile Legii nr.121/2014 cu privire la eficienta energetica, coroborata
cu prevederile Legii nr.375/2005, republicatd (modificatd si completatd prin OG nr.
13/2016)privind performanta energetica a cladirilor, la art. 6 alin (1) este stipulatd obligativitatea
renovarii anuale de catre autoritatile administratiei publice centrale, in limita bugetelor alocate,
a 3% din suprafata totala a cladirilor incalzite si/sau racite ocupate de acestea.

Sistemele de incalzire, ventilatie si aer conditionat sunt vechi sau ineficiente si consuma
mai multa energie decét ar trebui.

Instalatile de incalzire nu au fost reabilitate si modernizate in majoritatea spatiilor
imobilului.



b) Efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;

Realizarea obiectului de investitie va aduce beneficii, atat economice, cat si sociale, prin
imbunatatirea nivelului de performanta, igiena si securitate. Solutia propusa va respecta cerintele
de calitate si securitate in domeniul constructiilor administrative, conform legislatiei din Romania si a
directivelor europene.

Reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera prin reducerea consumului de energie contribuind
astfel la combaterea schimbarilor climatice.

Documentatiile elaborate vor avea in vedere cele sase cerinte obligatorii conform Legii 10/1995.

c) Impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii.

Nerealizarea investitiei va duce la nerespectarea normelor Roménesti si a directivelor
europene cu privire la reducerea consumurilor de energie si pierderile acestora. Gradul de
uzurd atat fizica, cat si morala va fii destul de mare fiind o cladire cu pierderi de energie.

2.2. Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni
similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zona, in vederea justificarii
necesitatii realizarii obiectivului de investitii propus

Nu este cazul.

2.3. Existenta, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul carora se poate incadra obiectivul de investitii
propus

Nu este cazul.

2.4. Existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga partea
romana la realizarea obiectivului de investitii

Nu este cazul.

2.5. Obiective generale preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei
Investitia va asigura atingerea urmatoarelor obiective:
a. Reducerea consumului de energie;
b. Cresterea duratei de viata si reducerea costurilor de intretinere;
c. Cresterea confortului prin eficientizarea energetica a cl&dirii, prin controlarea umiditétii si a
aerului la interior ceea ce poate contribui la un mediu mai confortabil si mai sanatos pentru
ocupantii cladirii;
d. Cresterea sigurantei prin reducerea riscului de incendiu si reducerea cantitétii de poluare a
aerului;

3. Estimarea suportabilitatii investitiei publice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, ludndu-se in considerare,
dupa caz:

- Costurile unor investitii similare realizate;



- Standarde de cost pentru investitii similare.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-economice
aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de
specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile
necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor prevazute de lege

- Cheltuieli cu proiectare si asistenta tehnica — 980.000,00 lei cu TVA
- Cheltuieli cu investitia de baza - 9.426.677,17 lei cu TVA
- Alte cheltuieli — 1.836.570,00 lei cu TVA

Valoarea estimata a cheltuielilor pentru realizarea obiectivului de investitii este de 12.243.247,17
lei inclusiv TVA.

3.3.Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantarii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzatoare, identificata)
Finantarea proiectului se face prin Programul National de Redresare si Rezilienta

Componenta 5 - Valul Renovarii — Operatiunea Renovare Energeticd moderatd sau
aprofundata a cladirilor publice.

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente

Terenul intravilan in suprafatd 1967 mp are dispuse 1 cladire C1 se afla in proprietatea
Consiliului Judetean Hunedoara, teren care este liber de sarcini conform extras de carte funciara nr.
74157.

Cladirea supusa lucrérilor de interventie este inscrisa in cartea funciara 74157-C1.

5. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii:

a) descrierea succinta a amplasamentului/famplasamentelor propus(e) (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan);

Palatul administrativ se afla Tntr-un imobil situat in municipiul Deva, b-dul. 1 Decembrie
1918 nr.30, construit in anul 1984, fiind incadrat in categoria de importanta C (HG 766/1997) si
clasa de importanta Ill (P-100-1), cu regim de inaitime S+P+4E.

Suprafata construitd 1210 mp;

Suprafata construita desfasurata 4750 mp;

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;
Nord -DJ707J;

Sud - Cladire DGAMPT Hunedoara;
Est - Cladire;
Vest - Consiliul Judetean Hunedoara;

c) surse de poluare existente in zona;



j)

Nu este cazul:
d) particularitati de relief;

Diversitatea reliefului din zona orasului Deva este datorat regiunii de contact geomorfologic
intre Muntii Poiana Rusca si Muntii Metaliferi, formata de culoarul Muresului.

Relieful in teritoriul administrativ este denivelat, specific zonei dealurilor. Solul din zona Devei
poate fi impartit in 3 zone:

-Zona dealurilor din partea de sud-vest si nord-vest a orasului;

-Zona de terase situata in partea de sud si sud-est a teritoriului;

-Zona de lunca acopera aproximativ 50% din suprafata teritoriului;

Printre cele mai cunoscute dealuri se numéra : Dealul Magura, Dealul Decebal, Piatra de colt si
Dealul Cetatii;

e) nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor;
Utilitatile necesare functionarii obiectivului - alimentarea cu apa si canalizarea, alimentarea cu
energie electrica, alimentarea cu gaze naturale, telecomunicatile - sunt asigurate prin
racordarea cladirii la retelele publice de utilitati existente in zona.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;
Nu este cazul.

g) Posibile obligatii de servitute;
Nu este cazul;

h)conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de
interventii, dupa caz;

Vor fi respectate documentatile de urbanism aprobate, intreaga legislatie in vigoare, dar si
caracterul arhitectural al zonei.

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic generallplan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent;

Obiectivul propus se coreleaza cu reglementarile urbanistice aplicabile zonei, si a planului
urbanistic general aprobat.

existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei
unor zone protejate.

Obiectivul sa afla in zona protejata a monumentelor istorice.



6. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si
functional:
a) destinatie si functiuni;

Cladirea Palatului este o cladire administrativa cu birouri, grupuri sanitare, spatii tehnice, efc.
cu 6 niveluri, suprafata construitd la sol 1210 mp si suprafata construitéd desfasurata 4750 mp,
conform Extras de carte funciara nr. 74157.

- caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

Prin realizarea proiectului se propun urmatoarele interventii:
- Inlocuirea tamplariei interioare (catre spatiile neincalzite sau insuficient incalzite;
- inlocuirea tamplariei exterioare cu tmplarie termoizolanta cu performanta ridicata;
- refacerea sarpantei si a invelitorii pentru a putea monta panouri solare sau fotovoltaice;
- izolarea termica a fatadei - parte opaca (termoizolarea peretilor exteriori);
- termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu sisteme termoizolante in cazul existentei
sarpantei;
- reabilitarea sarpantei, precum si repararea sarpantei in cazul podurilor neincalzite;
- Tnlocuirea invelitorii cu o solutie alternativd, in masura in care este justificatd printr-o
performanta termica superioara;
- izolarea termica a planseului peste subsol, pe intrados, Tn cazul in care prin proiectarea cladirii
sunt prevazute spatii destinate activitatilor la parter;
- izolarea termica a planseului peste sol/subsol neincalzit, a peretilor subsolului sau a podului
existent al cladirii;
- refacerea scarilor de acces la parter din curtea interioara
- repararea/refacerea instalatiei de distributie a agentului termic intre punctul de racord si
planseul peste subsol/canal termic, inclusiv izolarea termica a acesteia, in scopul reducerii
pierderilor termice si de agent termic/apa calda, precum si montarea robinetelor cu cap
termostatic la radiatoare si a robinetelor de presiune diferentiala la baza coloanelor de incalzire in
scopul cresterii eficientei sistemului de Tncélzire prin autoreglarea termo-hidraulica a retelei;
- modernizarea instalatiei de distributie a agentului termic de incalzire si apa calda de consum,
inclusiv zonarea si echiparea instalatiilor termice, montarea de robinete cu cap termostatic la
radiatoare si izolarea conductelor din subsol/canal termic in scopul reducerii pierderilor de
caldura;
- montarea unor sisteme inteligente de contorizare, urmarire si inregistrare a consumurilor
energetice si/sau, dupa caz, instalarea unor sisteme de management energetic integrat, precum
sisteme de automatizare, control si/sau monitorizare, care vizeaza si fac posibila economia de
energie la nivelul sistemelor tehnice ale cladirii;
- montarealinlocuirea echipamentelor de masurare a consumurilor de energie din cladire pentru
energie electrica si energie termica;
- implementarea sistemelor de management al consumurilor energetice prin achizitionarea si
instalarea sistemelor inteligente pentru gestionarea energiei;
- refacerea jgheaburilor si a burlanelor;
- refacerea tencuielilor interioare si exterioare Tn portiunea de rost dintre cele doua corpuri de
constructie;
- repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii infiltratiilor, la infrastructura cladirii;



Avénd in vedere faptul ca nu se vor modifica destinatiile spatiilor existente, pe langa masurile
de interventie preconizate mai sus se va tine cont de normative aplicabile realizérii obiectivului
in vigoare.

b) durata minima de functionare apreciata corespunzator destinatieil functiunilor
propuse;
Durata de functionare va fi stabilitd dupa implementarea proiectului.

7. Justificarea necesitatii elaborarii, dupa caz,

a) studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii;
Nu este cazul.

b) expertizei tehnice si, dupa caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate,
audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la
constructii existente;

Pentru realizarea Documentatiei de avizare a lucrérilor de interventie, se impune
elaborarea, unei expertize tehnice si a unui audit energetic din care sa rezulte masurile de
interventie care va sta la baza procesului de proiectare ulterioard.

c) Studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivitatile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente
istorice sau in zone protejate;

Nu este cazul.

Manager proiect /- Manager tehnic
Mircea Navideseit.z7~ ia Goanta





