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Bunul imobil evaluat: Proprietate imobiliara de tip constructii cu teren

MINA PETRILA
Adresa: Judetul Hunedoara, Petrila, Str. Minei, nr. 2

Proprietar: SNIMVJ S.A. - Sucursala MINA PETRILA

Client: CONSILIUL JUDETEAN HUEDOARA

Utilizator desemnat: CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA
Numar inregistrare Raport: 056/ 2021

Mai 2021

Raportul este confidential, avand circuit exciusiv intre partile citate. Esie neauforizata orice alta utifizare, publicare integrafa sau
fragmentata a lucrarl, precum si orice citare in alte scopuri & datelor, numelor si informatiilor cuptinse, Inclusiv valori, Intentia de
transmilere catre terti se comunica in scris si nu se va realiza fara acordul scris al auforilor precum si al tuturor partitor implicate, pentru
nici un motiv i niclo circumstanta,


user
Rectangle

user
Rectangle

user
Rectangle
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Catre:

CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOQARA., in calitate de Client si utilizator desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilul
INCINTA MINA PETRILA, cu situare in Petrila, str. Minei, nr. 2, jud. Hunedoara.

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acesiea au fost inscrise in
Cartea Funciara a imobilului.

Conform contractului de prestari servicii evaluare, precum si a conventiei cu utilizatorul
desemnat, prezenta analiza se realizeaza in acord cu solicitarea, cu inspectarea bunului
si in baza informatiilor si a actelor puse la dispozitie de solicitantul lucrarii, in aceste
ipoteze de lucru am procedat la analiza documentelor, prelucrarea datelor, cercetarea
pietei specifice si apoi la estimare de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele ANEVAR si metodologia specifica. Lucrarea
nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei tranzactii reale sau propuse, sau
asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti
factorii care au influenta asupra proprietatii, nefind omisa deliberat nicio informatie
relevanta,

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,
Sdministrator,
ee. ALIC DELI MARIA
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0254-231680, fax 0254-231680, e-mail : quantum_ro @yahoo.com

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
|. Termenii de referinta ai evaluarii
Identificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evalua-rii
identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Ipoteze si ipoteze speciale
10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
12, Descrierea rapottului
Il. Prezentarea datelor
Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Informatii despre amplasament
Descrierea constructiilor
Date privind impozitele si taxele
Istoric, incluzénd vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
. Anallza pietei imobiliare
V. Analiza celei mai bune utilizari
V. Evaluare
1. Abordarea prin piata
2. Abordarea prin cost
3. Abordare prin venit
V1. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
VIl. Anexe raport
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SINTEZA

Autor lucrare
Evaluator autorizat

Autorizatie/Legitimatie

Asigurare
profesionala

Solicitantul evaluarii

Utilizator desemnat

Proprietatea evaluata

Identificare

An construire

Stare tehnica a
constructiilor
Nivel de finisare

Utilitati existente
Proprietar
Adresa proprietatii

Cartier
Cod postal
Ipoteze speciale

QUANTUM EVALUARI SRL,, Membru corporativ ANEVAR

Autorizatie 0284, valabil pana la 31.12.2021
Allianz Tiriac Asigurari SA - 50.000 EUR, valabila pana la 31.12.2021

CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA
CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara de tip constructii
administrative, industriale si speciale, cu specific industria miniera cu
teren in proprietate.

Accesul la calea publica se face direct din str. Minei.

Conform CF si plan situatie, constructiile edificate au  suprafete
construite si desfasurate conform anexelor prezentate si inserate in
raport.

Teren in proprietate totala 163.855 mp., inscris in CF 62504 - Petrila

Incepand cu 1879 si pana in 2006

Nesatisfacatoare - cladiri si constructii degradate, unele aflate in stare
de ruina
inferior

En.electr.; .
SNIMVJ S.A. - Sucursala MINA PETRILA
Judetul HUNEDOARA, Petrila, str Minei, nr. 2

Zona industriala, mediana .
335800

S-au luat in calcul suprafetele conform CF-uri si Planului de situatie
prezentat.

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta
suprafetele proprietatii asa cum sunt mentionate in actele puse la
dispozitie de proprietar si atasate prezentului raport. Acest raport are
menirea de a estima o valoare a proprietaiii conform ariei , volumelor
utilizate la calculul valorii.

Daca exista eventuale lucrari cadastrale cu referire la proprietatea
evaluatd, informatii certe privind situatia de la fata locului/acte
actualizate privind situatia juridica altele decat cele puse la dispozitia
evaluatorului si atasate prezentei lucrari privind imobilul analizat,
aspecte care pot influenta semnificativ valoarea, se impune o
reanalizare conforma a imobilului conform solicitarii.
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0254-231680, fax 0254-231680, e-mail : quantum_ro @yahoo.com

Data inspectiei 21.05,2021
Data evaluarii 21.05.2021
Curs de schimb 1 EUROQ = 4,9268 LEI, afisat BNR la data de referinta evaluare

Data finalizare raport  28.05.2021

Scopul evaluarii Estimarea valorii echitabile, pentru informarea utilizatorului desemnat.
Tipul valorii Valoarea echitabila
Declararea valorii Valoarea echitabila estimata prin: abordarea prin cost

Valoarea echitabila 4 El,
Total imobil din care, valori juste alocate pe componente :
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9 S.C . QUANTUM EVALUARI S.R.L. DEVA J20/525/2010, CUI RO27141320, tel.
0254-231680, fax 0254-231680, e-mail : quantum ro @yahoo.com

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este efectuata de QUANTUM EVALUARI SRL , Membru corporativ

ANEVAR, autorizatia 0284/2021.
Declaram ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si impartiale.
Declaram ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva pentru bunurile imobile
care fac obiectul acestui Raport de evaluare si declinam orice legatura sau implicare
importanta cu subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Tariful pentru
prestarea serviciului de evaluare nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere
care sa confere prestatorului sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un
stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele ANEVAR -
2020

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA

Utilizator desemnat : CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA

3. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru informarea utilizatorului desemnat in vederea unei

eventuale tranzactii.
Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel

declarat.

4. ldentificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara de tip constructii
administrative, industriale si speciale, cu specific industria miniera cu teren in proprietate,
respectiv incinta MINA PETRILA
Accesul la calea publica se face direct din str. Minei.

Adresa: Judetul HUNEDOARA, Petrila, str Minei, nr. 2, jud. Hunedoara.

Cod postal: 335800

Identificare cadastrala:
Teren in proprietate totala 163.855 mp., inscris in CF 62504 - Petrila,

Proprietar. SNIMVJ S.A. - SUCURSALA MINA PETRILA.; dreptul de proprietate este
inscris in Cartea Funciara nr: CF 62504 - Petrila

5, Tipul valorii
Se estimeaza Valoarea echitabila. Aceasta este definita ca: ,Valoarea echitabila este
pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in
cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele acelor parti”.
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0254-231680, fax 0254-231680, e-mail : quantum_ro @yahoo.com

Valoarea echitabila cere estimarea pretului care este just pentru ambele pérti specifice,
identificate, ludnd Tn considerare avaniajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va
obtine din tranzactie. Spre deosebire de valoarea echitabild, valoarea de piatd cere ca
orice avantaj sau dezavantaj, care nu s-ar putea obtine sau suporta de cétre participantii
de pe piatd, sa nu fie luat in considerare.

Valoarea echitabild este un concept mai larg decat valoarea de piata. Desi, in multe
cazuri, preful care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care se poate obtine pe
piatd, vor fi situatii in care estimarea valorii echitabile va presupune {uarea Tn considerare
a unor aspecte care nu trebuie considerate Th estimarea valorii de piatd, cum ar fi anumite
elemente ale valorii sinergiei rezultate Tn urma combinarii drepturilor asupra proprietatii.
Valoarea estimata nu va contine TVA.

6. Data evaluarii;
Data inspectiei: 21.05.2021.
Data evaluarii: 21.05.2021
Data finalizarii raportului; Forma scrisa a raportului a fost finalizata in 27.05,2021

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietaru! imobilului analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare,
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la Cap. Ipoteze speciale semnificative, nu au
existat limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare
pentru scopul declarat al evaluarii.

8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Informatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.

- informatiile referitoare la dreptul de proprietate, au fost furnizate de catre proprietar;

- informatiile. referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate din
surse publice, site-uri specializate in anunturi imobiliare, presa locala etc;

- informatiile generale referitoare la rentabilitatea asteptata, preturi, proiecte si costuri
de investiitii @ unor proprietati similare au fost preluate din studiile pentru Romania
ale unor companii multinationale de consultanta ;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

- Standardele de evaluare ANEVAR, valabile ia data evaluarii;

- Suporturi de curs si seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR si

IROVAL;

- Cataloage de evaluare a costurilor pentru lucrarile de constuctii;

~ Bibliografie ANEVAR si IROVAL
Informatii din mass-media aferente miscarilor imobiliare. Informatia furnizata de catre terti
este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratets.
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0254-231680, fax 0254~231680, e-mail : quantum_ro @yahoo.com

9. Ipoteze si ipoteze speciale semnificative
Ipoteze:
In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspect care sunt general
acceptate ca fapte, in mod rezonabil, Th contextul evaluarii, fara a fi in mod specific
documentate sau verificate:

Aspectele juridice:

- evaluarea se bazeaza pe informatiile si documentele in forma necertificata, asa
cum acestea au fost furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost prezentate
fara a se intreprinde verificari sau documentari suplimentare.

- drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile, in afara
cazului in care a fost identificata, sau indicata de catre proprietar o neconformitate,
litigiu, situatie juridica atipica.

Aspecte fizico- dimensionale:

- evaluatorul a preluat dimensiunile, arii, lungimi, volume, din informatiile tehnico-
economice furnizate de proprietar, acestea fiind considerate conforme cu realitatea.
Orice schita din raportul de evaluare prezinta dimensiunile aproximative ale
proprietatii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze
proprietatea. Masuratorile de cadastru sunt considerate prioritare, iar pentru
situatile in care nu exista documentatii cadastrale, s-a argumentat punctual ia
metoda aplicata.

Urbanism: .

- se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o
neconformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport.

Structura

- nu s-a realizat o analiza structurala a cladirilor, nici nu s-au inspectat acele parti
care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea
tehnica precizata, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator;

- acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului
cladirilor/constructiilor;

Mediu

- din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul
proprietarul imobilului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari
naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea
proprietatilor vecine.

- evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care
sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat
documentari speciale Tn acest sens; valorile sunt estimate n ipoteza ca nu exista
asa ceva.

- daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare
alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.

Metodologie

- scopul prezentei evaluari si situatia actuala a proprietatii imobiliare au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
astfel ca vaiorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in
conditiile tipului valorii selectate:;
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evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost
rezonabile in contextul informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de
tipul valorii si de informatiile disponibile;

valoare estimata nu reprezinta valoare de asigurare.

Consultanta viitoare:

evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Alte date

evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta. In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte
informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii. Evaluatorui
nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior;

raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice
de la data Tntocmirii sale.

Ipoteze speciale:

S-au luat in calcul suprafetele conform CF-ului si a altor date prezentate de proprietar.
Evaluatorul nu are calificarea necesard pentru a masura §i garanta suprafeiele

proprietatii asa cum sunt mentionate in actele puse la dispozitie de proprietar si atasate
prezentului raport. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii conform
suprafetelor prezentate, utilizate la calculul valorii.

Daca exista eventuale lucrari cadastrale cu referire la proprietatea evaluata, informatii
certe privind situatia de la fata locului/acte actualizate privind situatia juridica altele decat
cele puse la dispozitia evaluatorului si atasate prezentei lucrari privind imobilul analizat,
aspecte care pot influenta semnificativ valoarea, se impune o reanalizare conforma a
imobilului conform solicitarii.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu vor fi publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.

10.Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de
evaluare ANEVAR, compuse din:

SEV100 — Cadrul general (IVS Cadrul general);

SEV101 - Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)
SEV102 — Documentare si conformare (IVS 102);
SEV103 - Raportare (IVS 103)

SEV104 — Tipuri ale valorii {IVS 104)

SEV105 — Abordari si metode de evaluare

SEV230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

Ghidurile de evaluare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
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11.Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de
abordare al evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si
opinia finala a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a
bunului, documentele de proprietate, date de piata,etc.

|. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru atestarea dreptului de proprietate:
» Extras de carte funciara CF 62504 - Petrila, nr. Cerere 1827/18.01.2021 emis de
BCPI Petrosani.

Conform Extrasului CF, partea a il-a, pentru imobilul analizat , dreptul de proprietate
asupra imobilului , apartine lui SNIMVJ. S.A. - Sucursala Mina Petrila.

Se mentioneaza faptul ca constructia COS DE FUM, inscris sub numarul A1.25,
proprietar este Orasul Petrila - Domeniul public

Sarcini inscrise:; fara

Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar
dreptul de proprietate este considerat deplin,
Evaluatorul nu a avut la dispozitie autorizatii de construire, respectiv procese verbale de

receptie la finalizarea constructiilor.
2. ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

In evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in consideratie elemente de echipamente
si instalatii atasate

3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Zona:

- Zona industriala - exploatare miniera

- Unitati comerciale: la distanta mica;

- Unitati medicale: amplasate la distanta mica

- Sedii de banci; amplasate la distanta mica;

- Parcuri: spatii verzi la distanta mica

Utilitati:
- Retea urbana de energie electrica: existenta
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Artere

Ambie

4.

5.
Descr

Retea urbana de apa: existenta la cca 200 m. de intrarea in incinta
Retea urbana de gaze: existenta la cca 100 m.

Retea urbana de canalizare: existenta, la cca 200 m.

Retea urbana de telefonie: existenta

de circulatie:

Auto: DJ 709K, strada principala la cca 360 m.. , DN 66, la cca 1.700 m.. Calitatea
retelelor de transport; asfaltate cu circulatia pe ambele sensuri si cate una-doua
benzi de circulatie pe fiecare sens.

Magistrale metrou: nu este cazul

Trasee suprafata — nu este cazul:

Statie de autobuz si microbuz la cca 1 km., cu auto si la cca 250 m. pietonal
Feroviar: gara este amplasata ta cca 1 km. cu auto si la cca 250 m. pietonal

Naval: nu este cazul

nt

Ambient dezolant al incintei evaluate

Trafic auto mic

Trafic pietonal mic

Decriere amplasament

Imobilul este amplasat in orasul Petrila, peste raul Jiul de Est.
Zona este fost industriala .

Decrierea proprietatii imobiliare

ierea terenului:

Date generale

Acces

Amplasare in zona mediana - peste raul Jiul de Est

Teren intravilan reprezentand amplasamentul incintei fostei incinte a exploatarii
miniere MINA PETRILA, cu suprafata totala de 163.855 mp din acte conform CF
categoria de folosinta curti constructii.

Forma terenului: neregulata

Raportul laturilor: nefavorabil;

Inclinare: plan si panta.

Terenul este fundat partial, cladiri si constructi speciale industrial - industria
miniera.

Tip drum de acces: strada asfaltata cu circulatia in ambele sensuri

Vecinatati; teren proprietate de Stat, Mina Lonea, Apele Romane, Primaria Petrila
Energie electrica,

Accesul la proprietate se face pe drum asfaltat .

Alte aspecte

Nu e cazul

Nu exista teren in exces.

Descrierea constructiilor

Descrierea constructiilor este prezentata in Fisele din anexa la raport.
Performantele energetice ale constructiilor si cladirilor analizate - nu se cunosc.
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6. Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al orasului
Petrila, impozitele pe bunuri de tip cladiri si constructii nerezidentiale sunt aplicate in
functie de caracteristicile imobiluiui si suprafata acestuia.

7. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Pe piata imobilara locala, sunt vizate spatii independente cu teren aferent atat pentru scop
de tranzactii, dar si pentru activitate servicii de inchirieri. In prezent piata este intr-o stare
de cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati cu character
industrial. Se apreciaza ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita in
principal rigorilor crescute la accesul la finantari. Se poate considera ca piata zonala a
imobilelor foste incinte industriale mari este in scadere. In cazul proprietatii evaluate nu
exista proprietati cu atractivitate egala.

[l. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Incertitudinea pietei:
Extinderea masiva a noului coronavirus (COVID-19), care a fost declarata pandemie
globala de catre OMS in 11 martie 2020 a avut un impact asupra pietelelor financiare
globale. Mai multe tari au impus restrictii de calatorie.
Activitatea pietei imobiliare este afectata in multiple sectoare. La data evaluarii,
consideram ca nu ne putem baza pe informatiile istorice prezente in piata, deoarce
reactiile curente la COVID-19 indica faptul ca avem de a face cu un set de circumstante
nemaiintalnite pe baza carora sa fie facute rationamente.
Astfel, informatiile folosite in prezentul raport, cum ar fi; date financiare, riscuri asociate cu
diferite instrumente financiare, tranzactiile sau ofertele comparabile, sunt valabile excusiv
la data evaluarii, evaluatorul neasumandu-si raspunderea pentru viitoarele fluctuatii
negative asupra valorii de piata, rezultate in urma pandemiei declarate de catre OMS in 11
Martie 2020.
De aceea, estimarile noastre, sunt, astfel, raportate pe baza unor "incertitudini materiale
de evaluare" conform SEV 103 — Raportare din Standarde. In consecinta, mai putina
certitudine - si un mai grad mai mare de prudenta - trebuie atasata evaluarii noastre decat
este normal. Dat fiind impactul necunoscut al COVID-19 asupra pietei imobiliare, va
recomandam sa reevaluati proprietatea subiect in mod frecvent,

Analiza Pietei:

Generalitati

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau
serviciile se pot comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima
pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental intelegerea
dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil
va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data
evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa
aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la
piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal
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Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumpératorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, jar actele de
vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibiie.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investiti. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

Piata specifica

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau
serviciile se pot comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima
pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental intelegerea
dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa, Aceasta deoarece pretul obtenabil
va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data
evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa
aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la
piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse
evaluarii, la data evaluarii . _
Dezvoltatorii imobiliari au livrat pe parcursul anului 2020-2021 spatii nhoi de birouri, centre
comerciale si parcuri logistice, cele mai atractive segmente fiind cele de birouri si logistica.
Pe plan local nivelul chiriilor pentru anul 2020 si inceputul anului 2021 au inregistrat
scaderi pentru spatiile industriale si edilitare. Este greu de apreciat nivelul scaderii
deoarece au fost si efecte pozitive incepand cu trimestrul 1 al anului curent privitor la
gradul de ocupare anuala usor in crestere, precum si renegocieri de contracte de inchiriere
aflate pe rol, sectoarele de activitate au fost afectate h mod diferit pe situatia starii de
urgenta/aierta privind pandemia, n functie de tipul proprietatii, localizare, calitatea
proprietatii precum si profilul economic. In ultimele luni numaérul tranzactiilor a scazut,
cererea solvabila fiind diminuatd de incertitudinea accesului la finantare, incertitudinea
redresarii sectoarelor economice, precum si din prudenta de a gestiona disponibilul de
cash investitional disponibil in aceasta perioada.

Pe termen scurt si mediu nu se pot emite previziuni. Numarul tranzactiilor se mentine cu
precadere mai mare spre inchiriere in scadere usoara in ultima perioada. Incintele
industriaie foste exploatatii miniere precum proprietatea subiect au un regim special
privind aria de protectie cu cladiri istorice, respectiv posibilitatea redusa de reutilizare
printr-o utilizare alternativa. La nivel national astfel de incinte au intrat in procese de
reorganizare urbanistica, lotizare a incintelor(teren cu constructii) in vederea reintroducerii
acestora in circuitul urbanistic privind utilizarea alternativa ca terenuri cu utilizare
industrial-administrativa, productie si depozitare, fie zone in conservare protejate prin
Ministerul Culturii datorita constructiilor istorice cu programe specifice de administrare.
Exista terenuri care sunt in proceduri de ecologizare dupa demolarea constructiilor care nu
pot fi recuperate datorita deprecierilor si a starii fizice nesatisfacatoare.

Pe piata locala si regional nu exista proprietati similare in vederea tranzactionari, respectiv
a analizarii valorice la vanzare sau la inchiriere fara o analiza privind posibilitatea de
reorganizare urbanistica.

Cererea

Pentru acest tip de proprietati nu se manifest interes de inchiriere datorita constructiilor
vechi afllate intr-o stare fizica nesatisfacatoare. Potentialii chiriasi cauta constructii care
sunt in stadiul utilizabil in procesul, activitatea desfasurata, firmele care doresc sa dezvolte
activitati productie, depozitare sau prestatoare de servicii in zona industriala selecteaza,
analizeaza ofertele alternative. De menfionat este c& prin amplasare in locatie buna
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‘urbanistic, spafiul este mai atractiv pentru prestatorii de servicii, avand vad bun pentru a
dezvolta servicii cu profil industrial.

Aceasta cerere pe segmental industrial alternativ este scazuta, in ultima perioada pe
segmentu! industrial-administrativ de productie, depozitare a inregistrat usoare fluctuatii, la
nivel local datorita infrastructurii rutiere si localizarii in arealul geografic. Potenta
investitorilor locali este redusa, iar atragerea de noi investitori in piata locala din istoric
este mica. Potentiali investitori locali care au nevoi de extindere in spatii pentru
desfasurarea activitatii cauta spatii cu dimensiuni mai reduse si cu permisiuni de
dezvoltare urbanistica, insa proprietatea subiect este in conservare si intr-un areal de
protectie cu restrictii privind dezvoltarea si utilizarea. Cererea pentru cumpdrare pentru un
astfel de spatiu este mai pufin solvabila, potentialii cumpéaratori trebuind s& aiba putere
financiard mare pentru achizitie.

Oferta

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita
perioada de timp. Existenta ofertei pentru ¢ anumita proprietate la un anumit moment,
anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Dupa ce in ultimii doi ani dezvoltatorii au fost mai activi in special in sectoarele industriale,
2021 va fi un an cu usoare incertitudini, dar si pastarea unui trend stimulativ pentru acest
segment de piata.

Pe piata predomina ofertele de inchiriere pentru spatiile comercial administrative si de
depozitare ce au suprafate cuprinse intre 1000-5000 mp. Nivelul chiriilor este redus,
diferenta facandu-se in functie de localizare, suprafata, calitatea constructiei, dotarile si
finisajele spatiilor precum si de calitatea spatiilor anexe (statii pentru depozitare, productie,
birouri, vestiare etc).

Numarul spatiilor comerciale oferite spre vanzare este mic. Preturile variaza in functie de
amplasare, suprafata, teren. Proprietatea subiect nu este solvabila la inchiriere datorita
restrictiilor legale privind arealul de protectie, precum si datorita costurilor ridicate privind
aducerea la stadiul de utilizabil

Pretul terenurilor amplasate in zonele analizate este cuprins in general intre 0,8 — 1,5
EUR/mp pentru suprafete cu dimensiuni similare bunului analizat, cu o frecventa mai
ridicata spre tranzactionare sunt loturile de teren cu suprafete mai mici(10.000-20.000mp)
cate sunt cuprinse intre 3-6 EUR/mp, diferenta fiind facuta de amplasament, apropierea de
utilitati, apropierea de mijloacele de transport in comun, suprafata si forma terenului.

este intr-o cvasistabilitate.

Ill. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari preced punerea in aplicare a abordarilor
in evaluare. Analiza celei mai bune utilizari se bazeaza pe concluziile analizei de piata si
ale analizei vandabilitatii. :

Cea mai buna utilizare - este definita ca cea mai probabila utilizare a proprietatii, care
este permisa legal fizic posibila, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare
valoare a proprietatii evaluate. In cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei
proprietati este utilizarea actuala.
Analiza se efectueaza intr- una din urmatoarele situatii:

* cea mai buna utilizare a terenului liber

* ¢ea mai buna utilizare a terenului construit.
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Cea mai buna utilizare a terenului construit s-a bazat pe situatia legala a incintei, respectiv
Ordinul nr. 2823 din 21.12.2015 emis de Ministerul Culturii, prin care o serie de constructii
si cladiri din incinta au fost clasate ca si Monumente Istorice, celelalte constructii si cladiri
din incinta fiind considerate in zona de protectie , conform Ieglslatlel specifice.

Ca atare Cea Mai Buna Utilizare a imobilului este considerata a fi imobil Sit istoric de tip
industrial.

Segmentul cel mai probabil de cumparatori este reprezentat de persoane juridiceffizice cu
venituri mari, sau autoritati, ce pot asigura conservarea, si reabilitarea constructiilor
monumente istorice de tip industrial, pentru a fi introduse in circuit turistic muzeal .

IV.EVALUARE

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii
utilizeaza metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare.
Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaluarii, de termenii de
referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza. Toate
cele trei abordari In evaluare se bazeaza pe date de piata.

Abordarea prin cost:

Pentru estimarea valorii prin aceasta abordare, evaluatorul estimeaza separat valoarea
constructiei si valoarea terenului. In functie de cantitatea de informatii utilizata abordarea
prin costuri poate conduce la o indicatie a valorii juste a unei constructii, care in combinatie
cu valoare justa a terenului, formeaza, valoarea de piata a intregului imobil. Se utilizeaza
costul de inlocuire. In functie de specificul pietei locale, de dinamica tranzactiilor si accesul!
la finantare, de veniturile participantilor la piata, de existenta dezvoltatorilor precum si de
asteptarile si riscul asumat al acestora, costul de inlocuire poate include si un profit al
dezvoltatorului. Pentru proprietatea evaluata profitul dezvoltatorului a fost estimat cu
ajutorul analizei datelor de piata si a interviului cu dezvoltatorii. Cuantumul profitului
dezvoltatorului utilizat in prezentul raport este valabil numai pentru proprietati comparablle
amplasate in zona analizata sau in zone cu o atractivitate egala.

Metoda costurilor segregate a fost aplicata cu ajutorul materialelor de specialitate
publlcate de IROVAL si MATRIX Rom, impreuna cu datele despre constructie constatate
in urma inspectiei si din documentatla cadastrala; au fost utilizate costurile unitare ale
diferitelor categorii de lucrari cu ajutorul cataloguiui "Costul de reconstructie — costul de
inlocuire” — Corneliu Schiopu, 2010 si indicii de actualizare. Deprecierea a fost estimata
conform varstei/duratei utile de viata. Conform anexelor de calcul atasate prezentel lucrari
a rezultat urmatoarea valoare:

Valoarea rezultata in urma aplicarii abordarii prin cost pentru constructii:
314.410 EURO, echivalent a 1.549.033 LEi.

Fisele de calcul sant prezentate in anexa la raport.
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Evaluarea terenului
In general evaluarea terenului se face in ipoteza ca acesta este liber si disponibil pentru
cea mai buna utilizare a sa ca teren liber cu destinatie similara.

Pornind de la caracteristicite amplasamentului, concluziile analizei CMBU pentru terenul
considerat liber si datele de piatd identificate, prezentate si analizate in capitolele
specifice, considerdm c& metoda cea mai relevantd dintre cele sase de mai sus este.
analiza parcelarii i dezvoltdrii (la care valoarea parcelei este stabilitd prin comparatie
directa)

Din punct de vedere metodologic, evaluatorul procedeaza la:

v

v

Analizarea parcelei prin numérul de parcele si dimensiunea acestora (in concordanta
cu legislatia aferenta si cerintele impuse specifice impuse de piata);

Analiza prin comparatie directa a loturilor create (dupa corectia vanzarilor comparabile)
si estimarea celor mai probabile preturi de vénzare a loturilor, durata de construire
probabila i rata de absorbtie> estimarea Venitului brut estimat.

Estimarea costurilor directe i indirecte asociate cu dezvoltarea si marketingului cu
loturile si profitului investitorului= calculul Costurilor de dezvoltare.

Calculul venitului net din vanzare, prin scaderea din venitul brut estimat a Costurilor de
dezvoltare,

Actualizarea venitului net din vanzare cu o ratd de rentabilitate adecvata perioadei de
previzionare pentru dezvoltarea proiectului si absorbtiei de piata (rata de actualizare
selectata trebuie sa reflecte riscul aferent i care poate fi suporta de piata).

S-a estimat ca lotul de teren in suprafata de 163.855 mp va fi impartit in 7 loturi de cate
18.726 mp.

S-au estin?lat pierderi de cca 20% din suprafata terenuiui pentru drumuri de acces, asa
incat suprafata previzionata a fi vanduta este de 131.084 mp (si reprezinta suma
suprafetelor celor 7 loturi). S-a estimat ca un lot va avea o forma favorabila regulata,
deschidere favorabila la drumul de acces existent sau nou creat.

S-a estimat asadar prin metoda Comparatii de Piatd valoarea unitard a unei parcele.
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Grila de calcul se prezinta astfel:

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA
CORECTINAjustari subigct PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3 Comp.4
Prat.de oferta/vanzare (EUR/mp) F 5.1 6.4 8.0 60
Tipul tranzactlel oferta vanzare oferta vanzare oferfa vanzare oferfa vanzare
Ajusteré pentru tip tranzactls {%) 5% . B% A% - -5%
Ajustére pentiu tip tranzactie EUR/mp) * 03 «0.3 04 L3
Pret gjustat (EUR/mp} 4.8 6.1 7.6 5.7
Drepturi de progrietate transmise Integral _Integirat Infegral integral Integral
Ajustars pantii dreptul de propriatale ' 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat {FURImp) 4.8 6.1 7.6 5.7
Restrictii de utilizare Fara Similar .- Sinillar Similar Similar
Ajustarg (%1 - - I 0% 0% - 0% o 0%
Pref ajustat (FUR/mp} 4.8 8.1 7.6 5.7
Conditi de finantare . Lapiatd " La piat# ‘La piatd La piatd .Laplatd
Alustare-pantrll finantare N 0% B % 0%
Pret ajustat (EUR/mp) 4.8 6.1 7.6 5.7
Condifii de vanzare - - . Nepartinitoare’ Nspartinitoare Nepattinitoare __Neparfinitoars | Nopartinitoare -
Ajustare (%6).. . 70 S e 0% 0% i e % T
Pret ajustat (EUR/mp} 4.8 6.1 7.6 5.7
Conditll de piata - Mai 2021 Mal 2021 - Mai 2021 Mai 2021 - Mal 2021 -
Ajustare pentril condlitiile pistel (%) o 0% 0% 0% 0%
Ajustare pentru condifiile pletai {EUR/mp) 0.0 0.0 0.0 0.0
Pre{ ajustat {EUR/mg) 4.8 6.1 7.6 5.7
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII

superfoara supsrioara )

) Vuican, Jud. Petrosani, jud. Petrosani, jud. Petrila, Jud.
Localizare Pefrila jud. Hunedoara |Hunedoara Hunddoara |Hunedoara Hunedoara
Ajustare (%) : : : 0% L 10% “10% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0.0 0.6 -0.8 9
Pret ajustat (EUR/mp) 4.8 5.5 5.8 5.7
Acces Asfaltat Simitar’ Similar Simitar Similar-

Ajustare (%) : 0% ) 0% | 0% 1 0%
Ajustars (EUR/mp) 0 o] 0 o]
Prot ajustat {EUR/mp) 4.8 5.5 6.8 &7
Suprafata (mp) 18726 17237 7000 12203 13000
Ajustare {%) . 0% -10% : L 6% _B%
Ajustare {EUR) 0.0 0.5 0.3 -0.285
Pret ajustat (EURQ) 4.8 4.9 6.5 5.415
Topografie plana, partial panfa plan plan . plana useara panta
Ajusfare (%) e -5% 5% -5% 0% -
Alustare (EUR/mp) -(.240848175 -0.24738425 -0.3249 0
Pret gjustat (EUR/mp) 4.6 A7 4.2 5415
Deschidere coa Deschidere coa Deschidere cca | Deschidere cca
Forma - deschidere la strada / raportul laturilor | Deschidere cca 83mi 100mi 96m! 160mi 8l
Ajustars {%) ] . : 0% 0% -10% . C 0%
Alustars (EUR/mp) 0.0 0.0 0.6 0
Pret gjustat (EUR/mp) 4.6 4.7 5.6 5.415
Utltitati EACG E A C G E, A € E, A,.C, £ A, C,
Alustare (%) 0% 10% 10% 10%
Ajustare (EUR/mp} 0.00 0.47 0.56 0.5415
Prel ajustat {EUR/mg) 4.6 52 6.1 5.9565
Industria, minlera in
Zonare consenare Similar Industrial sendcli Mixta Mixta
Ajustare {%} 0% 0% -20% 20%
Ajustare (EUR/mp) 0 0 -1.2222738 -1,1918
Pret ajustat (EUR/mp) 4.6 5.2 4.9 4.7652
Alte aspecte / Constructii demolabile Nu Afecata LEA Nu Nu
|Ajustare (%) 0% ~16% 0% 0%
Alustare (EURImp) 0 -0,827286372 0 0
Pret ajustat {EUR/mp) 4.58 4.34 4,89 4.77
ajustare totald netd (EUR/mp) -0.24 -1.77 -2.71 -0.93
ajusiare totalé neté {%) -5% -27% -34% -16%
ajustare fotald brutd (EUR/map) 0.24 2.71 3.82 2.02
afustare fotala brutd (%) 5% A42% 48% 34%
Proprietatea comparabila A a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR) )
VALOARE DE PIATA UNITARA - 4.60|EURImp ]
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Explicarea ajustaritor;

» Tipul comparabilei:
= S-au ajustat negativ toate cele trei comparabilele cu procentele de negociere
identificate in urma discutiilor purtate cu vanzatorii;
» Restrictii legale :
o Nu au fost necesare ajustari;
» Condiiii de finantare;
o nu au fost necesare ajustari;
» Conditii de vanzare:
o nu au fost necesare ajustari;
» Condifii de piata:
o Nu au fost necesare ajustari;
» Localizare:

o Au fost applicate ajustari negative comparabilelor 2 si 3 deoarece sunt

localizate superior fata de proprietatea analizata;
» Carasteristici fizice :

o Pentru deschidere la strada, a fost aplicata o ajustare negativa de pentru
comparabila 3, care dispune de un front stradal superior comparativ cu
subiectul. Ajustarea aplicata, a rezultat din analiza pe date secundare
realizata de evaluator,

o Pentru topografie au fost aplicate ajustari negative comparabilelor 1, 2, 3,
tinand cont de influenta pantei, aceasta avand nevoie de cheltuieli
suplimentare de adecvare a terenului pentru a se putea edifica constructii.
Ajustarea a rezuitat din analiza pe date secundare efectuata de evaluator:

o Suprafata, s-au aplicat ajustari negative comparabilelor 2 si 3 deoarece
dispun de suprafata mai mica comparative cu proprietatea subiect, astfel
evolutia unitara a pretului in raport cu suprafata este invers proportionala.

= Utilitati disponibile

o Au fost aplicate ajustari pozitive comparabilelor 2, 3, 4, care nu dispun de

gaz, Ajustarile aplicate au fost extrase din piata specifica.
Zonarea

o Au fost aplicate ajustari negative comparabileor 3 si 4 deoarece sunt situate
in zone cu utilizare mixta superioara fata de proprietatea subiect care are
utilizare industialain conservare;

Astfel, pentru o parcela rezultata in urma propunerii de parcelare, valoarea de piata
rezultata este de 4.6 euro/mp.

Tn continuare prezentam calculele aferente metodei parcelarii;
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D e et

Suprafata parcela - 18,728 18,726 18,726 18,726
Nr. parcele vandus 7 unitfi de cate 18.726 1 1 pA 3

mp
Suprafata teren vandul mp 18,726 18,726 37,453 56,179
Suprafats teren in propriefts mp 112,358 93,631 56,179 0
Pretvanzars (eur/mp} 7] 48 4.8 4.6 5
Venituri din vanzare {eur} 86,141 € 86,141 € 172,282 € 258423 €
CostPUZ - parcelare / cadastru (eur) 0.10€ 16,386 €
Procent realizare proiect % 14% 29% 57% 100%
Cost amenajari teren-ufiita L RTRE s 0€ DE 0€
Impozit ps teren (sur} 2,956 € 2,027 € 1,689 € 1,014 €
Impozit pe teren (eur /mp) 0.02€
Costuri marketing/vanzare {eur) 2.00% 1,723 € 1,723 € 3,446 € 5,168 €
Cheltuiel fotale {eur) 345108 € 1,723 € 3,446 € 5,168 €
Flux de numerar (eur) -258,087 € 84418 € 168,836 € 253,254 €

1 2 3 4

Rata de capitalizare 8.0%
Rata de crestere perpetua estmata 0.0%
Rata de aclializare 6.0%
Factorul ¢e aclualizare 1,000 (.043 0,890 0.840 0,792
Flux de numerar actJalizat (sur} -244,300€ 75,132 € 141,758 € 200,601 €

* S-a evaluat terenul cu o suprafata totala de 163.855 mp.

S-a estimat o pierdere de 20% cca. 32.771 mp, pentru drumuri de acces la
parcele si zona verzi / parcari, rdmanand asadar o suprafatd de vanzare de
131.084 mp. ' ‘

Intervalul de timp considerat necesar valorificarii parcelelor (7 parcele) a fost
estimat {inand cont de informatiile primite de la diferiti agenti imobiliati locali
privind potentialul zonei. S-a considerat un interval de 4 ani.

Costul PUZ-ului a fost preluat din piatd — 0.10 euro/ mp, rezultdnd asadar un
cost total de 16.386 euro.

Costul aferent impozitului pe teren, a fost preluat de la client. Impozitul s-a
calculat anual raportat la suprafata de teren ramasa.

Costul aferent realizérii drumurilor interioare a fost determinat dupa cum
urmeaza:
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P S ek Costurisenr

FLIE Y ) STmbc A ; I
amenajare drumuri de acces 1,639 mp 30
Gaz 1,639|ml 32
Apa+canal 1,638 |ml 81
Energle electrica 1,639|ml 57
Distanta necesara pentru asigurarea cu utilitati

' Cost totalamenajarifeur). =~ -~ T[T L€ 32000

» Rata de actualizare utilizata este de 6%, conform datelor prezentate in cadrul
tabelului de mai jos:

B Coverita; Judelril Mairey eomepiElalingetndl -0 A B0 | g

LA R R R
“Jab e, judelil Wures oendslylicaigrg] 1R 2 o Qe ] s | m (Um| & | mhaw |6
Sk Tormina, jUATI Munes ingostrl L ar | o s e | 4w | owi | ame P wor |
St Saetpentgiu A2 Mwes, fuclautAhures Ediirial i LA o) | WE | e ur | e i E L
\Sak Lienica, juddts! My s E 400 W | s R | 4k | o | aiz b A
S5l ik ety ooy snilustrial- 0 L g0 | mesl | e | Rmme | om | sem B Lo | R
Saf (e, pudshl Bice el 7] 35w Wt Ry MR oS | oM | ] 20| i
tak Bingartin, jaletud hor adedrial (¥ B e A A i | 2w El | RYE
“Sa il el o ndistris) L3 450 e lama e oo | o el ow A
Wb ipial T Mcees, i s, prstien S cornerdlefindustriel 15 0k ¢ e s || e | ows [ass 5| e ] ars
el Chef-Hapea, Sdeulde), peilieiel dmdloitrial OEE 141 150 e | oW | oamg | 5 | el L | oam
Wil Sebes; fudeii ahs, pedfadt tndarial ) | o | e e awm | m (s @ wim | 5w
Muesizipll Bz, |itoiil e tdosiial 03 0% R Er N A # | omy Fi W | A
“Wauslclpiul S, oo ki i mihwr o1 o | e | s | & | ag, ® L amwy | s
Wsivipéul Tobir, Bifetel ) U ostrl i a0 2 ] v | ow | s | o [ i RS

Aceasta a fost estimata astfel:

o S-au considerat terenuri localizate in diferite zone ale tarii, in principal cu
destinatie industriald, apartindnd atat Satelor cat si Municipiilor (Targu
Mures, Cluj-Napoca, Sebes, Brasov, Sibiu, Zal&u).

o Din ofertele de fTnchiriere s-a preluat chiria lunard solicitatd de cétre
proprietarii terenurilor si prin urmare s-au calcuiat veniturile anuale ale
acestora (Venit Brut Potential).

o S-au luat in calcul diferitele grade de ocupare si impozitele pentru terenurile
considerate i pe baza acestora s-a determinat VNE-venitul net din
exploatare.

o Raportdnd VNE la pretul de vanzare, s-a estimat Rata de capitalizare in
cazul fiecarui teren Tn parte.

173,000 € |EUR

 B5.000 s L
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Abordarea prin piata.

Abordarea isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, respectiv
estimarea valori se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare,
comparand apoi aceste proprietati cu cea "de evaluat".

Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare
este in relatie directa cu preturile de tranzactionare a unor proprietati competitive si
comparabile. L

Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si
tranzactiile care influenteaza valoarea. Metoda este o abordare globala, care aplica
informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata, reflectate in surse credibile de
informare. Ea se bazeaza pe valoarea unitara rezultata in urma tranzactiilor cu imobile
similare sau asimilabile efectuate in zona, sau zone cu o atractivitate similara.

Abordarea prin piata este un proces prin care evaluatorul obtine o indicatie a valorii de
piata prin compararea proprietatii subiect cu proprietati similare, ale caror preturi se
cunosc. Proprietatea subiect poate fi comparata cu proprietati tranzactionate recent sau
oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie atent analizata.
Pentru a obtine o indicatie asupra valorii de piata, proprietatile comparabile sunt ajustate,
utilizandu-se ajustati (corectii) cantitative, exprimate valoric sau procentual. Ajustarile
aplicate sunt estimate prin tehnicile analizei datelor precum analiza pe perechi de date,
analiza pe grupe de date, analiza datelor secundare, analiza tendintei sau ajustari pe baza
de cost. Ajustarile utilizate reflecta reactiile participantilor la piata.

Valoarea rezultata in urma aplicarii abordarii prin piata este: Nu s-a aplicat

Abordare prin venit. . Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care confera o
anumita valoare unui bun (sau proprietat) cumparat(e) numai in masura in care
cumparatorul (investitorul) realizeaza o satisfactie din achizitia respectiva. In cazul
proprietatii, aceasta satisfactie se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din
exploatarea obiectului proprietatii.

In cadrul evaluarii trebuie rezolvate doua probleme metodologice si practice:

- determinarea marimii fluxului anual reproductibil {in cazul nostru castigul disponibil prin
inchiriere)

- stabilirea ratei de capitalizare .

Capitalizarea directa este o metoda utilizata in abordarea pe baza de venit pentru a
converti venitu! anual obtinut din exploatarea unei proprietati imobiliare intr-un indicator de
valoare de piata a acestei proprietati. La aplicarea acestei metode se presupune ca un
investitor mediu isi propune obtinerea de venituri numai din exploatarea proprietatii
dezvoltate prin inchirierea spatiilor create.

La data inspectiei daca exista cheltuieli care trebuiesc efectuate pentru o exploatare buna
a cladirilori, aceste costuri ar trebui deduse din valoarea rezultata prin abordarea prin
venit, in conditii ipotetice de spatii reabilitate, respectiv inchiriabile..Avand in vedere
situatia de degradare majora si a conditiilor legale impuse de clasarea ca si monumente
istorice si a zonei de protectie, aplicarea abordarii prin venit implica calcule cu marja de
eroare mare, ca atare aceasta metoda nu s-a aplicat.
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V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In partea de reconcilere a valorilor, evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma
abordarilor pentru a ajunge la estimarea valorii finale, recapituland intreg procesul de
evaluare si asigurandu-se ca datele obtinute, anaiizele efectuate, rationamentul si logica
aplicate au condus la judecati consecvente. Criteriile prin care se ajunge la estimarea
valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea
Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu

scopului si utilizarea evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul
proprietatii si viabilitatea pietei. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele
care sunt cele mai aplicabile, opinia finala nu este in mod necesar identica cu valoarea
obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele
efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile, Numarul
de proprietati comparabile, numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta
precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. De regula, ajustarea totala neta este un
indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca impreciziile in
corectiile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea si calitate informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita
tranzactie comparabila sau de o anumita metoda, Chiar si datele care indeplinesc criteriile
de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente
informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, va fi
ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Valoarea estimata in cazul abordarii prin cost reprezints, in cea mai simpla forma a sa,
costul curent al unui bun imobil din care se deduc deprecierile din orice cauze: fizice,
functionale si economice.

Avand Tn vedere pe de o parte rezuitatele obtinute prin aplicarea metodelor
de evaluare, relevanta acestora gi informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii
lor si, pe de alté parte, scopul evaludrii si caracteristicile bunului supus evaluarii, In
opinia evaluatorului valoarea estimata va trebui s3 tind seama de valoarea
obtinuta utilizand abordarea prin cost pentru estimarea valorii constructiilor
si a metodei parcelarii pentru estimarea valorii terenului .
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Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele
privind valoarea sunt:

- valorile au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele, si aprecierile

exprimate In prezentul raport si sunt valabile in conditile generale si specifice
aferente datei evaluarii;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori;

- valoarea este una globald, conform tranzacfjilor incheiate pe piata specifica;
- valoarea este considerata in conditii de platd integral la data tranzactjei:
- cursul valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4,9268 lei / Euro;

Pretul rezultat din tranzactia efectivd poate fi diferit de valoarea estimatd de
evaluator, deoarece in cursul negocierii pot fi introdusi factorii necuantificabili
(capacitatea financiaré a partenerilor, dorinta de cumparare, precum si alte consideratii
obiective, interesele speciale si abilitatea protagonigtilor, precum si alte consideratii
obiective si subiective avansate de cumparator si de vanzétor in cursul negocierii).

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditiile existente la data
evaluarii. Orice modificari aduse dupé aceastd data influenteaza rezultatele prezentate
in lucrare.

Evaluatorul declard, pe propria rdspundere cé nu are nici un interes direct sau
indirect, prezent sau viitor, In legaturd cu bunurile evaluate gi scopul evaluarii sau cu
persoanele fizice/juridice implicate.

VL. ANEXE

Fise constructii

Anexe de calcul

Date despre vanzari si cotatii - comparabile teren
Documente de proprietate


user
Rectangle
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Incinta: Loc, Petrila, Str. Minei, Nr.2, jud, Hunedoara
Fotografii de ansambul
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Descriete constructii si fotografii.

1. Obiectul: C3 ¢44 Mina Scoala

NR. Inventar: fara

Date constructive

Arie congtruita (mp): 203

Arie desfasurata (mp): 203

Regim de inaltime: tip P

An PIF: 1990

DESCRIERE Constructii

Stare tehica: - nesatisfacatoare

-infrastructura: Fundatie din piatra si beton
-suprastructura: boltari, bea si beton

-acoperis: Astereala cu invelitoare din azbociment
-inchideri si compartimentari: Boltari / BCA.
-finisaj interior/exterior: Partial tencuieli driscuite fara zugraveli, tamplarie metalica
-pardoseli: beton

Instalatii

-electrice: da

-sanitare: nu

-incalzire si ventilatii: nu

-altele: nu
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c-mail

|

2. C4 c¢41 Scoala Calificare Dispecerizare-arhiva

NR. Inventar; 100051

Date constructive

Arie construita (mp): 486

Arie desfasurata (mp): 486

Regim de inaltime: tip P+E

An PIF: 1989

DESCRIERE Constructii

Stare tehica: - nesatisfacatoare

-infrastructura: Fundatii continue din beton

-suprastructura: Beton armat

-acoperis: terasa

-inchideri si compartimentari: caramida

-finisaj interior/exterior: Tencuieli driscuite, zugraveli cu var, tamplarie metalica si lemn
-pardoseli: beton si mozaic

Instalatii

-electrice: da

-sanitare: da

-incalzire si ventilatii-nu

-altele
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3. C1C2 c40 Cladire admistrativa

NR. Inventar: 100010, 100013

Date constructive

Arie construita desfasurata (mp): 3714

Regim de inaitime: tip P, P+E

An PIF: 1944, 1951

DESCRIERFE Constructii. Stare ichica: - satisfacatoare
-infrastructura: Fundatii continue din beton
-suprastructura: Beton armat

-acoperis: Sarpanta din lemn cu invelitoare din tigla
-inchideri si compartimentari: caramida

-finisaj interior/exterior: Tencuieli driscuite, zugraveli cu var, tamplarie metalica si lemn
-pardoseli: beton, mozaic

Instalatii

-electrice: da

-sanitare: da

-incalzire si ventilatii: nu

-altele: nu
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4. C15 c46 Dispensar medical

NR. Inventar: 100057

Date constructive

Arie construita (mp): 177

Regim de inaltime: tip P+E

An PIF: 1998

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - satisfacatoare
-infrastructura: Fundatii continue din beton
-suprastructura: Beton armat

-acoperis: Sarpanta din lemn cu invelitoare din tigla
-inchideri si compartimentari: caramida

-finisaj interior/exterior: Tencuieli driscuite, zugraveli cu var, tamplarie metalica
-pardoseli: beton, mozaic

Instalatii

-electrice: da

-sanitare; da

-incalzire si ventilatii: nu

-altele: nu
e
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5. C8 c47 Statie de salvare miniera

NR. Inventar: 100007

Date constructive

Arie construita (mp): 374

Regim de inaltime: tip D+P

An PIE: 1937

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - nesatisfacatoare
-infrastructura: Fundatii continue din beton
-suprastructura: Beton armat

-acoperis: Sarpanta din lemn cu invelitoare din tigla
-inchideri si compartimentari: caramida

-finisaj interior/exterior: Tencuieli driscuite, zugraveli cu var, tamplarie metalica
-pardoseli: beton, mozaic

Instalatii

-electrice: da

~sanitare: da

-incalzire si ventilatii: nu

-altele: nu



38 S5.C. OU;&NTUM EVALUARI S.R.L. DEVA _J20/525/2010, CUI RO27141320, tel.
0254-231680, fax 0254-231680, e-mail ; quantum_ro @yahoo.com

6. C38 ¢92 Pasaj trecere CEN

NR. Inventar: 10115

Date constructive

Arie construita {(mp): 7

Regim de inaltime:

An PIF: inainte de anul 1990

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - satisfacatoare

Descriere structurala:  Fundatii din beton armat, I pilon din beton armat care sustine Estacada peste calca
ferata cu lungime de 38 m, pasarela metalica cu planseu din beton armat

-suprastructura: Beton armat
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7. €37 ¢95 Pasarela (Culoar banda transportoare)

Date constructive

Arie construita (mp): 7

Regim de inaltime:

An PIF: inainte de anul 1990

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: -ne satisfacatoare

Descriere structurala:  Fundatii din beton armat 1 pilon cu stalp metalic care sustine pasarela metalica
sustinuta de stalpul metallic si constructiile intre care face legatura. Inchideri perimetrale din boltari din
beton armat, panseu din beton armat,invelitoare bitumioasa, lungimea 227 m

-suptrastructura; i

8. (37 ¢96 Pasarela (Baie Put Centru)

NR. Inventar: 10054

Date constructive

Arie construita (mp): 7

Regim de inaltime:

An PIF: inainte de anul 1990

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - nesatisfacatoare

Descriere structurala: Fundatii din beton armat piloni, cu stalpi din beton armat care sustine
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pasarela care face legatura intre constructii. Inchideri perimetrale din boltari din beton armat,
panseu din beton armat,invelitoare bitumioasa, lungimea 227 m
-suprastructura: Beton armat

9. (13 c39 Ciadire Sortare Claubare

NR. Inventar: 10501

Date constructive

Arie construita (mp): 1087

Regim de inaltime: tip P, P+...E

An PIF: -

DESCRIERE Constructii. Stare tehica; - nesatisfacatoare
-infrastructura:Fundatii continue din beton
-suprastructura: stalpi si grinzi din beton armat

~acoperis: terasa hidroizolata

-inchideri si compartimentari: caramida

-finisaj interior/exterior: Tencuieli driscuite, tamplarie metalica
-pardoseli: beton

Instalatii

-electrice: da

-sanitare: nu
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-incalzire si ventilatii; nu
-altele: nu

10. C28 c85 Magazie Pod rulant

NR. Inventar: 10131

Date constructive

Arie construita (mp): 774

Regim de inaltime: tip P -deschisa

An PIF: inainte de 1990

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - nesatisfacatoare
-infrastructura: Fundatii tip pahar

-suprastructura: stalpi din beton armat

-acoperis: fara

-inchideri si compartimentari: fara, grinzi de legatura din beton armat
-finisaj interior/exterior: -

Instalatii

-electrice: nu
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11. C32 ¢56 Magazie Materiale

NR. Inventar: 100006

Date constructive

Arie construita (mp): 660, desfasurata 1420

Regim de inaltime: tip D+P+E

An PIF: inainte de 1990

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - nesatisfacatoare
-infrastructura:Fundatii din piatra si beton armat
~suprastructura: Beton armat

-acoperis: Sarpanta cu invelitoare din azbociment
-inchideri si compartimentari: caramida

-finisaj interior/exterior: Tencuieli driscuite, zugraveli cu var, tamplarie metalica si lemn
-pardoseli: beton,

Instalatii

-electrice: nu

-ganitare: nu

-incalzire si ventilatii: nu

-altele: nu
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12. C10 c20 Statie compresoare noi
NR. Inventar: 10525

Date constructive

Arie construita {mp): 460

Regim de inaltime: tip P

An PIF: 2006

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - buna
-infrastructura: Fundatii continue din beton
-suprastructura: Beton armat

-acoperis: Sarpanta cu invelitoare din tabla
-inchideri si compartimentari: bea

-finisaj interior/exterior: Tencuieli driscuite, zugraveli cu var, tamplarie metalica
-pardoseli: beton,

Instalatii

-electrice: da

-sanitare: nu

-incalzire si ventilatii: nu

-altele: nu
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13. C39 ¢90 Estacada

NR. Inventar: 10168

Date constructive

Arie construita (mp): 8
Regim de inaltime:

An PIF: inainte de anul 1990
DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - nesatisfacatoare

Descriere structurala: Fundatii din beton armat 2 piloni din beton armat care sustin Estacada din
structura metalica peste calea ferata,
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e

0254-231680, fax
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14. C5 ¢21 Statie ventilatoare
NR. Inventar: 10484

Date constructive

Arie construita (mp): 415

Regim de inaltime: tip P

An PIF: 2001

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - nesatisfacatoare
-infrastructura:Fundatii continue din beton, planseu din beton armat
-suprastructura: Beton armat

-acoperis: terasa hidroizolata

-inchideri si compartimentari; caramida

-finisaj interiot/exterior: Tencuieli driscuite, zugraveli cu var, tamplarie metalica
-pardoseli: beton,

Instalatii

-clectrice: da

-sanitare: nu

-incalzire si ventilatii: nu

-altele: nu
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15, C29 ¢70 Put nou cu schip

NR. Inventar: 10339

Date constructive

Arie construita (mp): 200

Regim de inaltime;

An PIF: constructie inceputa in anul 1897, pus in functiune in 2000
DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - satisfacatoare
-infrastructura: Fundatii continue din beton, platforma betonata
-suprastructura: Beton armat si structura metalica deschisa
-acoperis: partial terasa hidroizolata

-inchideri si compartimentari: beton

-finisaj interior/exterior: partial tencuieli driscuite, tamplarie metalica
-pardoseli: beton

Instalatii

-electrice: da

-sanitare: nu

-incalzire si ventilatii: nu

-altele: nu
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16. C21 ¢23 Casa masini
NR. Inventar: 10481

Date constructive

Arie construita (mp): 360

Regim de inaltime: tip P

An PIF: 1987

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - satisfacatoare
-infrastructura: Fundatii continue din beton
-suprastructura: Beton armat

-acoperis: Sarpanta metalica cu invelitoare din tabla
-inchideri si compartimentari: bea

~finisaj interior/exterior: Tencuieli driscuite, tamplaric metalica
-pardoseli: beton,

Instalatii

-electrice: da

-sanitare: nu

-incalzire si ventilatii: nu

-altele: nu
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A

17. C26 ¢10 TD4
NR. Inventar: 10524

Date constructive

Arie construita (mp): 379

Regim de inaltime: tip P

An PIF: inainte de 1990

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - nesatisfacatoare
-infrastructura; Fundatii continue din beton
-suprastructura: Beton armat

-acoperis: Sarpanta cu invelitoare din azbociment
-inchideri si compartimentari: caramida

-finisaj interior/exterior: Tencuieli driscuite, zugraveli cu var, tamplarie metalica
-pardoseli: beton

Instalatii

-clectrice: da

-sanitare; nu

-incalzire si ventilatii: nu

-altele: nu
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18, C6 ¢57 Cladire compresoare vechi

NR. Inventar: 10028

Date constructive

Arie construita (mp): 887

Regim de inaltime: tip P

An PIF: inainte de 1990

DESCRIERE Constructii, Stare tehica: - nesatisfacatoare
-infrastructura: Fundatii continue din beton
-suprastructura: caramida

-acoperis: Sarpanta metalica cu invelitoare din tabla
-inchideri si compartimentari: caramida

-finisaj interior/exterior: Tencuieli driscuite, zugraveli cu var, tamplarie metalica
-pardoseli: beton

Instalatii

-electrice: nu

-sanitare: nu
-incalzire si ventilatii: nu
-altele: nu
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19. C33 c60 Siloz

NR. Inventar: 10490

Date constructive

Arie construita {mp): 233

Regim de inaltime: tip P

An PIF: inainte de 1990

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - nesatisfacatoare
-infrastructura: Fundatii tip pahar cu stalpi din beton armat
-suprastructura: grinzi din beton armat

-acoperis: tip bolta tin beton cu hidroizolatie

-inchideri si compartimentari: caramida

-finisaj interior/exterior: Tencuieli driscuite,
-pardoseli/planseu: beton

Instalatii

-electrice: nu

-sanitare; nu

-incalzire si ventilatii: nu

-altele: nu
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20. C12 ¢31 Ateliere mecanice

NR. Inventar: 100003

Date constructive

Arie construita (mp): 624

Regim de inaltime: tip P

An PIF: 1984

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - nesatisfacatoare
~infrastructura: Fundatii continue din beton
-suprastructura: caramida

-acoperis: Sarpanta din lemn cu invelitoare din tigla
-inchideri si compartimentari: caramida

-finisaj interior/exterior: Tencuieli driscuite, zugraveli cu var, tamplarie metalica si lemn
-pardoseli: beton

Instalatii

~electrice; nu

-sanitare: nu

-incalzire si ventilatii: nu

-altele: nu
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21. C20 ¢73 Put centru hala circuit

NR. Inventar: 10030

Date constructive

Arie construita {(mp): 2232

Regim de inaltime: tip P

An PIF: inainte de 1990

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - nesatisfacatoare
-infrastructura: Fundatii continue din beton
-suprastructura: beton armat

-acoperis: Sarpanta metalica cu invelitoare din tabla
-inchideri si compartimentari: beton

-finisaj inferior/exterior: -

-pardoseli: beton

Instalatii

-electrice: nu

~ganitare: nu

-incalzire si ventilatii: nu
~altele: nn




.
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22. C31 c69 Put centru turnul putului

NR. Inventar: 10019

Date constructive

Arie construita (mp): 250, inaltimea 49,39m

Regim de inaltime: tip P

An PIF: 1938

DESCRIERE Constructii, Stare tehica: - satisfacatoare
-infrastructura: Fundatii continue din beton, platforma din beton armat
-suprastructura: beton armat '
-acoperis: terasa

-inchideri si compartimentari: beon armat

-finisaj interior/exterior: Tencuieli driscuite,

-pardoseli: beton

Instalatii

-electrice: da

-sanitare: nu

-incalzire si ventilatii: nu

-altele: nu




33 S.C. QUANTUM EVALUARI S.R.L. DEVA  J20/525/2010, CUI RO27141320, tel.

0254-231680. fax 0254-231680, e-mail : quantum ro @yahoo.com

23, C22 c15 Tablou de distributie TD6

NR. Inventar: 10292

Date constructive

Arie construita (mp): 241

Regim de inaltime: tip P

An PIF: 1976

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - satisfacatoare
-infrastructura: Fundatii continue din beton
~suprastructura: caramida

-acoperis: Sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla
-inchidert si compartimentari: caramida

-finisaj interior/exterior: caramida aparenta, tamplarie metalica
-pardoseli: beton

Instalatii

-electrice: da

-sanitare: da

-incalzire si ventilatii: nu

-altele: nu
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24. C34 c68 Turn put vechi(inclusiv casa masinii)
NR. Inventar: 10230, 10008

Date constructive

Arie construita (mp): 168, desfasurata 1848

Regim de inaltime: 11 niveluri

An PIF: 1976

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - satisfacatoare
-infrastructura:Fundatii continue din beton
-suprastructura: cu diafragme si cadre din beton armat
-acoperis: terasa

-inchideri si compartimentari: beton armat

-finisaj interior/exterior: tencuieli

-pardoseli: beton

Instalatii

~electrice: da

-sanitare; hu
~incalzire si ventilatii: nu
-altele: nu
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25. C35 ¢59 Magazie

NR. Inventar: -

Date constructive

Arie construita (mp): 17

Regim de inaltime:

An PTF; 1990

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - nesatisfacatoare - demolata integral

26. C36 ¢89 Statie funicular pornire

NR. Inventar: 10500

Date constructive

Arie construita (mp): 459, desfasurata 918

Regim de inaltime: P, P+E

An PIF: inainte de 1990

DESCRIERE Constructii, Stare tehica: - nesatisfacatoare
-infrastructura:  Fundatie din beton armat
-suprastructura: cadre si diafrgme din beton armat
~planseu din beton armat

-inchideri si compartimentari: caramida

-finisaj interior/exterior: -

-pardoseli: beton

Instalatii

-electrice: nu

-sanitare: nu

-incalzire si ventilatii: mu

-altele:
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27, C30 ¢5 Cabina poarta

NR. Inventar; 100011

Date constructive

Arie construita (mp): 16

Regim de inaltime: P

An PIF: inainte de 1990

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - satisfacatoare
-infrastructura:Fundatie din beton armat
-suprastructura: posrtanta caramida

-acoperis tip sarpanta din lemn cu invelitoare din tigla
-finisaj interior/exterior: - tencuieli zugravite
-pardoseli: beton

Instalatii

-electrice: da

-sanitare: nu

-incalzire 81 ventilatii: nu

-altele: nu
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i |
r 706287 [ii4

4 2,696 or
i& 66.776" 0¥
i

r 1332.5037 0

: g7

a7

-
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FISA NR, 4 - Sediy Administrativ

" Ha

¥

1 2 T=8x6

B BCLVEST | Stuoiura pe Zldarie portanta cu ’ mo Ad 1606 | o047 7 1513.786,02 15127867 a8
stalpisar din beton armet cladire
vache induslriala P+2E
(vestiare+birouri); inchideri s|
campartimentar! din zidarie; acaperis
. Jdnlablaplnavopsta : L S U IO IS
8 | "FNCLVEST |Finisaje interioare cladire veche ’ mpAd |8, 1508 | 107873 1624367387 10000 [ 16245671
industrlala P+2E (vestlare+birour]) -
zugraveli, faianta, gresle, tarplarie
PVGougeamtermopan -
10 BLCLVEST ! hstalatil electrice cladire veche : moAd | 8 | 1508
b L. .. {idusirisla P+2E (vestaretbirour) e [ R
1 SACLVEST | bstalati saniare cladira vache g Ad s i 1508 | 2042 44,306,627 100,00
) .. |ndustliels PH2E (vestlresbiowr) | D N
12 ICLVEST | hstalatii bealzire cladire veche mpAd |8 150G
[indusliiala P+2E {vestiaretbirourl) |

TOTAL FisA

8

a8

56

o

44307 o 5 | 7e

0Bl T io5e4s000 10800 ¥ wsedsl T of x| as

N T adAnE|T T T Tamdr
FISA NR. 5 « Dispensar medical
e 2 i

- ) o AEREY
2 3 | 71esxs [ 9=7x8/100
I sare tabla Zincata N e T Be.447,730 100,00 86,148
|}, Y RO SR ... S SN SRV RO B
E 14 ZBCA2467  |hchlder perimetrale din zldarke din mp Ad 8 iy 182,28f 64,527,12 30
; BCA cu grosimes de 24 cmia cladire :
} cu siructura pe cadre din beton armat
| H :
[ 165 | COMPBCAZ Compartimentariinteribars dnBCAsl | | mpAd 5 B 80,807 T 28803200 10000 “28.803( I - 31
! . :zidarls caramida cu grosimea de 20 ;
[ I SR R AR [EN U e . . i N
16 FOBFS ; mpAd s ¢ w4 1,308,817 463.318747 fo000 | 463.319] of 1 ;3
E sovor v pe suport textil {(sau i
| tamplaris AYC cu geam termapan s| |
H parchet laminat), falanta la bals si i | \
‘ busatarle, fatade tencuite (tencuiali tip: i i
[ } SCAGRES  |Suara oblsnuita treple gresis, parapet bbue s . 1 7 3stesE] 3819587 100,00 [ of 1 ‘ 35
: fermn | \ ! i : |
P18 7 ELNER  inaislat] sleirice e luminat, prize TompAd | 8 dse T 147ef 40835660 10000 | of 1 ‘ 3 |
D __ . menofazals, irasee curentisabi [ ... Lo I b A
19 | NGCONY  |healzire cu convectoradialoare | moAd | 8 1 a4 [ 122,40 43329807 10000 [ of 1 e
I 20 | OHNOX  |Chluveta inox + baterls amestec {de ' vansamblu 8 1 6 7 14a#[  sesn4e’ 10000 of 1+ | &7
! . |esliste superioara) 3 I , L
o2 LAVWG  LavaarsWG i ;’ Bue s i i’ 1.565,83" 5.253,32? 10000 | of z pE0 !
D E | ISCADREVE [hfréstrictiia fara subsol - fundati Pmphe | 81 w7 T w42 e 10000 T of 2 @4 -
kolate sub stalpi sl grinzl ds ¢,50 x ; : ; ;
! 1,20 mla zidurile de Inchldere, grad ; ! i I
! 23 ' SSCADREB-E! |Suprasfructura pe cadre din belen CmpAd TS 0 s T 549,647 184572560 10000 [ 194.5737 of 3 | 24!
. carmet olaire PHE - exchusiv Inchider! 'suprastruc I | : ! ! 3
. 1l compartimentari; castul cuprinde s| | tuwa : | : | .
i |casturils pentru 19 mp de bafsoans ! : ! ; .
! j{fara a lnfluanta marimea 8¢ sl a ; ! ! i : ; i
i :8C0) sl costurlle pentru o scara de i ! t ; i
; ‘80005 |3 ete] in 2 rampe si un podest . i !
i i i i ;
" TOTAL FIsA ! ! 10314920 7 qoatas2” o
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b

7
®
=

30

2

TG

"FOBFS

* NCColY
LAVWE

hvelioare tgla profilata ceramica pe |
sarpanta din lorm ecarlsa; include s/ ;
costul [shaaburilor sl burlaneler din
lablazincata o
Fin'saj obisnuit fara scare; parsti
tenculli s| zugraviti, tamplarle faimn,
covor pye pa suiport textil (sau
tamplarie PYC cu geamtermopan si
parchet larrinat), faianta la baie sl
bucataris, fatads tencuite (tencuiel tip
sty
Instalatil slectrice de iluminat, prize

_ |monofszale, trasee curentisiabi |

healzire ou convectoradiatoars

Lavear + WG obisnits)

" FUBSTOT

Wfrasiructyra cu subsaliotal

6ZBCA24PFS

RISPREF

GPRECS

RIGFREC15

_|zidariei.

Zidarie BCA 24 em - Inclide
stalplsori, centura si placa din beton
armet realizata la partea superioaraa !

F 2 I
X - Stelpi prefabricati de belon armat
b x b x [ {cuprinde: procurare,

arfatura montaj, cofraje, placute
etalios inglokate, Iransport, monka])
%- Grinziprefabricste dinbeton
armat pracomprimat de & ml Lngime i
{ouprinde: cofrajs, armatura, sudurila
monta, haton monaliizare, fransport)

X~ Gtinzi prefabﬂcaté din belon :
armat preeorprimat de 15 ml lingime |
(cuprinde: cofraje, armatura, suduri la-
montg), beton monoltizare, transport) ‘

TOTAL FiSA

il

Struciura cladie parter (fare scara) - |

S
TOTAL FISA 1

M

3

my
acoperis

“mpAd

npAd |
"+ ansambly
g [
| subsal

moAd

bue

T

748
5o
374

FISANR, 6 - Statie salvare

7T

FISA NR. 7 - Magazie-pod rulant

5]
B
—_

,

il

348234

206 54

r

r

r

T=4x6 |
" 359364151
130881 978.989.88]
T gl

2240 9455520
1565,83] ‘3431 68

T U1567A8] 50624426

S7438) 214181z

T 2mEesy

7=5x6 f
£9.280,20{

62.682,12

.~

12413087

RRTTY

100,00

" 108,00
10000 |

100,00

=7
a0

g

1600

T

'
it

100,00

¥

100,00

A

X87100
369,354

" aregeof

5083
01555
EXE

se6241|

T arasfet

12413

144,375

""" 35 |
i of 1 3
i

[
of 1 [ a7
OJ 1| a7
01 |3
o‘ 177
a1 s ]
W -
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FISA NR. 8 - Magazie materiale

Indsx [ 1 2 2A 3 I r 5 % Tu5x6 | B 9=7xaf1on 0=7-9 [ 11 {12
- L AR SR VO ek P A

Struelura hala ndustriak cu stabl tro Ad
prefabricatl din baton armat cu H=6 m,
ou 1 deschidara da 12 m- includs
fundatll, stalpi, grinzl lehgliudinale s1
pardossala din baton marea

superloara R
i 35 | 126GPRECHTS |Acoperls ougrinziprecomprinatede ;  npacop | N ¢ 600 f  7ag24f  4sldadoof 10000 7 7 Taddm T T or 2 | e
‘ 12 m+ gheson + hidroizalatie + i H !

o tgrmolzolatle de & cmgrosime . - i o . o . o . o i ]

36 | CARA2AGH10 [inchidere parimetraia cu H = 10 m din mopereta| N ¢ 508 [ 359,007 211674127 10000 F 2116747 of 2 ]
caramida de 24 cm grosime, finisala
intarlor sl exterlor cu gaary pavapsiul
dIn zidarle are alimsa de 1 m s/ este
finlsal la exterier cu tenculsl fp strop
iar Ia Interior e tancuit sl zugravit

g0 T ALY 438.282,06( 160,00 48,2007 a

kY FNIHALA |Finlsaj interlor hala {tenculeli si spoisii T meAd N ] B0 M dede2f 110.852,00 100,00 10983 of 2 |1
la perstii de compartimentare si spolsli hala i

la elementele prafzbricale ale ‘
acapefisuill) i o b H T i

38 | ELHALAC  instalatielctrice hala 22083 0 mphad | R soo | Te541F 7 30086000 0000 36,086 or 27| A

N
|
ag MNYTZ yweltoars tabla zincata pe sarpanta mp N 864 [ 311437 26.007,55; 100,00 26,908 ni’ 1 35
din [ern ecarlsat; include sl castul acoperis I
Jgheaburilor sT bunanetor din tebla

zlhcate
40 FOBFS Finisa] oblsnuit fara scars: persti mpAd N (L 130881] 1g8.4e6.84 10000 F 188,468 o|’ 1 35

tencuitl si zugravitl, tamplatie lemn,
covor pye pe supart texlll {say
tarmplarie PYC cu geam termopan si
parchet laminat), falanta la bale si
bucalaris, fatade lenculte {lanculs lip
ol istrop) R . o . 1 .
41 SCAGRES | Soara oblsnulla frepls aresls, parapet» bug N i f 3.&19.58( ag1a58] 1000 [ 38201

| {

;

42 "BLNGR  |wstalelil slectrice de Iumina, prizs mpAd Noodad T 1"1'&'?9" 16529,767 10000 7 16530f
| ... . jmenofazats, trasee curentl skabi P R . . o
43 INCEONY healzire ou conveclurad\atoare i t mpAd NTL i 122, 4U| 1?.625,Bui’ o000 [
Tad LAVWC  levosr+WCloblsnule) 0 Tiemsambli N, 1 [ s 1686,83[ fo000 |
i 45 FOBSVA  [Fundalle bston simol 040 % 1.00m | Aczoma ! N 72 362,63 26108367 o000 T
j | fara
: : . o ! . {osubsel |1
46 | BZBCAZ4PS  Structura cladie parter {cu scara) - | | phd N 2 ;’ 3, 1| 63454320 10000 T 63454
Zidaris BCA 24 cm - Includa : : ! ‘
stalplsorfi, centura sl placa din beton : i
armal realizata la partea suparloara a | i ‘
zidariel, 8 scara din bston armat cu
.. 'podestintermediar |
47 | 6ZBCA24FFS |Struclura cladie eta] (#ara scara) - !
i Zklarle BGA 24 o Inchuda i \
} ‘stelpiseril, centura sipleca din beton I i
; ‘armat realizata Ia pertza superoara e | ! !
Ml ' [ ; ‘; !
i TOTAL FiSA j ; ; ! 1.616.964;

=
~
w
~

1
I
i
i
‘
\
rpAd N T 574,38 413553( 1000 T 41,355

T Asteeedf o]

;Note: i

i - Cost unitar de nou -thiexafslé_oréciat, fara TVA ["cél.b‘) aste calcult pe haz casturiar do Mét'eﬁa-h Manbﬁé%é.Traﬁéﬁb'r_l éi“util'a'jé, Ooé%.ref:é';frt.—dév'i'z ariah:h:c, Coef chell.ndrecte dn céfatng.iaf rezulalil aste ‘
!indexal cuindicele de actualizare aferent datel evaluarli sl corectat u cnefp 1 disL ransp sl menopara, apol din rezultat se deduce TVA aferanta indicllor de actualizare valabiila data evallarii
' 'gurs'a' informatie: 1 ="CHCR Crazidentals’: 2 “CI-CRC\nduslrlale comgrcizle s agnco\e canstrucli spemé!e" 32°CHCR Claci] cu shructur pe cadre, anexe gospndaresu shuctr MTsi gl consruc speclale“4'

i« "Metoda costurilor segregate” / ROVAL, 5 - "CONSTRUCTI - sisteme 5i subsisteme constructive” - Exitura ROVAL, 6 - "Centrall sofiens” autor Schiopu C, 7 - COSTUR| DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DENLOCURE
OLAD\RI DEBROURISH CLADRI COMERCHLE - Edtura ROVAL 2020, autor Comall Schioou

Crea nuap\lcaia ¢ Kost Plus (mdiciZO?.O 2021) www kesturixo - prngram|nreg|slrat in Reg\stru\ National &l programelor penru Caloulator
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0254-231680, fax 4254-231680, e-mail : quantum ro @yahoo.com

Comparabila 1
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/hunedoara/ vulcan/teren-constructii-de-vanzare-
XALIO301F?lista=7747657&listing=} &imoidviz=198622 8362

Vanzare tefen Vulcan_OMY Petrom
Vulcan - Vezi hartd Azrualzat in B0 20

87.400 EUR «1va

Anunt pubbicat de:

@ o gy, Pty ADMINISTRATOR
CMV PETROM
Sahvesrd
0372.160.927

{1 Contact prin WhaisApp

Pentru o identificare Ugoars connicd id-u
anuntuui XALIOIOH, de pe Imcbiiarg so

% .
Erngii

Ag dlori s8 primase mai multe
informatii despre propristatea
bt pe e imoksiliars rofarmant/ XAl

Baritiu, rie 2, id Bunecdoara.

A ETETRR IN CZUE VaREAT tereniu gatre

1Y

Pret de vanzare: 87400 EURO + Tve 19% [se aphea taxar

o persaans wirdics platitozrs de TVA)

g

Beneficiaza de toate utilitatile la limita proprietatii. Utilitati A, E, C,G
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Comparabila 2
https.//www.imoradar?4.ro/anunturi/ 7000-mp-teren-vanzare-petrosani-hunedoara-34776257

[# Distribuie

(725651787

Chat WhatsApp »

5.000 € ot

Teren de vanzare Beatiais o pobluits
Detalii

Pl me; (BAYE " Suprtals Gl 7000 mF
Clasificare beren: tntravilan  Tip teTenun Consfnacti
Descriere

Vand fefen intravilan éﬁprﬁfala_de FU09 i1 padrati zona Datariesti strada Funiculanili Petrosant
dium aslalial, dandlizare aps, clrénf ieren e aflalanga sirads posiilitals ds consiucti
diverse . Tergrng estadrept Pretul sie i euro 45000 d8 sinh hepeciabi No se parcelsazs. sau
mesa)

Proprietate afectata de LEA cca 1000 mp, utilitati E, A, C
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0254-231680, fax 0254-231680, e-mail : quantum_ro @yahoo.com

Comparabila 3

hitps://www.imoradar24 ro/anunturi/1 2203 -mp-teren-vanzare-petrosani-hunedoara-34516854

Aoaza » Huriedoara + Peffasani ~ Vand teran iniravitan Petrosant, Zona Salatnic.

Vandtersi intravildn Petrosaiil, zona
‘Satatruc

Detali
Priat I BE ‘Bupeatafi Wi
Clanificars teren: Infravilar  Tip feremun
Desciiere

[# Distribiia

oan
Fara Comisiaun

DF2ET76044

{5} Chat Whatsdp »

¥ funi En urm

Spsecat b problemy

12203 |

Conslrucli

Vi teren nlravilan 12200 mp in zona Sgia’;‘mc din Pefrosani, foate atldle a2, iibér de sarei,

acbes din 2 pari, se puals parcals, defali fa Igiefon

Utilitati E, A, C
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0254-231680, fax 0254-231680., e-mail : quantum_ro @yahoo.com

Comparabila 4

hitps://www.imoradar24 ro/anunturi/13000-mp-teren-vanzare-petrila-35224565

12 zile in uernd

Teren de vanzare Beszaszd o problemd
Detali l -

: . |

Pret / m= _ BE. Suprafali utila . 13000 ¢

* {asificars teran: Infravilan  Tip terenon Canstructii }

Descriere :

Vénd feren avand o suprafatd de 12.000 mp i1 zona Lunca Flot { Is $Mm de Cabana Lunsa
Florii). Pretabil penfru pensiuni, holeluri, efc. Aproape de viitoarea zond luristicd Sureanu.

Alte oferte informative
TEREN SIMILAR CALAN in ZONA FOSTUL COMBINAT
https://www.olx.ro/d/oferta/pasune-agricol-20ha-1-m2-IDeGPCx.him1 ?isPrevi

[# Disuibuie

Adi
Fara Comisicn

0732060604

{€) Chat whatsapn =

ewActive=0&sliderIndex=0

Manhzetar

AR PR drsrean] aln aessiut vinzlear

Axvidral ROTar
Pt e e 1007

T T

Lmz 153 AEf

Lwalizare

Cakan,
HIBIEN

BEAITE 7880
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0254-231680, fax 0254-231680, e-mail : quantum_ro @yahoo.com

Pastat 12 mai 262) v,

Pasune / agricol 20HA 1€/m2

1 € Pretul e neqociabil

[ PrOMOVEAZA (O REACTUALIZEAZA

{ Parsoana fizica H Extravilan / infravilan: Intravilan ” Suprafata utila: 200 0H) m?

Descriere

Teren categeria de folosinta curt constructi, fizic este pasune, s¢ poate ransforma in teren agricol.

Masursti distanta:

Dafi cfc pe nettd centry 2 208004 linig is oale

Distanta fotaid: 580,07 m {1.503,11 1)
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Suprafata inferioara cu E-(;lstrLlctii
https://www,publi24. ro/anunturi/imobiliare/de-vanzar e/terenuu/tel en-intravilan/anunt/vand-
r teren/7b01f6d7071616557.himl

ﬂ'“b f‘"’*&e«.f’ﬁ § Cofszizay B8 Mrsax @ Ralsnan W Fayoun
ENRHELTINTT R
£

Vant bepsn 2 BUR

§orlmekae s B Weo Ox i

heza|

* alpgrates

By by ey

ToRtTin0® RLNHS P
PN iy i 30
¢ Specificatii
P
[
Suprafata terenului 16500,8 m2 . Front stradal B5O0
[ Q Cod de identificars of

Descriere imohiliare
wand teren intravilan 10.830 mp in Lupen:, {3 8 k) de slatiunea Stesja., suprafata totzla: 10606, Front stradal: B5

Vez! detslii pa www.romimn ro

h& si/fwww.publi24. ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-com-
yladimir-sat-andreesti-judet-gorj-11-000-m2/78086676706b6151 html

Forilid A, ¥ TEREAYE TEuEne T ORI L TENT R L]

Wanid Leran snirevilan, com sy, sal adiroesh, judnd o0, 2 EUR
i 11 200 m?
i F oo aadwse: B onerulau

e sy

s i

®ra ey
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0254-231680. fax 0254-231680, e-mail : quantum_ro @yahoo.com

Speciicatl]

Bupratita targnubyi 10000 md

‘Dscrlers Imdbiliaré

Froat siradal

#hn0

“Teren intravilan DM 2, fronts sttagat 80 m, s#ustin pom. \a'iadml* samndreestl bt Gor. ou pegibiitate de facosdare Ja retéavs de gaz, sTent,
3pa, cable . pratatil ;}anlru corsinictiz, sere; farma say arabil, Torenyt sosis siteat 3 6 distanta de 1.5 km de para Bibest, susea asfaltsla.,

Buprafata foltata: 1088, Front stradat: H0

hitps://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-2 1 -000-mp-2-ha-hale-tg-

E s tems Todrm B o bpi

carbunesti-sat—poiogeni-gori/?’bo 1 6475786a625_e.h1'ml

rurmz-ﬂzmgnegzulm Potanlh, bpcisalinsg] sl p.uﬂ[}s‘m geh g E

L]

mlpmaimml 1

0000

Spechicatil
‘Suprafeta lerenaluf 21000,5 a2 Apecept schimburi
Latime sirum acees [ Dastinatie

Utiftakl yenersle Aps Curent Fifgzic Curenl

L3

Descriere Imobiliare

Hlte caracteristic

-ga

Cornersial

Teren imprapryit, Gpon. ..

WANDIMNCHIRIEZ teren in suprafaa de 21,000 mg 2.1 bal, in oo, Fajegeni ta 1 xm de Tg-Gargunest), jud. Gon, mpregnuitdee drum de 3sces 1z DN

574 Carbunesli- TQ-JIU sl aprax, 109w, ve sare sunl smplagsia;

= halg de 350 {11/80m} inchisa si zeoparita, imzeFle in dous. fongitudingy, 230V =pa cunrk-ua,

- o hatads EDImp(10/89m ], 6o 8 camera . capal, nazeopatibe/dear zidile)
- 0 sugrsizts de 300mp{10/30m) Keipnats =i asoparta sartal, 100mp (10HEm

terenu! paate T inchiriat otal sau parkal, sar PRETUL EBTE NEGOSIABIL, 4 funeli=s de zeeasiz.

PRET INCHIRIERE: 2209 LEI negesishbit
FRET WANZARE: 3 EURO/p

ulbhitsti. 283V, apa curens ce la retea

petabii pt aproape orics fel da aciivitste

) Svent vaRini persoane fzios.

pt @ia informati va Fugam 23 sunst

FAU STHIMB CU APARTAMENTIE in TG-JILU, CRAIDVA BUCUREET:
. suprafata lotzia: 31000 Accepr sehimbur

Uititati:

Utilitatli Generate: Apa, Curent frifazic. Curent
Alte caracteristici:

Latime drwm acges: 5

Destinatie: Coreare’al

Alle caracteristicl: Terer impreinuir, Opostunitali de investitiz, Arcas suic, Sonstructae éamoizolia. La 50863
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-arabil-extravilan-35-000mp-3-5ha-langa-cristur-IDeUH9 htmI#508773adc3

dﬁ ﬂ'un lE HHIE e bl B mrt sl e D S e oo Bt
Teren arabil extravilan 35.000mp {2.5ha) langa Criztur AD 00D €
bR

[ BT Cwrpebaty 4o Ea

ST

AT

P T En Cistae
PR SIEEDEE N

"

y

Prezentars generala

Luprafata erac dner 35 000 mst

Descriere anunt’

Byepiia ol ARIL va proplss spne vhagare i iafen in s'upu-‘-j.s:é e 35,000 1 3. 5hit i ablt Exfeamilal i

Cafskir, Blae tesgl, ivdabu e asds by g, wheal ot fepma
4 ¥

aperfl, firres, o aute, fabicica, depooit ele Pealin ma

vighalll £nrt st i apends wakibard ASEL Lo ol NFG6213809,



S.C . QUANTUM EVALUARI S.R.L. DEVA _J20/525/2010, CUI RO27141320, tel.
. 0254-231680, fax 0254-231680, e-mail : quantum 10 @yahoo.com

B Oflclid de Cadastru gf publicitpte dmeblliari HUNEDOARA fr. corers i62r
' ) Blroul de Cadastry $1 Publicitace inghlilars Petrosant Ziva g
w- tups oL
! Anud ozl

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA St varfcars
S PENTRU INFORMARE EE Mﬂ

Carte Funciard Nr. 62504 Petrila

A. Partea |. Descrierea imohilulu;

TEREN Intravilan

Adrasa: Loc, Petrila, Str Minal, Nr. 2, jud, Hunedoara

g:l: .p:::lt:ma;gg:‘ Suprafata® (mp) Observatll / Refaringe
AL 62604 153.655 _
Constructil
Crt Nr ca;:hf:stral Adress Qbsarvatil / Referinte
I 525'0,,__(:1 Loc. PetHla, Sty Mmen, 1, 2, Tod. [ nveluril & caREtults Ta sal:9308 mpr B, Coneng
) Hutiedoara scafesuraleddis mp: Clading Administratliva, famperie sl
bale, pe frdatie din beton armat, perat! din Caranida,|

LBEOBALIS cy tnvelttonre din tabla dificats In_anw! 1953,

ALZ 62504-C2 Loc. Petiila, Ste Mgl fr. 2 g, Nr. nivelidd; € construlta Ta gel:15 My 5. tonstryita
' Hunedosra desfasurata: 1504 mp;  Sedly administrativ, birourl, pe
lundalie dit heton, perell din caramida of Aacopans cu

o - Invelitanre din tabla s} i _!%L_g_difi?;&ba Ip_enut 1944, |
AL3 82504.c3 Lac. Pelellg; 517 Winal, W, 2. Jud, {hir. nivelUril 5, Construits 8 20203 M, Ming Scoald,
* " Hunedoara constructla pe fundatte din plabis 51 beton, peret din

boltarh, BCA st baton, acopens ou invollbaare din eternita,
erfiemts Tn snul Y890, ([Sobil dagradat

Ald | 62504.C4 Lot. Fatrild, Bt Ml Nr. 2, Jod: T, NREl S congmiita Ta sola06 mp; fcola da
* Hurnedoara calificare g Statia de dispecerizare pr fundatis din beton,
purr?tl din cardrla 5t n‘copergf';u fn?ill:em ¥in elernitn,

. U .. . . Jediflcats s ann 1889 fimob radat
ALS 62504.05 EhE Peliila, By Minet, fr T, il TR, nieltli; 5, constraits 13 s0T4] mp: Construetle din

Huredoara baton armat st dlderie din caramida, GVR, cu scoperis ¥n
terasa din betun armat, edificata In anut 2007 - Statie
v:entimt?am cenla, imobit faga certificat de parformants

Srnatice
Loc. PEYF e, Sir iR, fIr. 2 Tud, 1S to Niia T 5oRERT Mp:  COTBID & i€ Refdate an
Hunedosra befan armnt, perall din earamide, Btoperts ¢t invelltoare
din - tabls, edificets telite de anul 950 - Statie
compresears Contry,
knabll fara certificst de performanta energetica, CLASAT

ALS G056

[ CAMONUMENT 15raRIc.
AL7T SISHICT Lac, Pelifa, Sir Mingl, N, 2 4ud TN Rivelom T § B BT T mp; 8. COnStruma|
b Hunedoeara dostasurala: 36 mp; Slatle unghiulars, pe fundstle din

batan, paret dn caramide-st acopers ip tarasa tin beton,

armat, edificats ing Inlg %ﬂ ?nui 19890,
AL.g B2504-CH Loc. Petrila, St Winel, Tr. 2 T8 {Nr- 1 velunt:a; 5. constiite 1n 50374 mp; CANEIAICHS pe
) Hungdoara fundilia din beton, paredl din ceramida, acopers gu

invelitodra din tigls, edificats I anal 1937 - Stalla de

salvere, imobll fata certificat de !gemsﬁnanta eierggtica,
ALY £2504-09 Loc. Petrila, 56 Mngl Wr N T AT Bivelurfil: S constits Ts sol: 36 mr: Gl gater noli,

Hunadoara pe fundstle din baton, Structora metaflea s Boopers LU,
Invelltozre din talla, edifieata In znul 1886, Imobll fira

] ) cortifient de parformantn: crgetica, .
AL10|  B2504-Cio woc. Patrile, Bt Ming, Nr. 3; Judl. Nr. rivelia; 8, mnsaﬁ-ﬁliu ia s0l480 mp; Construchs [=]
’ ” Hunedoara fundatle din beton, parahl bin betan arinal sl structurs pa

stalpl metalicl s Beoperis cu Inveliteare din tabla,
edifleate in anul 2006 . Tompresoarg nal,  Ishjl fara

certificat de Fer_furmanta rostiea. !
ALLTT  GIS04CTT Loc, Pefrita, St RAme, N7 Jud S constElTe T BT +3 Mp; Constructhe fie fingale om
" Hunedoara haton, structurg pe stepli metallc, acoperls cu invelitoare

dit eternite, edificatn inaite de anul L9S0 - Stale
wnghlulara.  imabil farn cerlificat de  performanta
enorgokics, |

22;,», /o §
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#K1,35

Peredt in

Hinedoars

riifleac

o e Let, Pelris, Str Mlmed, i, F, I, . COpry
ALY BaB0Ar14 Hunedoara
bermolzole
. i
T e Lac, Pellis, St fma, W 2 M VRY, nive
ALLS B2504-21% Hunedssirg

Laoe, pﬂrl 8, S1r #in|

E s CEEEhE
ALLE| B2504-C16 anedy ol
- Lo, Pt B iR He IR
ALIY| desgnerr | o, W 27
port
‘ flat
AL3p 6250435 Loc. Pak i]ﬂx SEF o EN E-, .

Hunpdugrs

318 |  GEEO4-Cl Hunedoa s

Lac, 18, W Mo, WY 2, e

AE20  E2509-020 Huredoamg

sartlFipag
BACARILIIEN

Lo, Palifls, BE Fifmel Wi
Hunedfoars

AL2L 2804021 7, Vel

dhn beton

| Lot PR, Bt e 10 EX TN

ALZ2I  E2504-032 T

ALIB E2504.023 Hinggosrs din Biton

et alion,

. . BNt i
Loc, PeirE, &7 Wnel e, 7, Jezl 3 En'gim;.u

AL} BaROACI
[ Laratnida,

5 an G2sne.ray | CBE VTR, BEF WA N 3T

Loc. Btilie, Shr vimar e 2, JOi,

ALZEY  6R504.076 Huneadoars

Lo Paltifa, S mnE, WS Trd.

ALY Bas0a.Coy Minedoary

ik 19

A1LXB] 6250408 HUF g
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