ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA NR.150 din 7 iunie 2021
privind aprobarea Raportului de evaluare gi a valorii de piata in vederea
cumpararii de catre Judetul Hunedoara a imobilelor care formeaza ,,Ansamblul
Istoric Mina Petrila” aflata in proprietatea Societtii Nationale de inchideri de Mine
Valea Jiului S.A.

CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA;

Avand in vedere proiectul de hotarare nr.156/2021 initiat de presedintele
Consiliului Judetean Hunedoara, domnul Laurentiu Nistor, referatul de aprobare
nr.9503/2021, raportul de specialitate nr.9504/2021 al Serviciului administrarea
domeniului public si privat, agenti economici, monitorizarea serviciilor de utilitati publice
din cadrul aparatului de specialitate al consiliului judetean, avizul nr.393/2021 al Comisiei
de studii, prognoze economico-sociale, buget, finante, administrarea domeniului public si
privat al judetului, avizul nr.394/2021 al Comisiei privind organizarea, dezvoltarea
urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului, conservarea monumentelor

publice, respectarea drepturilor omului si a libertatilor cetatenesti;

Urmare a Hotararii Consiliului Judetean Hunedoara nr.62/2021 privind
aprobarea demararii procedurilor in vederea cumpararii de catre Judetul Hunedoara a
imobilelor care formeaza ,Ansamblul istoric Mina Petrila”;

Analizénd Raportul de evaluare nr.056/2021 intocmit de Quantum Evaluari
SRL Deva -membru corporativ ANEVAR, autorizatie nr. 0284, raport inregistrat la
registratura Consiliului Judetean Hunedoara sub nr. 9148/22.05.2021 avand ca obiect
stabilirea valorii de piatd pentru imobilele aferente Minei Petrila, aflate in proprietatea
Societatii Nationale de Inchideri de Mine Valea Jiului S.A.;

Tinand cont de prevederile art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016
privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 863 lit. a) din Legea nr. 287/2009,
republicata, privind Codul civil;

In baza prevederilor art.173 alin. (1) lit. c) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului

nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 182, precum si ale art.196 alin. (1) lit.a) din

Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1.- Se aproba Raportul de evaluare intocmit de SC Quantum Evaluari
SRL Deva- evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, prevazut in anexa nr. 1 la
prezenta hotarére, in vederea cumpararii de catre Judetul Hunedoara a imobilelor care
formeaza ,Ansamblul Istoric Mina Petrila”, aflate in proprietatea Societatii Nationale de



inchideri de Mine Valea Jiului S.A., imobile situate in Orasul Petrila, Strada Minei, nr.2,
Judetul Hunedoara.

Art. 2.(1) - Se aproba valoarea de piata de 487.341 euro echivalentul a
2.401.033 lei, stabilitd/estimata de evaluator pentru imobilele care formeaz& ,Ansamblul
Istoric Mina Petrila”, inscrise in C.F. nr. 62504-Petrila, avand datele de identificare,
prevazute in anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

(2)- Valoarea de piata aprobata potrivit alineatului (1), reprezintd pretul
maxim de referinta ce va sta la baza negocierii pentru stabilirea pretului de cumparare/de
achizitie al imobilelor.

(3)- Evaluatorul raspunde de realitatea si exactitatea datelor inscrise in
Raportul de evaluare, precum si de respectarea standardelor si procedurilor de stabilire a
valorii de piata.

Art. 3.(1)- In vederea cumpararii de cétre Judetul Hunedoara a imobilelor
care formeazd ,Ansamblul Istoric Mina Petrila’, se imputericeste presedintele
Consiliului Judetean Hunedoara s& numeasca, prin dispozitie, o comisie de negociere a
pretului de cumparare si a conditiilor de cumparare.

(2)- Din comisia de negociere prevazuta la alin. (1) vor face parte consilieri
judeteni, precum si personal din cadrul aparatului de specialitate al consiliului judetean.

(3)- La finalizarea activitatilor comisiei de negociere, aceasta va intocmi un
raport referitor la derularea negocierilor cu proprietarul si va propune Consiliului
Judetean Hunedoara, conditiile si pretul de cumparare.

(4)- Cumpararea imobilelor si pretul de cumparare al acestuia, vor fi
supuse aprobarii Consiliului Judetean Hunedoara.

Art. 4. Anexele nr. 1 sinr. 2 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 5. (1)- Prezenta se comunica: Institutiei Prefectului — Judetul
Hunedoara, Directiei Programe, Prognoze, Buget Finante, Serviciului Administrarea
Domeniului Public si Privat, Agenti Economici, Monitorizarea Serviciilor de Utilitaf]
Publice din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Hunedoara, prin grija
Serviciului administratie publica locald, relatii publice, din cadrul aparatului de specialitate
al Consiliului Judetean Hunedoara.

(2) Prezenta poate fi contestata in termenul si conditiile Legii nr.554/2004 a
contenciosului administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

PRESEDINTE, _ CONTRASEMNEAZA:
Laurentiu/Nistor ; D SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Daniel Dan




ANEXA nr. 1

la Hotararea Consiliului Judetean Hunedoara nr. _| EQ 12021

RAPORT DE EVALUARE
intocmit de SC Quantum Evaluari SRL Deva
in vederea cumpérérii de cétre Judetul Hunedoara a imobilelor care formeaza ,Ansamblul Istoric
Mina Petrila” aflaté in proprietatea Societétii Nationale de inchideri de Mine Valea Jiului S.A.

Prezenta anexa contine 100 file

PRESEDINTE, CONTRASEMNEAZA:
Laurentfu NISTOR, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
Daniel DAN
Tntocmit,

Haiduc Daniela
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* ANZVAR S

Bunul imobil evaluat: Proprietate imobiliara de tip constructii cu teren
MINA PETRILA

Adresa: Judetul Hunedoara, Petrila, Str. Minei, nr. 2

Proprietar: SNIMVJ S.A. - Sucursala MINA PETRILA

Client: CONSILIUL JUDETEAN HUEDOARA

Utilizator desemnat: CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA
Numar inregistrare Raport: 056/ 2021

Mai 2021

Raportul este confidential, avand circuit exclusiv intre partile citate. Este neautorizata orice alta utilizare, publicare integrala sau
fragmentata a lucrarnii, precum si orice citare in alte scopuri a datelor, numelor si informatiilor cuprinse, inclusiv valori. Intentia de
transmitere catre terti se comunica in scris si nu se va realiza fara acordul scris al autorilor precum si al tuturor partilor implicate, pentru

nici un motiv in nicio circumstanta.




2 S.C. QUANTUM EVALUARI S.R.L. DEVA J20/525/2010, CUI RO27141320, tel.
0254-231680, fax 0254-231680, e-mail : quantum_ro @yahoo.com

Catre:

CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA.,, in calitate de Client si utilizator desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilul
INCINTA MINA PETRILA, cu situare in Petrila, str. MInei, nr. 2, jud. Hunedoara.

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in
Cartea Funciara a imobilului.

Conform contractului de prestari servicii evaluare, precum si a conventiei cu utilizatorul
desemnat, prezenta analiza se realizeaza in acord cu solicitarea, cu inspectarea bunului
si in baza informatiilor si a actelor puse la dispozitie de solicitantul lucrarii, in aceste
ipoteze de lucru am procedat la analiza documentelor, prelucrarea datelor, cercetarea
pietei specifice si apoi la estimare de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele ANEVAR si metodologia specifica. Lucrarea
nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei tranzactii reale sau propuse, sau
asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti
factorii care au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio informatie
relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu
conditiile economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a
dezvolta impreuna aplicatii ulterioare.

Cu stima,
Administrator,

ec. ALIC DELI MARIA [




3 S.C. QUANTUM EVALUARI S.R.L.DEVA J20/525/2010, CUI RO27141320, tel.

0254-231680, fax 0254-231680, e-mail : quantum_ro @yahoo.com

CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
I. Termenii de referinta ai evaluarii
Identificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evalua-rii
Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Ipoteze si ipoteze speciale
10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
12. Descrierea raportului
Il. Prezentarea datelor
Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Informatii despre amplasament
Descrierea constructiilor
Date privind impozitele si taxele
Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
il Anallza pietei imobiliare
IV. Analiza celei mai bune utilizari
V. Evaluare
1. Abordarea prin piata
2. Abordarea prin cost
3. Abordare prin venit
V1. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
VII. Anexe raport

CRNoOORWN=

NookrwN =
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0254-231680, fax 0254-231680, e-mail : quantum_ro @yahoo.com

SINTEZA

Autor lucrare
Evaluator autorizat

Autorizatie/Legitimatie

Asigurare
profesionala

Solicitantul evaluarii

Utilizator desemnat

Proprietatea evaluata

Identificare

An construire

Stare tehnica a
constructiilor
Nivel de finisare

Utilitati existente
Proprietar
Adresa proprietatii

Cartier
Cod postal
Ipoteze speciale

QUANTUM EVALUARI SRL,, Membru corporativ ANEVAR

Autorizatie 0284, valabil pana la 31.12.2021
Allianz Tiriac Asigurari SA - 50.000 EUR, valabila pana la 31.12.2021

CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA
CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara de tip constructii
administrative, industriale si speciale, cu specific industria miniera cu
teren in proprietate.

Accesul la calea publica se face direct din str. Minei.

Conform CF si plan situatie, constructiile edificate au  suprafete
construite si desfasurate conform anexelor prezentate si inserate in
raport.

Teren in proprietate totala 163.855 mp., inscris in CF 62504 - Petrila

Incepand cu 1879 si pana in 2006

Nesatisfacatoare - cladiri si constructii degradate, unele aflate in stare
de ruina
inferior

En.electr.; .
SNIMVJ S.A. - Sucursala MINA PETRILA
Judetul HUNEDOARA, Petrila, str Minei, nr. 2

Zona industriala, mediana .
335800

S-au luat in calcul suprafetele conform CF-uri si Planului de situatie
prezentat.

Evaluatorul nu are calificarea necesarad pentru a masura si garanta
suprafetele proprietatii asa cum sunt mentionate in actele puse la
dispozitie de proprietar si atasate prezentului raport. Acest raport are
menirea de a estima o valoare a proprietatii conform ariei , volumelor
utilizate la calculul valorii.

Daca exista eventuale lucrari cadastrale cu referire la proprietatea
evaluata, informatii certe privind situatia de la fata locului/acte
actualizate privind situatia juridica altele decat cele puse la dispozitia
evaluatorului si atasate prezentei lucrari privind imobilul analizat,
aspecte care pot influenta semnificativ valoarea, se impune o
reanalizare conforma a imobilului conform solicitarii.




5 S.C . QUANTUM EVALUARI S.R.L. DEVA _J20/525/2010, CUI _RO27141320, tel.
0254-231680, fax 0254-231680, e-mail : quantum_ro @yahoo.com

Data inspectiei 21.05.2021
Data evaluarii 21.05.2021
Curs de schimb 1 EURO = 4,9268 LEI, afisat BNR la data de referinta evaluare

Data finalizare raport  28.05.2021

Scopul evaluarii Estimarea valorii echitabile, pentru informarea utilizatorului desemnat.
Tipul valorii Valoarea echitabila
Declararea valorii Valoarea echitabila estimata prin: abordarea prin cost

Tt b =X

Valoarea echitabila i L0303 LB
Total imobil din care, valori juste alocate pe componente :
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9 S.C . QUANTUM EVALUARI S.R.L. DEVA J20/525/2010, CUI_R0Q27141320, tel.
0254-231680, fax 0254-231680, e-mail : quantum_ro @yahoo.com

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este efectuata de QUANTUM EVALUARI SRL , Membru corporativ

ANEVAR, autorizatia 0284/2021.
Declaram ca opiniile si concluziile din prezentul Raport sunt obiective si impartiale.
Declaram ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva pentru bunurile imobile
care fac obiectul acestui Raport de evaluare si declinam orice legatura sau implicare
importanta cu subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea. Tariful pentru
prestarea serviciului de evaluare nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere
care sa confere prestatorului sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un
stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Prezentul Raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele ANEVAR -
2020

2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA

Utilizator desemnat : CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA

3. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru informarea utilizatorului desemnat in vederea unei
eventuale tranzactii.
Prezenta evaluare nu va fi utilzata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel
declarat.

4. Identificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara de tip constructii
administrative, industriale si speciale, cu specific industria miniera cu teren in proprietate,
respectiv incinta MINA PETRILA
Accesul la calea publica se face direct din str. Minei.

Adresa: Judetul HUNEDOARA, Petrila, str Minei, nr. 2, jud. Hunedoara.
Cod postal: 335800

Identificare cadastrala:
Teren in proprietate totala 163.855 mp., inscris in CF 62504 - Petrila,

Proprietar: SNIMVJ S.A. - SUCURSALA MINA PETRILA.; dreptul de proprietate este
inscris in Cartea Funciara nr: CF 62504 - Petrila

5. Tipul valorii
Se estimeaza Valoarea echitabila. Aceasta este definita ca: ,Valoarea echitabila este
pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in
cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele acelor parti”.
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Valoarea echitabila cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti specifice,
identificate, luand n considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va
obtine din tranzactie. Spre deosebire de valoarea echitabild, valoarea de piata cere ca
orice avantaj sau dezavantaj, care nu s-ar putea obtine sau suporta de catre participantii
de pe piata, sa nu fie luat in considerare.

Valoarea echitabila este un concept mai larg decat valoarea de piata. Desi, in multe
cazuri, pretul care este just pentru ambele parti va fi egal cu cel care se poate obtine pe
piata, vor fi situatii in care estimarea valorii echitabile va presupune luarea in considerare
a unor aspecte care nu trebuie considerate in estimarea valorii de piatd, cum ar fi anumite
elemente ale valorii sinergiei rezultate in urma combinarii drepturilor asupra proprietatii.
Valoarea estimata nu va contine TVA.

6. Data evaluarii:
Data inspectiei: 21.05.2021.
Data evaluarii: 21.05.2021
Data finalizarii raportului: Forma scrisa a raportului a fost finalizata in 27.05.2021

7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietarul imobilului analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la Cap. Ipoteze speciale semnificative, nu au
existat limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare
pentru scopul declarat al evaluarii.

8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Informatiile utilizate in raport au fost preluate din surse diferite.

- informatiile referitoare la dreptul de proprietate, au fost furnizate de catre proprietar;

- informatiile referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate din
surse publice, site-uri specializate in anunturi imobiliare, presa locala etc;

- informatiile generale referitoare la rentabilitatea asteptata, preturi, proiecte si costuri
de investiitii a unor proprietati similare au fost preluate din studiile pentru Romania
ale unor companii multinationale de consultanta ;

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

- Standardele de evaluare ANEVAR, valabile la data evaluarii;

- Suporturi de curs si seminarii de pregatire continua publicate de ANEVAR si

IROVAL;

- Cataloage de evaluare a costurilor pentru lucrarile de constuctii;

- Bibliografie ANEVAR si IROVAL
Informatii din mass-media aferente miscarilor imobiliare. Informatia furnizata de catre terti
este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete.
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9. Ipoteze si ipoteze speciale semnificative
Ipoteze:
In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspect care sunt general
acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific
documentate sau verificate:

Aspectele juridice:

- evaluarea se bazeaza pe informatiile si documentele in forma necertificata, asa
cum acestea au fost furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost prezentate
fara a se intreprinde verificari sau documentari suplimentare.

- drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile, in afara
cazului in care a fost identificata, sau indicata de catre proprietar o neconformitate,
litigiu, situatie juridica atipica.

Aspecte fizico- dimensionale:

- evaluatorul a preluat dimensiunile, arii, lungimi, volume, din informatiile tehnico-
economice furnizate de proprietar, acestea fiind considerate conforme cu realitatea.
Orice schita din raportul de evaluare prezinta dimensiunile aproximative ale
proprietatii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze
proprietatea. Masuratorile de cadastru sunt considerate prioritare, iar pentru
situatiile in care nu exista documentatii cadastrale, s-a argumentat punctual la
metoda aplicata.

Urbanism:

- se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o
neconformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport.

Structura

- nu s-a realizat o analiza structurala a cladirilor, nici nu s-au inspectat acele parti
care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea
tehnica precizata, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator;

- acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului
cladirilor/constructiilor;

Mediu

- din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul
proprietarul imobilului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari
naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea
proprietatilor vecine.

- evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care
sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat
documentari speciale in acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista
asa ceva.

- daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare
alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.

Metodologie

- scopul prezentei evaluari si situatia actuala a proprietatii imobiliare au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora,
astfel ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in
conditiile tipului valorii selectate;
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- evaluatorul considera ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost
rezonabile in contextul informatiilor ce sunt disponibile la data evaluari;
- alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de
tipul valorii si de informatiile disponibile;
- valoare estimata nu reprezinta valoare de asigurare.
Consultanta viitoare:
- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.
Alte date
- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta. In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte
informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii. Evaluatorul
nu isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior;
- raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice
de la data intocmirii sale.

Ipoteze speciale:

S-au luat in calcul suprafetele conform CF-ului si a altor date prezentate de proprietar.

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta suprafetele
proprietatii asa cum sunt mentionate in actele puse la dispozitie de proprietar si atasate
prezentului raport. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii conform
suprafetelor prezentate, utilizate la calculul valorii.

Daca exista eventuale lucrari cadastrale cu referire la proprietatea evaluata, informatii
certe privind situatia de la fata locului/acte actualizate privind situatia juridica altele decat
cele puse la dispozitia evaluatorului si atasate prezentei lucrari privind imobilul analizat,
aspecte care pot influenta semnificativ valoarea, se impune o reanalizare conforma a
imobilului conform solicitarii.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu vor fi publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului.

10.Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de
evaluare ANEVAR, compuse din:

SEV100 - Cadrul general (IVS Cadrul general);

SEV101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV102 — Documentare si conformare (IVS 102);
SEV103 — Raportare (VS 103)

SEV104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV105 — Abordari si metode de evaluare

SEV230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

Ghidurile de evaluare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
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11.Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de
abordare al evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si
opinia finala a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a
bunului, documentele de proprietate, date de piata,etc.

. PREZENTAREA DATELOR

1. Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru atestarea dreptului de proprietate:
e Extras de carte funciara CF 62504 - Petrila, nr. Cerere 1827/18.01.2021 emis de
BCP! Petrosani.

Conform Extrasului CF, partea a ll-a, pentru imobilul analizat , dreptul de proprietate
asupra imobilului , apartine lui SNIMVJ. S.A. - Sucursala Mina Petrila.

Se mentioneaza faptul ca constructia COS DE FUM, inscris sub numarul A1.25,
proprietar este Orasul Petrila - Domeniul public

Sarcini inscrise: fara

Mentiune: In scopul declarat al prezentei evaluari, imobilul este considerat eliberabil, iar
dreptul de proprietate este considerat deplin.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie autorizatii de construire, respectiv procese verbale de
receptie la finalizarea constructiilor.

2. ldentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

In evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in consideratie elemente de echipamente
si instalatii atasate

3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Zona:

- Zona industriala - exploatare miniera

- Unitati comerciale: la distanta mica;

- Unitati medicale: amplasate la distanta mica

- Sedii de banci: amplasate la distanta mica;

- Parcuri: spatii verzi la distanta mica

Utilitati:
- Retea urbana de energie electrica: existenta
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Artere

Ambie

4,

5.

Retea urbana de apa: existenta la cca 200 m. de intrarea in incinta
Retea urbana de gaze: existenta la cca 100 m.

Retea urbana de canalizare: existenta, la cca 200 m.

Retea urbana de telefonie: existenta

de circulatie:

Auto: DJ 709K, strada principala la cca 360 m.. , DN 66, la cca 1.700 m.. Calitatea
retelelor de transport. asfaltate cu circulatia pe ambele sensuri si cate una-doua
benzi de circulatie pe fiecare sens.

Magistrale metrou: nu este cazul

Trasee suprafata — nu este cazul:

Statie de autobuz si microbuz la cca 1 km., cu auto si la cca 250 m. pietonal
Feroviar: gara este amplasata la cca 1 km. cu auto si la cca 250 m. pietonal

Naval: nu este cazul

nt

Ambient dezolant al incintei evaluate

Trafic auto mic

Trafic pietonal mic

Decriere amplasament

Imobilul este amplasat in orasul Petrila, peste raul Jiul de Est.
Zona este fost industriala .

Decrierea proprietatii imobiliare

Descrierea terenului:
Date generale

Acces

Amplasare in zona mediana - peste raul Jiul de Est

Teren intravilan reprezentand amplasamentul incintei fostei incinte a exploatarii
miniere MINA PETRILA, cu suprafata totala de 163.855 mp din acte conform CF
categoria de folosinta curti constructii.

Forma terenului: neregulata

Raportul laturilor: nefavorabil;

Inclinare: plan si panta.

Terenul este fundat partial, cladiri si constructii speciale industrial - industria
miniera.

Tip drum de acces: strada asfaltata cu circulatia in ambele sensuri

Vecinatati: teren proprietate de Stat, Mina Lonea, Apele Romane, Primaria Petrila
Energie electrica,

Accesul la proprietate se face pe drum asfaltat .

Alte aspecte

Nu e cazul

Nu exista teren in exces.

Descrierea constructiilor

Descrierea constructiilor este prezentata in Fisele din anexa la raport.
Performantele energetice ale constructiilor si cladirilor analizate - nu se cunosc.
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6. Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al orasului
Petrila, impozitele pe bunuri de tip cladiri si constructii nerezidentiale sunt aplicate in
functie de caracteristicile imobilului si suprafata acestuia.

7. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Pe piata imobilara locala, sunt vizate spatii independente cu teren aferent atat pentru scop
de tranzactii, dar si pentru activitate servicii de inchirieri. In prezent piata este intr-o stare
de cvasistabilitate, insa oferta devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati cu character
industrial. Se apreciaza ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita in
principal rigorilor crescute la accesul la finantari. Se poate considera ca piata zonala a
imobilelor foste incinte industriale mari este in scadere. In cazul proprietatii evaluate nu
exista proprietati cu atractivitate egala.

Il. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Incertitudinea pietei:
Extinderea masiva a noului coronavirus (COVID-19), care a fost declarata pandemie
globala de catre OMS in 11 martie 2020 a avut un impact asupra pietelelor financiare
globale. Mai multe tari au impus restrictii de calatorie.
Activitatea pietei imobiliare este afectata in multiple sectoare. La data evaluarii,
consideram ca nu ne putem baza pe informatiile istorice prezente in piata, deoarce
reactiile curente la COVID-19 indica faptul ca avem de a face cu un set de circumstante
nemaiintalnite pe baza carora sa fie facute rationamente.
Astfel, informatiile folosite in prezentul raport, cum ar fi; date financiare, riscuri asociate cu
diferite instrumente financiare, tranzactiile sau ofertele comparabile, sunt valabile excusiv
la data evaluarii, evaluatorul neasumandu-si raspunderea pentru viitoarele fluctuatii
negative asupra valorii de piata, rezultate in urma pandemiei declarate de catre OMS in 11
Martie 2020.
De aceea, estimarile noastre, sunt, astfel, raportate pe baza unor "incertitudini materiale
de evaluare" conform SEV 103 — Raportare din Standarde. In consecinta, mai putina
certitudine - si un mai grad mai mare de prudenta - trebuie atasata evaluarii noastre decat
este normal. Dat fiind impactul necunoscut al COVID-19 asupra pietei imobiliare, va
recomandam sa reevaluati proprietatea subiect in mod frecvent.

Analiza Pietei:

Generalitati

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau
serviciile se pot comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima
pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental intelegerea
dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil
va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data
evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa
aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la
piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal
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Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

Piata specifica

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau
serviciile se pot comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima
pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamental intelegerea
dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul obtenabil
va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data
evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa
aiba acces la acea piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la
piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse
evaluarii, la data evaluarii .

Dezvoltatorii imobiliari au livrat pe parcursul anului 2020-2021 spatii noi de birouri, centre
comerciale si parcuri logistice, cele mai atractive segmente fiind cele de birouri si logistica.
Pe plan local nivelul chirilor pentru anul 2020 si inceputul anului 2021 au inregistrat
scaderi pentru spatiile industriale si edilitare. Este greu de apreciat nivelul scaderii
deoarece au fost si efecte pozitive incepand cu trimestrul 1 al anului curent privitor la
gradul de ocupare anuala usor in crestere, precum si renegocieri de contracte de inchiriere
aflate pe rol, sectoarele de activitate au fost afectate in mod diferit pe situatia starii de
urgenta/alerta privind pandemia, in functie de tipul proprietdtii, localizare, calitatea
proprietatii precum si profilul economic. In ultimele luni numarul tranzactiilor a scazut,
cererea solvabila fiind diminuata de incertitudinea accesului la finantare, incertitudinea
redresarii sectoarelor economice, precum si din prudenta de a gestiona disponibilul de
cash investitional disponibil in aceasta perioada.

Pe termen scurt si mediu nu se pot emite previziuni. Numarul tranzactiilor se mentine cu
precadere mai mare spre inchiriere in scadere usoara in ultima perioada. Incintele
industriale foste exploatatii miniere precum proprietatea subiect au un regim special
privind aria de protectie cu cladiri istorice, respectiv posibilitatea redusa de reutilizare
printr-o utilizare alternativa. La nivel national astfel de incinte au intrat in procese de
reorganizare urbanistica, lotizare a incintelor(teren cu constructii) in vederea reintroducerii
acestora in circuitul urbanistic privind utilizarea alternativa ca terenuri cu utilizare
industrial-administrativa, productie si depozitare, fie zone in conservare protejate prin
Ministerul Culturii datorita constructiilor istorice cu programe specifice de administrare.
Exista terenuri care sunt in proceduri de ecologizare dupa demolarea constructiilor care nu
pot fi recuperate datorita deprecierilor si a starii fizice nesatisfacatoare.

Pe piata locala si regional nu exista proprietati similare in vederea tranzactionarii, respectiv
a analizarii valorice la vanzare sau la inchiriere fara o analiza privind posibilitatea de
reorganizare urbanistica.

Cererea

Pentru acest tip de proprietati nu se manifesta interes de inchiriere datorita constructiilor
vechi afllate intr-o stare fizica nesatisfacatoare. Potentialii chiriasi cauta constructii care
sunt in stadiul utilizabil in procesul, activitatea desfasurata, firmele care doresc sa dezvolte
activitati productie, depozitare sau prestatoare de servicii in zona industriala selecteaza,
analizeaza ofertele alternative. De mentionat este ca prin amplasare in locatie buna
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urbanistic, spatiul este mai atractiv pentru prestatorii de servicii, avand vad bun pentru a
dezvolta servicii cu profil industrial.

Aceasta cerere pe segmental industrial alternativ este scazuta, in ultima perioada pe
segmentul industrial-administrativ de productie, depozitare a inregistrat usoare fluctuatii, la
nivel local datorita infrastructurii rutiere si localizarii in arealul geografic. Potenta
investitorilor locali este redusa, iar atragerea de noi investitori in piata locala din istoric
este mica. Potentiali investitori locali care au nevoi de extindere in spatii pentru
desfasurarea activitatii cauta spatii cu dimensiuni mai reduse si cu permisiuni de
dezvoltare urbanistica, insa proprietatea subiect este in conservare si intr-un areal de
protectie cu restrictii privind dezvoltarea si utilizarea. Cererea pentru cumparare pentru un
astfel de spatiu este mai putin solvabila, potentialii cumparatori trebuind sa aiba putere
financiara mare pentru achiziie.

Oferta

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita
perioada de timp. Existenta ofertei pentru 0 anumita proprietate la un anumit moment,
anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Dupa ce in ultimii doi ani dezvoltatorii au fost mai activi in special in sectoarele industriale,
2021 va fi un an cu usoare incertitudini, dar si pastarea unui trend stimulativ pentru acest
segment de piata.

Pe piata predomina ofertele de inchiriere pentru spatiile comercial administrative si de
depozitare ce au suprafate cuprinse intre 1000-5000 mp. Nivelul chiriilor este redus,
diferenta facandu-se in functie de localizare, suprafata, calitatea constructiei, dotarile si
finisajele spatiilor precum si de calitatea spatiilor anexe (statii pentru depozitare, productie,
birouri, vestiare etc).

Numarul spatiilor comerciale oferite spre vanzare este mic. Preturile variaza in functie de
amplasare, suprafata, teren. Proprietatea subiect nu este solvabila la inchiriere datorita
restrictiilor legale privind arealul de protectie, precum si datorita costurilor ridicate privind
aducerea la stadiul de utilizabil

Pretul terenurilor amplasate in zonele analizate este cuprins in general intre 0,8 — 1,5
EUR/mp pentru suprafete cu dimensiuni similare bunului analizat, cu o frecventa mai
ridicata spre tranzactionare sunt loturile de teren cu suprafete mai mici(10.000-20.000mp)
cate sunt cuprinse intre 3-6 EUR/mp, diferenta fiind facuta de amplasament, apropierea de

utilitati, apropierea de mijloacele de transport in comun, suprafata si forma terenului.
este intr-o cvasistabilitate.

lll. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari preced punerea in aplicare a abordarilor
in evaluare. Analiza celei mai bune utilizari se bazeaza pe concluziile analizei de piata si
ale analizei vandabilitatii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca cea mai probabila utilizare a proprietatii, care
este permisa legal fizic posibila, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare
valoare a proprietatii evaluate. In cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei
proprietati este utilizarea actuala.
Analiza se efectueaza intr- una din urmatoarele situatii:

= cea mai buna utilizare a terenului liber

= cea mai buna utilizare a terenului construit.
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Cea mai buna utilizare a terenului construit s-a bazat pe situatia legala a incintei, respectiv
Ordinul nr. 2823 din 21.12.2015 emis de Ministerul Culturii, prin care o serie de constructii
si cladiri din incinta au fost clasate ca si Monumente Istorice, celelalte constructii si cladiri
din incinta fiind considerate in zona de protectie , conform legislatiei specifice.

Ca atare Cea Mai Buna Utilizare a imobilului este considerata a fi imobil Sit istoric de tip
industrial.

Segmentul cel mai probabil de cumparatori este reprezentat de persoane juridice/fizice cu
venituri mari, sau autoritati, ce pot asigura conservarea, si reabilitarea constructiilor
monumente istorice de tip industrial, pentru a fi introduse in circuit turistic muzeal .

IV.EVALUARE

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii
utilizeaza metode de evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluare.
Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaluarii, de termenii de
referinta ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza. Toate
cele trei abordari in evaluare se bazeaza pe date de piata.

Abordarea prin cost:

Pentru estimarea valorii prin aceasta abordare, evaluatorul estimeaza separat valoarea
constructiei si valoarea terenului. In functie de cantitatea de informatii utilizata abordarea
prin costuri poate conduce la o indicatie a valorii juste a unei constructii, care in combinatie
cu valoare justa a terenului, formeaza, valoarea de piata a intregului imobil. Se utilizeaza
costul de inlocuire. In functie de specificul pietei locale, de dinamica tranzactiilor si accesul
la finantare, de veniturile participantilor la piata, de existenta dezvoltatorilor precum si de
asteptarile si riscul asumat al acestora, costul de inlocuire poate include si un profit al
dezvoltatorului. Pentru proprietatea evaluata profitul dezvoltatorului a fost estimat cu
ajutorul analizei datelor de piata si a interviului cu dezvoltatorii. Cuantumul profitului
dezvoltatorului utilizat in prezentul raport este valabil numai pentru proprietati comparabile,
amplasate in zona analizata sau in zone cu o atractivitate egala.

Metoda costurilor segregate a fost aplicata cu ajutorul materialelor de specialitate
publicate de IROVAL si MATRIX Rom, impreuna cu datele despre constructie constatate
in urma inspectiei si din documentatia cadastrala; au fost utilizate costurile unitare ale
diferitelor categorii de lucrari cu ajutorul catalogului "Costul de reconstructie — costul de
inlocuire” — Corneliu Schiopu, 2010 si indicii de actualizare. Deprecierea a fost estimata
conform varstei/duratei utile de viata. Conform anexelor de calcul atasate prezentei lucrari
a rezultat urmatoarea valoare:

Valoarea rezultata in urma aplicarii abordarii prin cost pentru constructii:
314.410 EURO, echivalent a 1.549.033 LEI.

Fisele de calcul sant prezentate in anexa la raport.
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Evaluarea terenului
In general evaluarea terenului se face in ipoteza ca acesta este liber si disponibil pentru
cea mai buna utilizare a sa ca teren liber cu destinatie similara.

Pornind de la caracteristicile amplasamentului, concluziile analizei CMBU pentru terenul
considerat liber si datele de piatd identificate, prezentate si analizate in capitolele
specifice, consideram ca metoda cea mai relevanta dintre cele sase de mai sus este.
analiza parcelarii si dezvoltarii (la care valoarea parcelei este stabilitd prin comparatie
directd)

Din punct de vedere metodologic, evaluatorul procedeaza la:

v

v

Analizarea parcelei prin numarul de parcele si dimensiunea acestora (in concordanta
cu legislatia aferenta si cerintele impuse specifice impuse de piata);

Analiza prin comparatie directa a loturilor create (dupa corectia vanzarilor comparabile)
si estimarea celor mai probabile preturi de vanzare a loturilor, durata de construire
probabila gi rata de absorbtie> estimarea Venitului brut estimat.

Estimarea costurilor directe si indirecte asociate cu dezvoltarea si marketingului cu
loturile si profitului investitorului=> calculul Costurilor de dezvoltare.

Calculul venitului net din vanzare, prin scaderea din venitul brut estimat a Costurilor de
dezvoltare,

Actualizarea venitului net din vanzare cu o rata de rentabilitate adecvata perioadei de
previzionare pentru dezvoltarea proiectului si absorbtiei de piata (rata de actualizare
selectata trebuie sa reflecte riscul aferent si care poate fi suporta de piata).

S-a estimat ca lotul de teren in suprafata de 163.855 mp va fi impartit in 7 loturi de cate
18.726 mp.

S-au estimat pierderi de cca 20% din suprafata terenului pentru drumuri de acces, asa
incat suprafata previzionata a fi vanduta este de 131.084 mp (si reprezinta suma
suprafetelor celor 7 loturi). S-a estimat ca un lot va avea o forma favorabila regulata,
deschidere favorabila la drumul de acces existent sau nou creat.

S-a estimat asadar prin metoda Comparatii de Piata valoarea unitara a unei parcele.
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Grila de calcul se prezinta astfel:

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

CORECTIl/Ajustari subiect PROPRIETATI COMPARABILE
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIEI Comp.1 Comp.2 Comp.3 Comp.4
Pret de oferta/vanzare (EUR/'mp) 7 5.1 6.4 8.0 6.0 ¢
Tipul tranzactiel oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare oferta vanzare
Ajustare pentru tip tranzactie (%) 5% -5% 5% 5%
Ajustare pentru tip tranzactie (EUR/mp) 0.3 -0.3 0.4 0.3
Pret ajustat (EUR/mp) 4.8 6.1 7.6 5.7
Drepturi de proprietate tr Integral Integral ral Integral Integral
Ajustare pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0% 0% |
Pret ajustat (EUR/mp) 4.8 6.1 7.6 5.7
Restrictii de utilizare Fara Similar Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0% |
Pret ajustat (EUR/mp) 4.8 6.1 7.6 5.7
Conditii de finant; La piatd La piatd La piatd La piata La pia¢
Ajustare pentru finantare 0% 0% 0% 0% |
Pret ajustat (EUR/mp) 4.8 6.1 7.6 5.7
Conditii de vanzare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0% |
Pretf ajustat (EUR/mp) 4.8 6.1 7.6 5.7
Conditil de piata Mal 2021 Mail 2021 Mal 2021 Mai 2021 Mai 2021
Ajustare pentru conditiile pietei (%) 0% 0% 0% 0% _
Ajustare pentru conditiile pietei (EUR/mp) 0.0 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 4.8 6.1 7.6 5.7
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATH
superioara superioara
Vulcan, Jud. Petrosani, jud. Petrosani, jud. Petrila, Jud.
L li: Petrila jud. Hunedoara |Hunedoara Huned. Hunedoara Hunedoara
Ajustare (%) 0% =10% -10% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0.0 0.6 0.8 0
Pret ajustat (EUR/mp) 4.8 5.5 6.8 5.7
Acces Asfaltat Similar Similar Simil Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) [J 0 0 4]
Pret ajustat (EUR/mp) 4.8 5.5 6.8 57
Suprafata (mp) 18726 17237 7000 12203 13000
Ajustare (%) 0% -10% 5% -5%
Ajustare (EUR) 0.0 0.5 0.3 -0.285
Pret ajustat (EURO) 4.8 49 6.5 5.415
Topografie plana, partial panta plan plan plana usoara panta
Ajustare (%) 5% 5% 5% 0%
Ajustare (EUR/mp) -0.240848175 -0.24739425 -0.3249 0
Pret ajustat (EUR/mp) 4.6 4.7 6.2 5.415
Deschidere cca Deschidere cca D e cca | Deschidere cca

Forma - deschidere la strada / raportul laturilor | Deschidere cca 93mi 100mi 95mi 160mi somi
Ajustare (%) 0% 0% -10% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0.0 0.0 -0.6 0
Pret ajustat (EUR/mp) 4.6 4.7 5.6 5.415
Utilitati E,ACG E,A C G E A C, E, A C, E A C,
Ajustare (%) 0% 10% 10% 10%
Ajustare (EUR/mp) 0.00/ 0.47 0.56 0.5415
Pret ajustat (EUR/mp) 4.6 5.2 6.1 5.9565

Industria, miniera in

Zonare consenare Similar industrial senicii Mixta Mixta
Ajustare (%) 0% 0% -20% -20%
Ajustare (EUR/mp) 0 4] -1.2222738 -1.1913
Pret ajustat (EUR/mp) 4.6 5.2 4.9 4.7652
Alte aspecte / Constructii demolabile Nu Nu Afecata LEA Nu Nu
Ajustare (%) 0% -16% 0% 0%
Ajustare (EUR/mp) 0 -0.827286372 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 4.58 4.34 4.89 4.77
ajustare totald netd (EUR/mp) -0.24 -1.77 -2.71 -0.93
ajustare totald netd (%) 5% -27% -34% -16%
ajustare totalad bruta (EUR/mp) 0.24 2.71 3.82 2.02
ajustare totald bruta (%) 5% 42% 48% 34%

Proprietatea comparabila A a inregistrat cea mai mica corectie/ajustare bruta (EUR)

VALOARE DE PIATA UNITARA

4.60|EUR/mp
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Explicarea ajustarilor:

= Tipul comparabilei:
= S-au ajustat negativ toate cele trei comparabilele cu procentele de negociere
identificate in urma discutiilor purtate cu vanzatorii;
* Restrictii legale :
o Nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de finantare:
o nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de vanzare:
o nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de piata:
o Nu au fost necesare ajustari;
» Localizare:

o Au fost applicate ajustari negative comparabilelor 2 si 3 deoarece sunt

localizate superior fata de proprietatea analizata;
» Carasteristici fizice :

o Pentru deschidere la strada, a fost aplicata o ajustare negativa de pentru
comparabila 3, care dispune de un front stradal superior comparativ cu
subiectul. Ajustarea aplicata, a rezultat din analiza pe date secundare
realizata de evaluator.

o Pentru topografie au fost aplicate ajustari negative comparabilelor 1, 2, 3,
tinand cont de influenta pantei, aceasta avand nevoie de cheltuieli
suplimentare de adecvare a terenului pentru a se putea edifica constructii.
Ajustarea a rezultat din analiza pe date secundare efectuata de evaluator;

o Suprafata, s-au aplicat ajustari negative comparabilelor 2 si 3 deoarece
dispun de suprafata mai mica comparative cu proprietatea subiect, astfel
evolutia unitara a pretului in raport cu suprafata este invers proportionala.

« Utilitati disponibile

o Au fost aplicate ajustari pozitive comparabilelor 2, 3, 4, care nu dispun de

gaz, Ajustarile aplicate au fost extrase din piata specifica.
Zonarea

o Au fost aplicate ajustari negative comparabileor 3 si 4 deoarece sunt situate
in zone cu utilizare mixta superioara fata de proprietatea subiect care are
utilizare industialain conservare;

Astfel, pentru o parcela rezultata in urma propunerii de parcelare, valoarea de piata
rezultata este de 4.6 euro/mp.

in continuare prezentam calculele aferente metodei parcelarii:
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18,726

18,726

Suprafata parcela mp
Nr. parcele vanduls 7 unitati de cate 18.726 1 1 2 3
mp

Suprafata teren vandut mp 18,726 18,726 37,453 56,179
Suprafata eren in proprietate mp 112,358 93,631 56,179 0
Pretvanzare (eurlmp) I 46 46 46 5
Venituri din vanzare (eur) 86,141 € 86,141 € 172,282 € 258,423 €
Cost PUZ - parcelare / cadastru (eur) 0.10€ 16,386 €
Procent realizare proiect % 14% 29% 57% 100%
Cost amenajari teren+uflitat 327,000 € 0€ 0€ 0€
Impozit pe teren (eur) 2,956 € 2,027 € 1,689 € 1,014 €
Impozit pe teren (eur /mp) 0.02€
Costuri markefing/vanzare (eur) 2.00% 1,723 € 1,723 € 3,446 € 5,168 €
Cheluieli totale (eur) 345,108 € 1,723 € 3,446 € 5,168 €
Flux de numerar (eur) -258,967 € 84,418 € 168,836 € 253,254 €

1 2 3 4
Rata de capitalizare 6.0%
Rata de crestere perpetua esfimata 0.0%
Rata de aclualizare 6.0%

Factorul de actualizare 1.000 0.943 0.890 0.840 0.792
Flux de numerar actualizat (eur) -244,308 € 75,132 € 141,758 € 200,601 €
173,000 € EUR
Valoare de piata ' ' 1,06 €[eur/mp

852,000 JeiLE|

S-a evaluat terenul cu o suprafata totala de 163.855 mp.

S-a estimat o pierdere de 20% cca. 32.771 mp, pentru drumuri de acces la
parcele si zona verzi / parcari, ramanand asadar o suprafatd de vanzare de
131.084 mp. ‘

Intervalul de timp considerat necesar valorificarii parcelelor (7 parcele) a fost
estimat tinand cont de informatiile primite de la diferiti agenti imobiliari locali
privind potentialul zonei. S-a considerat un interval de 4 ani.

Costul PUZ-ului a fost preluat din piatd — 0.10 euro/ mp, rezultdnd asadar un
cost total de 16.386 euro.

Costul aferent impozitului pe teren, a fost preluat de la client. Impozitul s-a
calculat anual raportat la suprafata de teren ramasa.

Costul aferent realizarii drumurilor interioare a fost determinat dupa cum
urmeaza:
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amenajare drumuri de acces 1,639|mp 30

Gaz 1,639|m 32
Apatcanal 1,639|mi 81

Energie electrica 1,639|m 57
Distanta necesara pentru asigurarea cu utilitati

Cost total amenajari (eur) € 327,000

o Rata de actualizare utilizata este de 6%, conform datelor prezentate in cadrul
tabelului de mai jos:

$at Corenca, jodetul Mures comescialalindustrish K<

%0 0% 0
Sat Corwnca, judetul Mures ameodalinustia] 0% 290 s | aen [ex| v | w1 | s st man | s
Sat Corwncz, judeds] Mures | gl 05 300 o | | a3 | o | am X 000 | 0%
SatSangeorgiu deMures, judetul Mures  — dustrial T 295 % | s | 10 | o | i i BN | 6%
Sat Corwnca, judebil Mures . nstral 015 200 s s jem | o4 | o [um P B0} | 1%
Sat Chirbs, acetul Bhor | i 0 100 w0 | e (e | e | i | sem 5 Wi | 6%
Sat Cheriu, judetal Bihr ndestrial 0 5% TR s 201 | 5%
Sat Sinmartin, jacetud Bihox . ndustria 0% 15X 30 1600 | B | e 6 | 14m % a0 | 6%
Sat Afumat, judebil o . sl 03 o | uw | xsn sk | W | om | & W | 4%
Musicipiul Tg Mues, judebel Mares, periferic comeroalalinausiid | 05 250 x | umxe k] s | w5 | ass st W | 4%
Musicipiul O Napoca, jadetul (i pesfferic . ndlusiral N 1415 A s | 2 4 B | 4%
Municipiol Sebes, judetd Alba, pesiifeic - mdustrial 0 tae | 130 [ 7selm| o | m [z 5 &0 | 5%
Wumicigsil Brasos,fudetul Brasor © nistrial 0,5 10% PRI P> & am | s
Wuicipiul S, jreted St Edutria Lx 10X w | oo | ws | um x| I noy | 1%
Wsicipiul Zakaw, judetel S3lij . ndsal 08 250 | o2 e | ime | om | um i 7 | 4%

Aceasta a fost estimata astfel:

o S-au considerat terenuri localizate in diferite zone ale tarii, in principal cu
destinatie industriala, apartinand atat Satelor cat si Municipiilor (Targu
Mures, Cluj-Napoca, Sebes, Brasov, Sibiu, Zalau).

o Din ofertele de inchiriere s-a preluat chiria lunara solicitatd de catre
proprietarii terenurilor si prin urmare s-au calculat veniturile anuale ale
acestora (Venit Brut Potential).

o S-au luat in calcul diferitele grade de ocupare si impozitele pentru terenurile
considerate si pe baza acestora s-a determinat VNE-venitul net din
exploatare.

o Raportand VNE la pretul de vanzare, s-a estimat Rata de capitalizare in
cazul fiecarui teren in parte.

173,000 €|ELR

Valoam de piata 108 €|aunmp

852,000 bes | LE
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Abordarea prin piata.

Abordarea isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, respectiv
estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare,
comparand apoi aceste proprietati cu cea "de evaluat”.

Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare
este in relatie directa cu preturile de tranzactionare a unor proprietati competitive si
comparabile.

Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si
tranzactiile care influenteaza valoarea. Metoda este o abordare globala, care aplica
informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata, reflectate in surse credibile de
informare. Ea se bazeaza pe valoarea unitara rezultata in urma tranzactiilor cu imobile
similare sau asimilabile efectuate in zona, sau zone cu o atractivitate similara.

Abordarea prin piata este un proces prin care evaluatorul obtine o indicatie a valorii de
piata prin compararea proprietatii subiect cu proprietati similare, ale caror preturi se
cunosc. Proprietatea subiect poate fi comparata cu proprietati tranzactionate recent sau
oferite spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie atent analizata.
Pentru a obtine o indicatie asupra valorii de piata, proprietatile comparabile sunt ajustate,
utilizandu-se ajustati (corectii) cantitative, exprimate valoric sau procentual. Ajustarile
aplicate sunt estimate prin tehnicile analizei datelor precum analiza pe perechi de date,
analiza pe grupe de date, analiza datelor secundare, analiza tendintei sau ajustari pe baza
de cost. Ajustarile utilizate reflecta reactiile participantilor la piata.

Valoarea rezultata in urma aplicarii abordarii prin piata este: Nu s-a aplicat

Abordare prin venit. . Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care confera o
anumita valoare unui bun (sau proprietati) cumparat(e) numai in masura in care
cumparatorul (investitorul) realizeaza o satisfactie din achizitia respectiva. In cazul
proprietatii, aceasta satisfactie se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din
exploatarea obiectului proprietatii.

In cadrul evaluarii trebuie rezolvate doua probleme metodologice si practice:

- determinarea marimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru castigul disponibil prin
inchiriere)

- stabilirea ratei de capitalizare .

Capitalizarea directa este o metoda utilizata in abordarea pe baza de venit pentru a
converti venitul anual obtinut din exploatarea unei proprietati imobiliare intr-un indicator de
valoare de piata a acestei proprietati. La aplicarea acestei metode se presupune ca un
investitor mediu isi propune obtinerea de venituri numai din exploatarea proprietatii
dezvoltate prin inchirierea spatiilor create.

La data inspectiei daca exista cheltuieli care trebuiesc efectuate pentru o exploatare buna
a cladirilori, aceste costuri ar trebui deduse din valoarea rezultata prin abordarea prin
venit, in conditii ipotetice de spatii reabilitate, respectiv inchiriabile..Avand in vedere
situatia de degradare majora si a conditiilor legale impuse de clasarea ca si monumente
istorice si a zonei de protectie, aplicarea abordarii prin venit implica calcule cu marja de
eroare mare, ca atare aceasta metoda nu s-a aplicat.
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V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In partea de reconcilere a valorilor, evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute in urma
abordarilor pentru a ajunge la estimarea valorii finale, recapituland intreg procesul de
evaluare si asigurandu-se ca datele obtinute, analizele efectuate, rationamentul si logica
aplicate au condus la judecati consecvente. Criteriile prin care se ajunge la estimarea
valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu
scopului si utilizarea evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul
proprietatii si viabilitatea pietei. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele
care sunt cele mai aplicabile, opinia finala nu este in mod necesar identica cu valoarea
obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

Precizia

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele
efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile. Numarul
de proprietati comparabile, numarul de ajustari si ajustarile absolute si nete, reflecta
precizia relativa a unei anumite aplicatii a metodei. De regula, ajustarea totala neta este un
indicator mai nesigur pentru precizie si nu se poate conta pe faptul ca impreciziile in
corectiile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea si calitate informatiilor

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita
tranzactie comparabila sau de o anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile
de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente
informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, va fi
ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Valoarea estimata in cazul abordarii prin cost reprezinta, in cea mai simpla forma a sa,
costul curent al unui bun imobil din care se deduc deprecierile din orice cauze: fizice,
functionale si economice.

Avéand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor
de evaluare, relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii
lor i, pe de alta parte, scopul evaluarii i caracteristicile bunului supus evaluarii, in
opinia evaluatorului valoarea estimata va trebui sa {indA seama de valoarea
obtinuta utilizand abordarea prin cost pentru estimarea valorii constructiilor
si a metodei parcelarii pentru estimarea valorii terenului .
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Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele
privind valoarea sunt:

- valorile au fost exprimate tinAnd seama exclusiv de ipotezele, si aprecierile

exprimate in prezentul raport si sunt valabile in conditile generale si specifice
aferente datei evaluarii;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori;

- valoarea este una globala, conform tranzactiilor incheiate pe piata specifica;
- valoarea este considerata in condiii de platd integral la data tranzacfiei;
- cursul valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4,9268 lei / Euro;

Pretul rezultat din tranzactia efectiva poate fi diferit de valoarea estimatad de
evaluator, deoarece in cursul negocierii pot fi introdusi factorii necuantificabili
(capacitatea financiara a partenerilor, dorinta de cumparare, precum si alte consideratii
obiective, interesele speciale si abilitatea protagonigtilor, precum si alte consideratii
obiective si subiective avansate de cumparator si de vanzator in cursul negocierii).

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditiile existente la data
evaluarii. Orice modificari aduse dupa aceasta data influenteaza rezultatele prezentate
in lucrare.

Evaluatorul declara, pe propria raspundere ca nu are nici un interes direct sau
indirect, prezent sau viitor, in legatura cu bunurile evaluate si scopul evaluarii sau cu
persoanele fizice/juridice implicate.

V1. ANEXE

Fise constructii

Anexe de calcul

Date despre vanzari si cotatii - comparabile teren
Documente de proprietate
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Incinta: Loc. Petrila, Str. Minei, Nr.2, jud. Hunedoara
Fotografii de ansambul
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Descriete constructii si fotografii.

1. Obiectul: C3 c44 Mina Scoala

NR. Inventar: fara

Date constructive

Arie construita (mp): 203

Arie desfasurata (mp): 203

Regim de inaltime: tip P

An PIF: 1990

DESCRIERE Constructii

Stare tehica: - nesatisfacatoare
-infrastructura:Fundatie din piatra si beton
-suprastructura: boltari, bca si beton

-acoperis: Astereala cu invelitoare din azbociment
-inchideri si compartimentari: Boltari / BCA
-finisaj interior/exterior: Partial tencuieli driscuite fara zugraveli, tamplarie metalica
-pardoseli: beton

Instalatii

-electrice: da

-sanitare: nu

-incalzire si ventilatii: nu
-altele: nu
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2. C4 c41 Scoala Calificare Dispecerizare-arhiva
NR. Inventar: 100051

Date constructive

Arie construita (mp): 486

Arie desfasurata (mp): 486

Regim de inaltime: tip P+E

An PIF: 1989

DESCRIERE Constructii

Stare tehica: - nesatisfacatoare
-infrastructura:Fundatii continue din beton
-suprastructura: Beton armat

-acoperis: terasa

-inchideri si compartimentari: caramida

-finisaj interior/exterior: Tencuieli driscuite, zugraveli cu var, tamplarie metalica si lemn
-pardoseli: beton si mozaic

Instalatii

-electrice: da

-sanitare: da

-incalzire si ventilatii-nu

-altele
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3. C1C2 c40 Cladire admistrativa

NR. Inventar: 100010, 100013

Date constructive

Arie construita desfasurata (mp): 3714

Regim de inaltime: tip P, P+E

An PIF: 1944, 1951

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - satisfacatoare
-infrastructura:Fundatii continue din beton
-suprastructura: Beton armat

-acoperis: Sarpanta din lemn cu invelitoare din tigla
-inchideri si compartimentari: caramida

-finisaj interior/exterior: Tencuieli driscuite, zugraveli cu var, tamplarie metalica si lemn
-pardoseli: beton, mozaic

Instalatii

-electrice: da

-sanitare: da

-incalzire si ventilatii: nu

-altele: nu
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4. C15 c46 Dispensar medical

NR. Inventar: 100057

Date constructive

Arie construita (mp): 177

Regim de inaltime: tip P+E

An PIF: 1998

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - satisfacatoare
-infrastructura: Fundatii continue din beton
-suprastructura: Beton armat

-acoperis: Sarpanta din lemn cu invelitoare din tigla
-inchideri si compartimentari: caramida

-finisaj interior/exterior: Tencuieli driscuite, zugraveli cu var, tamplarie metalica
-pardoseli: beton, mozaic

Instalatii

-clectrice: da

-sanitare: da

-incalzire si ventilatii: nu
-altele: nu
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5. C8 c47 Statie de salvare miniera

NR. Inventar: 100007

Date constructive

Arie construita (mp): 374

Regim de inaltime: tip D+P

An PIF: 1937

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - nesatisfacatoare
-infrastructura:Fundatii continue din beton
-suprastructura: Beton armat

-acoperis: Sarpanta din lemn cu invelitoare din tigla
-inchideri si compartimentari: caramida

-finisaj interior/exterior: Tencuieli driscuite, zugraveli cu var, tamplarie metalica
-pardoseli: beton, mozaic

Instalatii

-electrice: da

-sanitare: da

-incalzire si ventilatii: nu

-altele: nu
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6. C38 c92 Pasaj trecere CFN

NR. Inventar: 10115

Date constructive

Arie construita (mp): 7

Regim de inaltime:

An PIF: inainte de anul 1990

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - satisfacatoare

Descriere structurala:  Fundatii din beton armat, 1 pilon din beton armat care sustine Estacada peste calea
ferata cu lungime de 38 m, pasarela metalica cu planseu din beton armat

-suprastructura: Beton armat




39 S.C . QUANTUM EVALUARI S.R.L. DEVA _J20/525/2010, CUI_RO27141320, tel.
0254-231680, fax 0254-231680. e-mail : quantum_ro @yahoo.com

J 5.7

7. C37 ¢95 Pasarela (Culoar banda transportoare)

Date constructive

Arie construita (mp): 7

Regim de inaltime:

An PIF: inainte de anul 1990

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: -ne satisfacatoare

Descriere structurala:  Fundatii din beton armat 1 pilon cu stalp metalic care sustine pasarela metalica

sustinuta de stalpul metallic si constructiile intre care face legatura. Inchideri perimetrale din boltari din
beton armat, panseu din beton armat,invelitoare bitumioasa, lungimea 227 m

-suprastructura: metalica

8. (37 c96 Pasarela (Baie Put Centru)

NR. Inventar: 10054

Date constructive

Arie construita (mp): 7

Regim de inaltime:

An PIF: inainte de anul 1990

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - nesatisfacatoare

Descriere structurala: Fundatii din beton armat piloni, cu stalpi din beton armat care sustine
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pasarela care face legatura intre constructii. Inchideri perimetrale din boltari din beton armat,
panseu din beton armat,invelitoare bitumioasa, lungimea 227 m
-suprastructura: Beton armat

9. C13 c39 Cladire Sortare Claubare

NR. Inventar: 10501

Date constructive

Arie construita (mp): 1087

Regim de inaltime: tip P, P+...E

An PIF: -

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - nesatisfacatoare
-infrastructura: Fundatii continue din beton
-suprastructura: stalpi si grinzi din beton armat

-acoperis: terasa hidroizolata

-inchideri si compartimentari: caramida

-finisaj interior/exterior: Tencuieli driscuite, tamplarie metalica
-pardoseli: beton

Instalatii

-electrice: da

-sanitare: nu
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-incalzire si ventilatii: nu
-altele: nu

10. C28 ¢85 Magazie Pod rulant

NR. Inventar: 10131

Date constructive

Arie construita (mp): 774

Regim de inaltime: tip P -deschisa

An PIF: inainte de 1990

DESCRIERFE Constructii. Stare tehica: - nesatisfacatoare
-infrastructura: Fundatii tip pahar

-suprastructura: stalpi din beton armat

-acoperis: fara

-inchideri si compartimentari: fara, grinzi de legatura din beton armat
-finisaj interior/exterior: -

Instalatii

-electrice: nu
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11. C32 ¢56 Magazie Materiale

NR. Inventar: 100006

Date constructive

Arie construita (mp): 660, desfasurata 1420

Regim de inaltime: tip D+P+E

An PIF: inainte de 1990

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - nesatisfacatoare
-infrastructura: Fundatii din piatra si beton armat
-suprastructura: Beton armat

-acoperis: Sarpanta cu invelitoare din azbociment
-inchideri si compartimentari: caramida

-finisaj interior/exterior: Tencuieli driscuite, zugraveli cu var, tamplarie metalica si lemn
-pardoseli: beton,

Instalatii

-electrice: nu

-sanitare: nu

-incalzire si ventilatii: nu

-altele: nu
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12. C10 c20 Statie compresoare noi

NR. Inventar: 10525

Date constructive

Arie construita (mp): 460

Regim de inaltime: tip P

An PIF: 2006

DESCRIERFE Constructii. Stare tehica: - buna
-infrastructura:Fundatii continue din beton
-suprastructura: Beton armat

-acoperis: Sarpanta cu invelitoare din tabla
-inchideri si compartimentari: bca

-finisaj interior/exterior: Tencuieli driscuite, zugraveli cu var, tamplarie metalica
-pardoseli: beton,

Instalatii

-electrice: da

-sanitare: nu

-incalzire si ventilatii: nu

-altele: nu
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13. C39 c90 Estacada

NR. Inventar: 10168

Date constructive

Arie construita (mp): 8
Regim de inaltime:

An PIF: inainte de anul 1990
DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - nesatisfacatoare

Descriere structurala: Fundatii din beton armat 2 piloni din beton armat care sustin Estacada din
structura metalica peste calea ferata.
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14. C5 c21 Statie ventilatoare

NR. Inventar: 10484

Date constructive

Arie construita (mp): 415

Regim de inaltime: tip P

An PIF: 2001

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - nesatisfacatoare
-infrastructura:Fundatii continue din beton, planseu din beton armat
-suprastructura: Beton armat

-acoperis: terasa hidroizolata

-inchideri si compartimentari: caramida

-finisaj interior/exterior: Tencuieli driscuite, zugraveli cu var, tamplarie metalica
-pardoseli: beton,

Instalatii

-electrice: da

-sanitare: nu

-incalzire si ventilatii: nu

-altele: nu
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15. C29 ¢70 Put nou cu schip
NR. Inventar: 10339

Date constructive

Arie construita (mp): 200

Regim de inaltime:

An PIF: constructie inceputa in anul 1897, pus in functiune in 2000
DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - satisfacatoare
-infrastructura:Fundatii continue din beton, platforma betonata
-suprastructura: Beton armat si structura metalica deschisa
-acoperis: partial terasa hidroizolata

-inchideri si compartimentari: beton

-finisaj interior/exterior: partial tencuieli driscuite, tamplarie metalica
-pardoseli: beton

Instalatii

-electrice: da

-sanitare: nu

-incalzire si ventilatii: nu

-altele: nu
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16. C21 ¢23 Casa masini

NR. Inventar: 10481

Date constructive

Arie construita (mp): 360

Regim de inaltime: tip P

An PIF: 1987

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - satisfacatoare
-infrastructura:Fundatii continue din beton
-suprastructura: Beton armat

-acoperis: Sarpanta metalica cu invelitoare din tabla
-inchideri si compartimentari: bca

-finisaj interior/exterior: Tencuieli driscuite, tamplarie metalica
-pardoseli: beton,

Instalatii

-clectrice: da

-sanitare: nu

-incalzire si ventilatii: nu

-altele: nu
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17. C26 c10 TD4

NR. Inventar: 10524

Date constructive

Arie construita (mp): 379

Regim de inaltime: tip P

An PIF: inainte de 1990

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - nesatisfacatoare
-infrastructura: Fundatii continue din beton
-suprastructura: Beton armat

-acoperis: Sarpanta cu invelitoare din azbociment
-inchideri si compartimentari: caramida

-finisaj interior/exterior: Tencuieli driscuite, zugraveli cu var, tamplarie metalica
-pardoseli: beton

Instalatii

-electrice: da

-sanitare: nu

-incalzire si ventilatii: nu

-altele: nu
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18. C6 ¢57 Cladire compresoare vechi

NR. Inventar: 10028

Date constructive

Arie construita (mp): 887

Regim de inaltime: tip P

An PIF: inainte de 1990

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - nesatisfacatoare
-infrastructura: Fundatii continue din beton
-suprastructura: caramida

-acoperis: Sarpanta metalica cu invelitoare din tabla
-inchideri si compartimentari: caramida

-finisaj interior/exterior: Tencuieli driscuite, zugraveli cu var, tamplarie metalica
-pardoseli: beton

Instalatii

-electrice: nu

-sanitare: nu
-incalzire si ventilatii: nu
-altele: nu
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19. C33 ¢60 Siloz

NR. Inventar: 10490

Date constructive

Arie construita (mp): 233

Regim de inaltime: tip P

An PIF: inainte de 1990

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - nesatisfacatoare
-infrastructura: Fundatii tip pahar cu stalpi din beton armat
-suprastructura: grinzi din beton armat

-acoperis: tip bolta tin beton cu hidroizolatie

-inchideri si compartimentari: caramida

-finisaj interior/exterior: Tencuieli driscuite,
-pardoseli/planseu: beton

Instalatii

-electrice: nu

-sanitare: nu

-incalzire si ventilatii; nu

-altele: nu
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20. C12 c31 Ateliere mecanice

NR. Inventar: 100003

Date constructive

Arie construita (mp): 624

Regim de inaltime: tip P

An PIF: 1984

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - nesatisfacatoare
-infrastructura: Fundatii continue din beton
-suprastructura: caramida

-acoperis: Sarpanta din lemn cu invelitoare din tigla
-inchideri si compartimentari: caramida

-finisaj interior/exterior: Tencuieli driscuite, zugraveli cu var, tamplarie metalica si lemn
-pardoseli: beton

Instalatii

-electrice: nu

-sanitare: nu
-incalzire si ventilatii: nu
-altele: nu
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21. C20 ¢73 Put centru hala circuit

NR. Inventar: 10030

Date constructive

Arie construita (mp): 2232

Regim de inaltime: tip P

An PIF: inainte de 1990

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - nesatisfacatoare
-infrastructura:Fundatii continue din beton
-suprastructura: beton armat

-acoperis: Sarpanta metalica cu invelitoare din tabla
-inchideri si compartimentari: beton

-finisaj interior/exterior: -

-pardoseli: beton

Instalatii

-electrice: nu

-sanitare: nu

-incalzire si ventilatii: nu

-altele: nu
oo
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22. C31 c69 Put centru turnul putului

NR. Inventar: 10019

Date constructive

Arie construita (mp): 250, inaltimea 49,39m

Regim de inaltime: tip P

An PIF: 1938

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - satisfacatoare
-infrastructura:Fundatii continue din beton, platforma din beton armat
-suprastructura: beton armat

-acoperis: terasa

-inchideri si compartimentari: beon armat

-finisaj interior/exterior: Tencuieli driscuite,
-pardoseli: beton

Instalatii

-electrice: da

-sanitare: nu

-incalzire si ventilatii: nu

-altele: nu
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23. C22 c15 Tablou de distributie TD6

NR. Inventar: 10292

Date constructive

Arie construita (mp): 241

Regim de inaltime: tip P

An PIF: 1976

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - satisfacatoare
-infrastructura:Fundatii continue din beton
-suprastructura: caramida

-acoperis: Sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla
-inchideri si compartimentari: caramida

-finisaj interior/exterior: caramida aparenta, tamplarie metalica
-pardoseli: beton

Instalatii

-electrice: da

-sanitare: da
-incalzire si ventilatii: nu
-altele: nu
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24. C34 c68 Turn put vechi(inclusiv casa masinii)
NR. Inventar: 10230, 10008

Date constructive

Arie construita (mp): 168, desfasurata 1848

Regim de inaltime: 11 niveluri

An PIF: 1976

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - satisfacatoare
-infrastructura:Fundatii continue din beton
-suprastructura: cu diafragme si cadre din beton armat
-acoperis: terasa

-inchideri si compartimentari: beton armat

-finisaj interior/exterior: tencuieli

-pardoseli: beton

Instalatii

-electrice: da
-sanitare: nu
-incalzire si ventilatii: nu
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25. C35 ¢59 Magazie

NR. Inventar: -

Date constructive

Arie construita (mp): 17

Regim de inaltime:

An PIF: 1990

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - nesatisfacatoare - demolata integral

26. C36 c89 Statie funicular pornire

NR. Inventar: 10500

Date constructive

Arie construita (mp): 459, desfasurata 918
Regim de inaltime: P, P+E

An PIF: inainte de 1990

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - nesatisfacatoare
-infrastructura:  Fundatie din beton armat
-suprastructura: cadre si diafrgme din beton armat
-planseu din beton armat

-inchideri si compartimentari: caramida

-finisaj interior/exterior: -

-pardoseli: beton

Instalatii

-electrice: nu

-sanitare: nu

-incalzire si ventilatii: nu

-altele: nu
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27. C30 c5 Cabina poarta

NR. Inventar: 100011

Date constructive

Arie construita (mp): 16

Regim de inaltime: P

An PIF: inainte de 1990

DESCRIERE Constructii. Stare tehica: - satisfacatoare
-infrastructura:Fundatie din beton armat
~-suprastructura: posrtanta caramida

-acoperis tip sarpanta din lemn cu invelitoare din tigla
-finisaj interior/exterior: - tencuieli zugravite
-pardoseli: beton

Instalatii

-electrice: da

-sanitare: nu

-incalzire si ventilatii: nu

-altele: nu
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FISE CALCUL
RAPORT DE EVALUARE nr. 056/2021 Data evaluaril: 21.05.2021 / Curs la data evaluarii: 4,927 lel/EUR
Beneficiar raport: Consiliu Judetean Hunedoara De - CJH Coef.de corectie pentru distanta transport: 0,997 (conf. tabel din ANEXA 2)
Proprietate Evaluata: INCINTA MINA PETRILA Coef. corectie manopera: 0,965 (conf. tabel din ANEXA 2)
HUNEDOARA, PETRILA, Petrila, Str, Minei, jud. Hunedoara Grad seismic: 6

EVALUARE CONSTRUCTII - ABORDAREA PRIN COST

{ H

! !

|
i
i
i
i

i
1
T

25 108578' 2203 ‘ j T 208" 811710000 0

C44 ‘Mna Scoala

: N
Y 2 41 ‘Scoak Cakficare 1989 N 2 ® " en ¥ 13325037 270478 o7 0 61’ s7168"  11.604%00.00” 0
’ 4 jug/c Sediu Administrati 19% s 7 - v 1506 f3.394.11é? 688.909 as: o% 67;' 134.407" 27.2ai'1oo,oof 0.
4 5 46 ;mpensa,mﬁcm f1998§ s 28 53 7 s r 10314927 209.364 27 o 677 2484877 504367100007 0
T 6 47 IStatie savare ‘19377 N 84 84 7 748 7 23199537 470.884 95: 0 677 3827197  7.770"100,007 0
" 7 85 Megazie-pod rulant e N e T o ot mn % o e" a7’ se7"0000” 0
T8 CS6 Magazie materige s N 77 1 T e T 1616947 8108 % o &7 21347 4332700007 0

ITOTAL CONSTRUCTI . T sasr” asaons” 2019475 " 7 sosaer” 03200 7 0

FISANR, 1 - Mina Scoala

“Index | 1 2 2A 3 4 5 H 6 T=5x6 i 8 9=7x8/100 ' 10=7-9 1 122
1 | MAGBCA Structura magazie cu pereti din mpAd N 203 " 504,65 102443957 10000 7 102.4447 o 3 |52
! ‘Zidarie bea pe fundatii din beton
simplu, cu centura de beton skab
‘armata pe care reazema inveltoarea;
pardoseli din pamant batut sau beton
simplu, usi dulgheresti, ferestre cu
ochiuri fixe E .
2 NVFAAZB  hveltoare din azbociment ondulat, mp Ad N 2436 7 25,187 6133857 10000 7 6.134" 0" 3 52
montata pe sipci de lern de
rasinoase ce reazema pe grinzile de
lern ale structurii magaziei
TOTAL FISA v 108.578 4 108.578” 0

Index 1 2 2A 3 4 5 7 6 . 7=5x6 ' 8 9=7x8/100 10=7-9 11 12
3 6SCLDP1  Structura pe cadre din beton armat mp Ad N 72 T 781,827 759,920,047 10000 7 759.929" o 2 87
cladire veche industriala P+1E (hala
de productie + depozit), Hnivel = 4,20
m; pe capetele stalpilor din beton
armat reazema grinzi de beton armat
atat la parter cat si la etaj; peste grinzi
reazema elemente de planseu
rezistent la incarcari mari, de tip TT;
inchideri si compartimentari din
Zzidarie; acoperis din tabla plana
Zincata, vopsita
4 FINSCLDP1  Finisaj interior cladire veche mp Ad N 72 ' 42445
industriala P+1E (hala de productie +
depozit) - zugraveli simple, faianta,
_tamplarie metalica grunduita si
vopstta, fatada vinarom
5 ELSCLDP1  hstalati electrice cladire veche mp Ad N g2 " 72,66" 70625527 10000 7 70.626" o7 2 87
industriala P+1E (hata de productie +
depozit)
6 SASCLDP1  hstalatii sanitare cladire veche mp Ad N 972 7 23,357 2269620 10000 226967 0" 2 87
industriala P+1E {hala de productie +
depozit)
7 ISCLDP  hstalatii incalzire cladire veche mp Ad N a2 " 68,707 66.776.407 10000 667767 o7 2 87
industriala P+1E (hala de productie +
depozit)

’

412.56540" 10000 " 412.565" [ ] 87

TOTAL FISA " 1.332.593 r 1.332.593 7 [
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FISA NR. 4 - Sediu Administrativ

“Index ! 1 2 2A 3 4 5 6 D T=5x6 ! 8 | 9=7x8/100 | 10=7.9 | 11 @ 12
'8 | BCLVEST 'Structura pe zidarie portanta cu mp Ad s 1506 7 1005177 1513786027 10000 * 1513.786” 0" 2 88
; stalpisori din beton armat cladire ' :
veche industriala P+2E
i (vestiare+birouri); inchideri si
compartimentari din zidarie; acoperis
din tabla plana vopsita i ;
9 FINCLVEST  Finisaje interioare cladire veche mpAd S 1506 107873 1624.567,387 10000 16245677 0" 2 i a8
industriala P+2E (vestiare+birouri) - ' : ' ;
izugraveli, faianta, gresie, tamplarie

: PVC cu geamtermopan : : i
10 . BLCLVEST hstaiati electrice cladire veche mp Ad s 1506 7 70,267 105.811,567 10000 7 105.812" 0" 2 | 88
industriala P+2E (vestiare+birouri) i ' ! . ' !
1 SACLVEST hstalati sanitare cladire veche mp Ad s 1508 7 29427 44308527 10000 ' 443077 of 2 88
indusfriala P+2E (vestiare+birouri) R : : :
12 ICLVEST  : stalati hcalzie cladire veche CmpAd 1S 1506 70,157 105645907 10000 105.646” 0" 2 s
{ ‘industriala P+2E (vestiare+birouri) : i ! | i : :
TOTAL FISA : ! y 3.304.117° r 3.394.1177 0

FISA NR. 5 - Dispensar medical

Inde 1 ; 2 : 24 3 7 4 s | 3 7=5x6 8 9=7x8/100 | 10=7.9 @ 11

13 NVTZ | inveitoare tabla zincata m S 2124 7 311437 66.147,73" 10000 7 66.148” 0" 2
I acoperis ! . : .
14 ZBCA2467 Ihchideri perimetrale din zidarie din mpAd | S 34 T 182,287 64.527,127 10000 " 64.521" o7 3 | 30
'BCA cu grosimea de 24 cma cladire : : i

cu structura pe cadre din beton armat

15 COMPBCAZ - Compartimentari interioare din BCA si mp Ad s B4 7 80,80" 2860320 10000 7 28,6037 oF 3 31
zidarie caramida cu grosimea de 20
cmsi 12,5 cm; costul finisajului
zidariei nu a fost luat in calcut

16 FOBFS Finisaj obisnuit fara scara: pereti mpAd s B4 7 1.308,81" 463.318,747
tencuitt si zugraviti, tamplarie lerm,
covor pvc pe suport textil (sau
tamplarie PVC cu geam termopan si
parchet laminat), faianta la baie si
bucatarie, fatade tencuite (tencuieh tip
strop)

17 SCAGRES Scara obisnuita trepte gresie, parapet buc S 1
lermn

18 ELNGR histalati electrice de iuminat, prize mpAd s B4 7 114,79" 40.63566" 10000 7 40.636" o 1 37
monofazate, trasee curenti slabi

19 NCCONV  hncalzire cu convectoradiatoare mpAd s B4 7 122,407 4332960 10000 " 43.330" 0" 1 37

20 CHNOX  Chiuveta inox + baterie amestec (de ansamb - S 6 7 1448417 8690467 10000 7 8.690" (LM 37
calitate superioara)
21 LAVWC  Lavoar+WC buc s 4 1.565,83" 6.26332" 100,00

22 ISCADREV2  hfrastructura fara subsol - fundatii mp Ac S 177 " 630,42" 111,584,347 100,00
izolate sub stalpi si grinzi de 0,50 x
1,20 mla zidurile de inchidere, grad
seismic 6-9
23 ' SSCADRES-E1 Suprastructura pe cadre din beton mp Ad S B4 T 549,647 194.572,567 10000 7 194.573" 0" 3 24
armat cladire P+1E - exclusiv inchideri suprastruc
si compartimentari; costul cuprinde si tura
costurie pentru 10 mp de bakcoane
{fara a influenta marimea S¢ sia
SCD) si costurile pentru o scara de
acces la etaj in 2 rampe si un podest

00,00 4633197 o" 1 | 35

3819,58" 381958" 10000 7 38207 0" 1 35

6.263" 0" 2 150
111.584" o" 3 14

TOTAL FISA v 1.031.492 ’ 1.031.492" 0
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FISA NR. 6 - Statie salvare

| 9=7x8/100 |

Index' 1 2 A ' 3 [ 4 " 85 [ 6 | 7=5x8

8 10=7-9 ' 11 | 12
24 . NTG  hveltoare tigla profilata ceramica pe mp N 8976 7 400,357 359.354,157 10000 359.3547 " 1 3
sarpanta din lemn ecarisat; include si acoperis : : ! :
:costul jgheaburilor si burlanelor din i .
tabla zincata . : :
2% FOBFS Finisaj obisnuit fara scara: pereti mAd ¢ N 48 7 1308817 978.989.88" 10000 978.9907 of 1 35 .

tencuiti si zugraviti, tamplarie lemn,
covor pvc pe suport textil (sau
‘tamplarie PVC cu geam pan si
parchet laminat), faianta la baie si
bucatarie, fatade tencuite (tencuiel tip :
strop) : ;

2 | BNGR hstalati electrice de iminat, prize mAd © N 48 7 114,797 85862927 10000 7 85.8637 o 1w
' monofazate, frasee curenti skabi : : i k ‘ :

27 INCCONV hcalzire cu convectoradiatoare mpAd N 748 122,40! 91.555,20_% 100,00 91,555 0 1 37
28 | LAVWC ‘Lavoar + WC (obisnuite) ansambu : N 2 1.565,83; 3.131,66; 100,00 3132 0 1 37
29 . FsuBSTOT ‘Infrastructura cu subsol total mp zona N 314 1.567,48, 586.241,26' 160,00 . 586.241 o 1t 13,

: : subsol ; ¢ : :
30 | 6ZBCA24PFS -Structura cladire parter (fara scara) - mpAd : N 374 574,38: 214.818,12° 100,00 214.818! 0 1 115 i
: ! Zidarie BCA 24 cm - include : : i | :
stalpisorii, centura si placa din beton | i
armat realizata la partea superioara a - )
‘zidariei, . : . !
TOTAL FISA 2.319.953 2,319,953 [ i

FISA NR. 7 - Magazie-pod rulant

|
i
t
Index 1 r 2 24 3 4 5 6 © 7=5x6 ' 8 9=7x8/100  10=7-3 ' 41 & 12
3 RISPREF X - Stalpi prefabricali de beton armat m N ' 2309,34"7 69.280.20" 10000 69.280" 0" 4 9
b x h x | {cuprinde: procurare,
armatura montaj, cofraje, piacute
-metalice inglobate, transport, montaj)
32 GPREC6 X - Grinzi prefabricate din beton buc N 18
armat precomprimat de 6 ml lungime
(cuprinde: cofraje, armatura, suduri la
montaj, beton monolitizare, transport)

r

34824" 62.682,12" 100,00 62.682" of 4 1

33 ' RIGPRECI5  X- Grinzi prefabricate din beton buc N 2 6.206,54" 12413,08" 10000 " 124137 0" 4 1.
armat precomprimat de 15 mi lungime

{cuprinde: cofraje, armatura, suduri la

montaj, beton monoktizare, fransport)

TOTAL FISA 144,375 ’ 144,375" 0
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FISA NR. 8 - Magazie materiale

1
1
1
1
i
]

Indax' 1 2 . H ; 7=5x6 ! 9=7x8/100 ' 10=7-9
34 : 6STRIDI2HG Structura hala industriala cu stalpi mp Ad N 800 T 713,827 428.292,007 10000 * 4282927 of 2 27
i "prefabricati din beton armat cu H=6 m, : : i
cu 1 deschidere de 12 m - include ]
-fundatii, stalpi, grinzi longitudinale si :
pardoseala din beton marca
. Superioara . H
35 . 12GPRECHTS Acoperis cu grinzi precomprimate de mpacop. N 600 7 735,247 441144007 10000 * 4411447 of 2 67
! 12 m+ cheson + hidroizolatie + ] ‘ : | i
termoizolatie de 5 cm grosime : . . :
36 | ICARA24GH10 ' Inchidere perimetrala cu H= 10 mdin mpperete N sss 7 359,997 211674127 10000 ” 2116747 o 2 70
caramida de 24 cmgrosime, finisaia ! i : ; ; ‘ ;
.interior si exterior cu geam: parapetul
din zijarie are inaltimea de 1 msi este
finisat la exierior cu tencuiel tip strop
iar la interior e tencuit si zugravit

37 | FNHALA Finisaj interior hala (tencuiel si spoieli mp Ad N 600
la peretii de compartimentare si spoieli hala
la elementele prefabricate ale
;acaperisului)

38 . ELHALAC |hstalatii electrice hala (220 V) mp Ad

39 | NTZ hvelitoare tabla zincata pe sarpanta mp

| din lemn ecarisat; include si costul . acoperis |

jgheaburilor si burlanelor din tabla } i i
zincata

40 FOBFS :Finisaj obisnuit fara scara: pereti npAd N 144
stencuiti si zugraviti, tamplarie lemn, !

COovor pvc pe suport textil (sau

tamplarie PVC cu geam termopan si

parchet laminat), faianta ia baie si

bucatarie, fatade tencuite (tencuiel tip

strop)

41 SCAGRES Scara obisnuita trepte gresie, parapet bue : N 1T 3.819,58"7 3819587 10000 7 38207 o 1 | 35
lerm ¢ :

42 ELNGR stalati electrice de iminat, prize mpAd N 1494 7 114,79” 16.529,76" 10000 7 165307 0" 1 37
monofazate, trasee curenti skabi

43 NCCONV Icalzire cu convectoradiatoare mpAd N 144 122,407 17625607 100,00 7 17,6267 o” 1 37

44 LAVWC  Lavoar + WC (obisnuite) ansamblu - N 17 1565,83" 1565837 10000 7 1.566 "7 0" 1 37

45 FCBSV1  Fundatie beton simpu 0,40 x 1,00 m Ac zona N 2 7 362,637 26.109,367 10000 " 26.109" 0 1 1
fara
subsol

46 6ZBCA24PS  Structura cladire parter (cu scara) - mpAd N 72 ' 881,317 63454327 10000 T 634547 o 1 19
Zidarie BCA 24 cm- include ’
stalpisorii, centura si placa din beton
armat realizata la parlea superioara a
Zidariei, si scara din beton armat cu
podest intermediar :

47 ' 6ZBCA24EFS Structura cladire etaj (fara scara) - mpAd N 2 7 574,387 41.35536" 10000 7 41.385" 0" 1 23
Zidarie BCA 24 cm- inciude H
stalpisorii, centura si placa din beton
armat realizata la partea superioara a
Zidariei

184,92;' 110.952,007 100,00 110.9527 of 2 73

z

600 7 65,117 39,066,007 100,00 7 30.066” of 2 | 73
84 7 311437 26907557 10000 26.908" "1 3]

z

ey

1.308,817 188.468,647 10000 7 188.469” of 1 38

TOTAL FISA r 1.616.964 " 1.616.964 " 0

Note:

- Cost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA (col.6) este calcuat pe baza costurilor de Material, Manopera, Transport si utiaje, Coef recapit deviz anaiiic, Coef.chekindirecte din catalog, iar rezultatul este
indexat cu indicele de actualizare aferent datei evaluari si corectat cu coef.pt.dist ransp.si manopera, apoi din rezukat se deduce TVA aferenta indicilor de actuakizare valabil la data evaliari

- Sursa informatiei: 1="CLCR C.rezidentiae”, 2 ="CHCR C.industriake, comerciale si agricole, constructii speciale”; 3 = "CHCR Cladii cu structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MTek si constructi speciale”;4
- "etoda costurior segregate’ / ROVAL, § -"CONSTRUCTI- sisteme si subsisteme constructive” - Eritura ROVAL, 6 - *Centrale eoliene” autor Schiopu C, 7 - COSTUR DE RECONSTRUCTE - COSTUR! DE NLOCURE
CLADR! DE BROURI $! CLADR! COMERCIALE - Editura ROVAL 2020, autor Corneiu Schiopu

- Creat cu aplicatia Kost Plus (indici 2020-2021) - www kosturi.ro - programinregistrat in Registrul National al programelor pentru Calculator
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0254-231680, fax 0254-231680, e-mail : quantum_ro @yahoo.com

Comparabila 1
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/hunedoara/vulcan/teren-constructii-de-vanzare-
XALJ0301F?lista=7747657 &listing=1&imoidviz=1986228862

Vanzare teren Vulcan_OMYV Petrom

Vulcar - Vezi hartd A STHEE LR TN A R AR

87.400 EUR : va

ADMINISTRATOR

& Y. Potrom
- OMY PETROM

0372.160.927

1 Contact prin WhatsApp

| Pentru oidemtificare usoars ComuUnics 1d-u
H .
© anuntulu: XALJO30TF de pe Imobiiare ro

®
zrnad

>
Teiefon

Nermzls tdy

As dari sa primesc mai muite
informatii despre proprietatea
httpe/fasasesimobiliare rafanunt/XAL

Detalii

DMV Fellom are sore vanzare un 100 0 sugafata de 17 237 mz situst » walesn st Seorgs

Baritin e 2, jud Huneosia,

3
[ [;
Pl
M
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t<1
o
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r-:
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TiwerEE W I3Z00 VATEa T ISrErd il Calre

Fartrg detal gespre propnisiate, v 2I0nEre S 98I0 2res prosesul de vazare, va tLugam ca ne
CD";ZE:EIB'-’J N abianed 3aress O eiaN Ter et
Caracteristici

o S eTa s Ealibubs

Beneficiaza de toate utilitatile la limita proprietatii. Utilitati A, E, C, G
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Comparabila 2
https://www.imoradar24.ro/anunturi/7000-mp-teren-vanzare-petrosani-hunedoara-34776257

(= =

Proprietar

45000 € 4 zse 'nourma

Teren de vanzare Seszezzi o poblems
Detali
Pret / m*: 6.43€ Suprafata utild 7000 m*
Clasificare teren: Intravitan  Tip terenuri Constructii
Descriere

Vand teren intravilan suprafata de 7000 m patrati zona Daranesti strada Funiculanulus Petrosani
drum asfaltal canalizare .apa, curent terenul se afla langa sirada posibilitale de constructi
diverse Terenul este drept Pretul este in eurc 45000 de euro negociabil Nu se parceleaza. sau
mesaj

Proprietate afectata de LEA cca 1000 mp, utilitati E, A, C
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Comparabila 3

https://www.imoradar24 ro/anunturi/12203-mp-teren-vanzare-petrosani-hunedoara-34516854
Acasa > Hunedoara - Petrosani - Vand teren intravilan Petrosani, zona Salatruc

P

97624 € 1o it urma
Vand teren intravilan Petrosani, zona Beszezzd ¢ pblemd
Salatruc
Detalii

Pret/ m: 8€ Suprafath utita 12203 ¥

Clasificare teren: Intravilan  Tip terenun Constructii
Descriere

Vand terer: intravilan 12200 mp in zona Salatruc din Petrosani. toale aclele 1a zi, fiber de sarcini
acces din 2 parti. se poate parcela. detalii la telefon

Utilitati E, A, C
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Comparabila 4
https://www.imoradar24.ro/anunturi/13000-mp-teren-vanzare-petrila-35224565

0733060604

78000 € 12 zile ir urma
Teren de vanzare Seszeszi o poblems
Detalii

Pret/m* 6€  Suprafats utila 13000 m*

Clasificare teren: intravilan  Tip terenuri Constructii
Descriere

Vand feren avdnd o suprafata de 13.000 mp in zona Lunca Florii  la 500m de Cabana Lunca
Florii). Pretabil pentru pensiuni. hoteluri. etc. Aproape de viitoarea zona turistica Sureanu

Alte oferte informative
TEREN SIMILAR CALAN in ZONA FOSTUL COMBINAT

https://www.olx.ro/d/oferta/pasune-agricol-20ha-1-m2-IDeGPCx.htmI?isPreviewActive=0&sliderIndex=0
- . .. Vanzetor

ﬁ Andrel Rowanu

Mk MU s sle sxaviu winzbeo:

Tririfle mewn;

Q72 6% 5es4
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Postat 19 mai 2021 Q?

Pasune / agricol 20HA 1€/m2

] € Pretul e negociabil

[N epromoviazA  (C REACTUALIZEAZA

1 Persoana fizica ] [ Extravilan / intravilan: Intravilan ] { Suprafata utila: 200 0600 m?

Descriere

Teren categoria de folosinta curti constructii, fizic este pasune, se poate transforma in teren agricol.

hasurati distanta

DR Rt T S UPECRRPS
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Suprafata inferioara cu constructii
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de~-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-
teren/7b0f6d7071616557.html

pub,’;ﬁ;{.,’xo Codu vy S Mesax @ Aatotin @ Facuas SN
AT iy et § )
Vand teren 2 EUR

Yotawws et ¥ Vel e el

A migrtae

% s e

L L -

A Uaprieecs

Petrica Emanus|

W e eture

EH3aNDunt AU Pt
NS A stin,

Specificatii
Suprafata terenului 10900, m? Front stradal 5.00
Cod de identificare of

Descriere Imobiliare

vand teren intravan 10 830 mp in Lapeni, :a 8 k™ de statiurea St-aja., suprafata totala: 10600, Frort strada’ 85

Vez detall pe www rominto. oo

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-intravilan-com-
vladimir-sat-andreesti-judet-gorj-11-000-m2/78086676706b6151 .html

L R et o w

Forela At Coma kb S N Y

Wand teren nligwilan, (o wiadinm sai angreest Judel gog 2EBUR
13 Q00 w2

o EE

publi24.ray s
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Specificatii

2

Suprafata terenului 11000,0 m Front stradal 00.00

Descriere Imaobiliare

Teren intravian, 11000 m2, front stadal 80 m, situat in com. Viadimir, sat Andreesti, judet Gorj. cu posibiiilate de racordare Ia reteaua de gaz. curent,
apa, cablu tv, pretabil pentru constructie, sere, ferma sau arabil. Terenu! se afla situat Iz o distanta de 1,5 km de gara Bibest:, sosea asfahkata.,
suprafata totaia: 11000, Front stradal: 80

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-2 1 -000-mp-2-ha-hale-tg-
carbunesti-sat-pojogeni-gorj/7b016475786a625¢.html

Teren 2% 000 1 12 ha tak Igcabanest Lol pajpgets garg I EUR

3 o

R U R

v omgare !

L R
& e ¥
&R
Fevthpialiny
e EE
[ R
DEDE SN P

0000

Specificatii
Suprafata terenului 21000C,0 m2 Accept schimburi ca
Latime drum acces & Destinatie Comerciat
Utititati generale Apa.Curent trifazic. Curent Alte caracteristici Teren imprejmunt.Opert..

+

Descriere Imobiliare

WAND HMIHWRIED teen n suprafais de E1.000 mp 2.1 hay e loc. Pocgert -3 1 < ce “g-Carounest). .ud Gor, 'mpre;muat o drum Je asces 12 DN
8TA Carpuresti~Tg-div, de aprox 163v). se zare sunt smriassta

- o haia de 850~p [11°8D~; inchisa si acoperita, -mpartta \ndoua .ongituaTa 330V apacurents
-obalade 830mg 1 0/80m} cu € zamere n capat. nescopeTitedesr Tdte:

- o suprafsta ge 300mo{103:30m betorata 5: acoperta part 2. 100mp {10310

terera poate finzhraticta sau parta:, ar PRETUL ESTE NESOIIABIL 1~ functie d& aceasta
NCHIRIERE. 2500 LB nagociabil

NELRE 3 EJRDE

uittan 283V, 3pa cuceris ce '3 retaz

pretap’ pt 3sroape orice fe: de actvitaie

nd 3vent vesini perssane fice

P18 1e in‘orTiati va rugam 53 sunat

AU SCHME SU ARPARTAMENT/E in TG-21L CRAIOVA BUCUREST

. suprafats teta.s: 21200 Acces: soavmbuti

Utilitati:

istilitati Generale: Apa, Curent trifazic. Curent

Alte caracteristici:

Latime drum acces: 5

Destinatie: Comarc 3

Alte caracteristici: Terer imprejmu t Onotunitat oe irvestue Azces 3.ic, Ceonstricie camoisdi 3 La sC5e3
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-arabil-extravilan-35-000mp-3-5ha-langa-cristur-IDgUH9 html#508773adc3
40 000 € I3 3530 e . R T T
Teren arabil extravilan 35.000mp (3.5ha) langa Cristur 40 000 €

B ¥

B

é“-g Fodean Cratiar
i %
L= ameazzn0e

Trimviz meexajid

pev .
Sk

Prezentare generala

Supetala el drey 35 000 m?

Descriere anunt

Aol cnctainard SEIL ob propuss spre vherate un e e tuprelats e 5000005 13 Sl ar g et onilan g
Crintuir, Plan gdeegt intat i azte L3 2 denl 2 fermma, depenl hem, pare anse fanncs, deport ete Brsti o mole

arralil ContaT At AgFrT imsndiiar a AEE la pel 0756235800
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I 5 Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard HUNEDOARA Nr. cerere 827
» Biroul de Cadastru 5i Publicitate imobiliar3 Petrosar e

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
R T PENTRU INFORMARE

Carte Funciarg Nr. 62504 Petrila

g A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc, Petrila, Str Minel, Nr. 2, jud. Hunedoara ;
g; .::,"m Suprafata* {(mp) Observatil / Referinge
A1 62504 163.855 e
Constructil
ot [N Cadastral Adresa Observatli / Referinge
Loc. Petrila, Str Min zLNr,ZW. X urr2; 5. cons mp! S. con
ALl [ 62504.C1 Hunedoara desfesurata:4416 mp; Cladire sdministratia, lampore -,
bale, ege Rundatie din beton armat, Trecl :ﬂn can;nlda,
1 £ n o

X Loc. Petifla, Str Minel, Wr. 2, Jod, — Thir, nivelud:1; S, mp; S. con a
AL2 52504-C2 desfasurata:1506 mp; Sedlit:. administrativ, birouri, pe

Hunedoara
- fundatie dir beton, pereti din caramids si acoperis cu
Invelitoare din tabla s dificata_In anul 1944,
Loc. Petrlla, Str Minal, W, 3, Jud. [N n%elun':l: S. conﬁ ia so!%' 03 mp;” Mina Scoall,
Al3 | 625043 Hunedoara Constructie pe fundatie din platra i beton, perat dir

boltari, BCA si beton, lcop::'? (<1} fm;ellbnare din eternita,
t

in
ALZ | 62504<ca Loc. Petrlia, Str Miner, Wr. 2, Jud. N n

2 S ¢ ta 1a sol: mp; a

Hunedoara calificare §i Statie de dispecenizare pe fundatie din beton,
pereti din casmida sl acoperts cu invelitoare din eternite,

el T T o e B ey —e | 2O ICBta Iy sl 1989, (imabil radat
ALS 62504-C5 . Petrila, Sir Mingi, N7, 3, Jud. INr RivelorT; €. cons ;415 mp; Constructle din
. Hunedoara beton armat si zidarie din caramida, GVP, cu acoperis tip
terasa din beton armat, edificata in anul 2001 - Statie
vzntil:t&om centiu. Imablii fara cestificat de parformanta

a.
Loc. Petrifa, Str Minel, Nr. Z., jug. 3 ta la sol: mp; pe n
ALe 62504-C6 Hunedoara beton armat, pereti din caramida, acoperis cy invelitoare
din tabla, edificata Insinte de anul 1990 - Statie
compresoare

imabll fara certifcat de performanta energetica.CLASAT
MONUMENT | :

; S, €O Sol: mp; S. constryl
dosfasurata; 336 mp. Statie unghiuiara, pe fundatie din
beton, pereti din caramida-si acoperis tip terass din beton

Al7 62504-C7 loc. Petrila, St MinEf. Nr. 2, '\lav

Hunedoara

t] edi inali nul 1990.
Al.8 62504-C8 Loc. Petrfia, Str Minci, Nr, 2, fud. —|NF. nt :2; S, constrislta ja sof: mp, Constructie pe
’ Hunedoara fundatie din beton, peretl din caramida, acoperis cu

Loc. Petriia, , Nr. 2, Jud. 4i S, constru p;
ALY 62504-C9 Hunedoara pe fundatie din beton, structura metalica st acoperis cu
Invelitoare din tabla, edificats In anul 1999. Imobil fira

|certificat de ica,
AL10| 62504Clo Coc. Petrile, Stc Minel, Wr. 2, Jud- —Thr. nivelurl:l; 8. ¢ 8 sal:460 mp; e pe
' Hunedoara fundatie din beton, perat! bin beton armat si structura pe

stalpl metalici s acoperis cu invelltoare din tabla,
edificata in anul 2006 - Compresoare noi. imobll fara
i de

1T Loc. Petrlla, St Minel, Nr. 2. Tod. constryfta g mp; uctie pe fungatie din
ALITY  62504-C11 Aunedoara beton, structura pe stapli metallci, acoperis cu invelitoare
din eternits, edlificata inainte de anuw 1990 - Statie

unghiulara.  imobil tara certificat de performanta
icnem.,

2%/ dln §
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o< Pelbila, S Mol N2 Jug ™
AL13[ e2504-C13 Funedoors

All4| 6250414 Loc. Petnila, St Winet, Wr, 2. Jud.

Loc. PetrTa, Bty Minel, Wr. 2,00
AL1S| 62504.C18 Hunedoar

Hunedoars

Loc. Petiia, Str Minai, Kt 2, Jud.
Hunedoara

oL Petrila, Str Miner, Nr. 2 Jug
Hunedoarn

AL26}  62504.C26

AL2Y!  62304.C27

AL281 62504-C28

AL29| 6250a.c29 Loc. Petrila, i, Nr.

S R

cre |Nr ""d:“m Adress Observatii / Referinte
AL12| 62504.C12 Loc. Fetrls, ST Winer, #r. % Jud 1N nvelurT'T; 3. constiufts Ta SoF874 mp: S cansala]
. Hunedoara desfasurata:624 mp, Constructie pe fundatia din beton,
peret din caramida si 8coporis cu inveditopre dip tigla
©dificaa in anul 1984 - stelier mucanic # electric. timobi|

radel].CLASAT CA

s o Tl AT
Pe findatie din beton, Structura de rezistanta o staipi 5)
grinzi din beton armat, pereti din caramida sf Acoperis tip
terass din beton srnat - Statie sortare. Imobl fara

certificat de perfc fnengetics

epUrere ape de ming.

periompntp Dergetics

Nr. . 4] S, constrylts s sl m biructie

fundstie din beton, pergtl din acoperis cy

Inveltosre din tpla, edificata In any! 199g - ]
Ohil fara certifica} de o OManta energetics

fi ca.

N certfiat mmﬁh%m%ﬁ%ﬁmﬁ

2 de redistents din stalpl metalici, th Foisar
MAPN, adificata inzinte de anul 1990 - Cabina pazei la
depoxitd  de explazivi Imobdl  farg certificat da
pefjorments BrQetica
- Constiuita Ta solAR mp; (o structie pe fundatie A1
beton, pereti din caramida &f acoperis cy invelitoare

etemita, edificata n mnui 1927 . Magazie artificier.
t forma

. w13 mp; e pe
beton, pereti din caramida s acoperis cu Invelitoare din
eternita, edicata inainte de amul 1990 . Magazie . Imobit

oc. Petrifa, SIr Minel, N7, 3,
AL16| 62504-C15 Muneddace
" Toc Potells, 3t Nivel, Nr. T-)ad—
AL17] 62504-C17 Himedoars
8, Str i N 2,
AL18| 62504-Ci8 Hunedoara
Toc, 3, St Mined, Nr, 2, jod.
Al,19 62504-C19 Hunedoara
Loc. Petrila, Str Winer, Ry, Z. jod.
AL20 | 62504-C20 Hunedoara .
Loc. Petrifa, StrWiiel, Nr 7, Jud
A1.21] 62504.C21 Hunedoara
L Oc. Petrila, Str Minei, Nr, 2, jid
Al221 6250422 Hunedoara
toc. Potrifa, Str Minal, Wi 3. d,
AL23) 62504.C23 Huneadoara
l_; mm
Al24 62504-C24 Hunedoara
AL25 | e250ecos | Loc PEbUR, Str Minei N, 3 o

2 certifical de performants Rnerget
r. nvelurl: 1S, const a 12 sof; mp; Constructle
pe fmdstie din beton, etalpi de rezistenta din beton
amat cu pereti din beton §! acoperis tip terasa, edifleats
nainte de aruf 1999 - Hala clecuit Byt Centry, Imobi fary
certificat  de performarnta encrgaticy CLASAT (4

ta
(]

X 360 mp; S ConetrG
"Oﬂaam:mm; Consuwugpetuﬁmu.nued'
baton, perect din bca si beton, cu structura de rezistenta
din beton amat, edificata In anw 1987 . Casa Masinif ja

Skip nov,
Nr. niveluiY; . COnSiTuRA 1a soi-3e] Mp; ConStrucare pe
oufundaﬂesipereudin beton, &coperis cu invelitoare din
stermity, e prasl 1976 - T,

.8

din beton si peret| din Caramida; scoperis cy invelitoare
din eternis, edificats in and 19684 - Ataljer confecti)

mataliog, Imobil farm  certiicat de performar

Sy %ﬁiﬁ-’ T 501374 mp;  Constrocie PE o Tundatle
din beton s pereti din beton anmat s 2idarie din
caramida, acoperis cy invelitoara din stamita, adificata In

2nul 1984 . Argfjer electric,  imobil fara certificat de
: X

A uri:1; S, con ta la sol:25 mg,; [:1] m
fundatie din piatrg ] bo:‘on CU peretil gin cArfmids, ¢y
[ 0,

2 urt:1; ta 379 mp: S
desfasurata:37¢ mp; Constructie pe fundatie gin pistr3 si
beton, pereti din beton, acoperis o nvelitoare din

edificate  nad anyl 1990 - ¥TD. 4.

A BY £] 4L mp; 5, construl

desfasurata-7y mp:  Constructie cu structurd din beton

|

arm'lt Rosaleid de tracere peste CFN, edificata inainde de
nyl 1990, )

f. nivelurr . construlta Ts ol mp; 5. constny]
Pod rulant cy sbruc;uri €U struceurs
in

§l

in functie In anul 2000, cu fundstle din beton armat 5

furn metaiic ¢y InBRimea de 53,3 m, {tmobil degradat),
Mm%

e e et .
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Nr ci:i:!hl Adresa Observatli / Referinte

1AL30( 62504-C30 Loc, 8, W N7 2, Jud. 3 urizx; 5. const 3 sollle mp: S co

Hunedoara desfasurata:16 mp; Cabind poartd, pe fundatie din piatrs

¢ beton, cv perel din CArEmidd §i acoperis cu inveltoare

din uglsinmuinﬁ In ’Is:;m congtructiv parter, imgbit
oe

Crt

Al.31 62504-C31 Loc. wmm Jud.

Hunedoara

. N :1; S, construlte a sof: mp; S ta
destasurata:250 mp:  Piatforns betonsth i tum Pyt
Cantru, coastruit in anul 1938, cy structurd din beten,
amat, cu inditimea de 49,39m,
U CA

.C

r. ni 3; 5. co 2 12 sol: mp; 5. ¢

Oesfasurata: 1810 mp; Magazie materisle, repifzata In

sistem constructly D4 P41, pe fundatie din piatré gi beton,

pﬂ:g din chramid3, acoperis up”hgrasl din beton armat,
o i X

Loc Pebila, St Miner, Nr, 2. Jud.
Al32| 62504-C32 Funadoars

. 04-C3 iog, 3, nei, Nr, 2 Tod, A :2; S, ta lo sol: mp; 3. constryita
AL33t 625 3 Hunedoara desfasursta:406 mp; Silez, constructle din beton armat,
realizatd tn sistem constructiv P41, imabll edificat inainte
5 - T de i:ul 199& | degrada ;

.Fiﬂﬁ,g mnei‘ r. 7, Jud. - Nivelurcll; S. sof: mp; S. con
AL34)  62504C34 Hunedoara _Lsesfmmezm mp: Tum put vechi cu schip g case
masinll de extractie, cu cadre § disfragme din beton
au:‘mt, inchider perimmtrale din beton, acoperiy tip terasd

slstem constructiv P+10, cu Inditimea de 60.8m, Mmobll
v & in anul 1876, I
c. P&Tla, Str Minel, R, 3. Jud. X n%ﬁl: 3. wﬂ% a sol:l; mp; 5, construla
AL35] 62504-C35 Funedosrs destosurata:17 mp; Magaze, pe fundatie din pratrd g

beton, cu p«sul din boltarl, Imobil edificat tainte de anuf
rad

1990,
Loc. Petrila, Str Minal, Nr. 3, JIrs r. el S, constru sal: mp; 5, ta
ALIST  62504.C36 Hunedoara desfasurata918 mp: Stafle funiculer, pe Fundatie din
beton srmat, cu cadre § diafragme din beton armat, P+1,|
In petimetraie - diafragme din batan §i zidarie din

Sty . mp: 5. constrata

ina X
Loc. Petria, St Ninei, N7 5,—13 wely S, con Sor:
Al37] 62504-C37 .. : e din beton cu sthlp metalic
& ’

Hunedoars de'sfasunta;f mp: Fuy
Pentn: sustiners pasarels (pasareis metalica sprijinitd pe

stilp metakic si pe constructiile Intre care face lagitura,
< fachideri parimeatrale cy boltari din beton, plangeu din
beton armst s inveltosre bituminoass s rmbIE, cu

lungimea de 22m, imobil degradat), pesta cales foratd,
Inainte d 1
AL38] 62504-C38 Loc. PEblE, 5o Ming!, Nr. 3, jud. :1; 5. con 3 s0i:7 mp; S. construita

Nr,
desfasurata:? mp; Pilon ar. 1, din beton armat pentry

din beton, planseu din beton armat si Tnvelitosre
bihumfnggss $i tabik, imobi thegradiat), edificats Inainte de

Nr. i 3. canstruka lg sol: mp: S. constry
desfasurate:® mp; Pllon nr. 2, din beton armat pentru
sustinere estacafld peste calea feratd, cu imgimea de
38m, (pasarei metalica, Inchideri perimetrale cu bokari
din  beton, plansey din beton amat sl Invelitoare
bituminonss si tatis, imobil degradat), edificats inainte de
lany! 1900

ALI9| 52504-C38 Loc. Pexrila, St Miner, Nr.

B. Partea IL. Proprietar| sl actg
Carte Funciard Nr. 62504 Comuna/Oras/Municipiu: Petrita

Inscrier privitoare 1a draptul de proprietate 3i nite drepturi reale Referinge

25312/ 11/12/2013
Act Normativ nr. OUG 64, din 29095011 emis de RNUL ROMANIET [O 19/22-12-2011 emis de
Legea 143723.07.2012, ce . ,

GUVERNUL ROMANIE! aprabata prin
11,2013, HG 47/19.02.2013 actualizata , act aditional la procesut verbal de predare- preluare nr, 2043 din
03.05.2012, certificat de atestare a dreptului de proprietate seria MO3 nr, 10766 din 10.09.2007, adresa nr.
8947/2010 emisa de Primaria Petrila, certif} de atestare a_edifi Siru 10};

ALY, A1Z A13, Al 4 ALS. AT
se Infiinteaz’ cartea funciars nr. 62504 Petrila imobil transcris parﬁalf- AL.7,A18 415, AL10, AL1], AL

- - P 13, AL 14, AL15, AT.TE, AY.
Bl |din CF 4026 Petrita In supraf. de 163855 mp impreuna cu constructiilie] 12-A1.13, . \ )
jinscrise sub 8 2 f 17, AL18. A1.19, AL.20, A1,21, AL

22,A1.23 A1.24

i _
- ALTUALS, ALIL, AT94, A1 08 AT
cota actuata 17, AL18, AL19, A1.23 |

83 jl;!abulare, cﬁptde_aof’i!lﬂrm dobandi(mp;rkln Leﬁe
55}

Document core contine date cu caracter pereonal, protejats oe prevededie Legi! Nr. 677/2001, Pagine 3 ding

FAlGS DY ¥ g2 ywry 2 et nn epay.arpl.ro Fomwla varsinres 31
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Carte Funciars Nr, 62504 ComunWra;Munldplu: Petrila
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate $i alte drepturi reale Referinte
1) STATUL R DOMENIUL PRIVA‘[____
intabulare, drept de ADMINISTRARE

D s.A, CIF:30859649
20594 / 26/08/2016

Nortn nr. HG , din 2 emis de Guvern aniel (certificat de atestare fiscal nr,
6917/09.09.2016 el erat de Pri subly P H
gg {Intabulare, drept de P I « dobancit prin Lege, cota amuala] AL2STE 1D

1) ORASUL PETRILA - DOMENIU PUBLIC, CiF-4375057

Act Normativ nr. ordinul n, 2823, din 21/12/2015 emis de Ministerul Culturii; ]

810 ]se noteszd calitatea de MONUMENT ISTORIC a constructiel 41,25 [ ALZS

29355 / 21/08/2018 7
ct

rmativ nr. 143, din 272012 emis } TEl; Act nr. ne
urgenta nr. 84. din 29/09/2011 emnis de Guvernul Romanial; Act Notarial nr, act constitutiv - aut. 2195, din
11/10/2012 emis de Notar Public Liviu Gherghin (inchelere rectificere nr. 23 din 18 .10.2012); Act
Adminlstrativ nr. proces verbal de predare prejuare nr. 219834, din 01111/2012 emis de MECMA si SNIMV) SA
{proces verbal de predarg preluare nr. 221086 din 21.12.2012); Act Normativ nr. ordonanta de urgenta nr.
119, din 22/12/2011 emis d; Guvernul Romaniel: Act Administrativ nr. certificat constatator nr.41335, din
11/09/201 nedoara;

-7 ALY, AT AY14, ALic6, AT
1.23

17, A1.18, A1.19, A

- — - v ———..

BS

AL ALY AL2 AT AT4, ATS, °
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 6. A1.8,A1.10, A1.12, A1.13, AL 1y,
m

AL.20, A1.21, A1,22, A1.24

3T 27100y TIONALX DE INCHIGER] MINE VALER JIJLOT 3.4, CF 308367
20988 / 27/08/2
t Admini

Societates National$ de Inchider Mine Vales Jiulul 5.A.; act Administrativ «r. PROCES YERBAL DE PREDARE-
PRELUARE NR. 221086, din 21/12/2012 emis de Ministeny Economiei Comertulyi $f Medivil de Afaceri -
tea N. e Inchiderl Mine lul 5.A.;
ALZ6, A1.37 A1 78, A1,

, AL30, |
B13 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al.31, A1.32, AL1.33, A1.34, Al.38,
n Al.36,A1.37,A).38, Al.39
1) SOCIETATEA NA‘_I'IDNAEK DE |HCHIDERI MINE VALEA JAULUIS.A., CiF:30859649

14431 / 08/05/2019 , .
Act Administrativ nr. -Ordin nr.2823, din 21/12/2015 emis de MINISTERUL CULTURM:

7] Za nuklst nr.282 12.2015 emis Mirus Culturll] AT A11T AT 30, A1.20, A1 T
B15 fimobilele identificate cu Ar.crt. Al.6. A1.12, A1.20, AL.29 A1.3], se
claseaza ic .

C. Partea ill. SARCINI '
Inserieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie 3l sarcini Referinte
[ WU BUNT
Document care contine date cu caracter personal, frcteyate de prevedenie Legi Nr. 67172001 Pagina 4 din 9
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. Carte Funciad Nr. 62504 ComunWraWun!cipu’u; Petrila
Anexa Nr. 1 La Partes |

Teren
Nr cadastra) prafata (mp)* Obrervatl| / Referinte
62504 163,855
* Suprafata este petermingts In Planul de prolectle Stered 70,

DETAUI UNIARE MOBIL
84052 BT <

’ 81205
sides
e

Date refaritoare Ia tere

Sproreia]
Nr | Categori F
c:; mt:sgh"; ;ﬁ: s"f,;ap)a“ Taria Parceld Nr. topo Cbservatil  Referinge
1 < . - -
mff 123492 —— e LT
2] caiferate |DA] 20.263 . . . T
curts - o R
3 con |DA L 20.200
Date referitoars la constructii
Destinatie Situatie .
Cn Numér constructie Suprat. imp) juridica Observa@meferhte
constructi . construita Ta soh.T308 me; B, cons -
administrative si desfasurata: 4416 mo; Cladine adwministrativs,
ALl 62504-C1 soclal culturate 2208 {Cu acte[lamuurie sl baie, mundﬁe din beton arma,
pe mnqmmda.aoopeiswtwmmm
1l pRfitote A Pal. N
ﬂl:nstmmi > s ': o106 mp: 5 Consbrulta
administrative si estasurata: mp:  Sodiu administrativ
Al2{  62504-C2 sock! culturate L506  [Cu actefbirour, pe tundatie i baton, peret! din
carimida gi ac?pods o invelltosre din tablg 5§
g, edificata in anuf 19
constructii . ConsStuna 5, mp:  Wina Seoalk]
dministrati i constructia fundatie di rd § beton,
Al3 62504-C3 awgallculzuxig 203 Cu acte|peret an bﬁfmm BCA si :uﬁ: l:ogom ::

Inveltpare gin ernita, edificata in anul 199G
pgay

ALLLIOR 3L

Docch: Care confine d3te cur carscler Personal, prolciate de PPy

ceriie Lagh Nr 6777200;. Pagina 5 tin ©
Taldtee goatess inforingr ; ou 0 17 mbee Aphyancpi.ro
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Carte Funciard Nr. 62504 Comuna/Orag/Municipi: Petrila

Destinatie Situagle i
nt Numir constructie Supraf, {mp) juridica Ohservatnlnelerfn;e
construct 3 & 50l:850 mp.; Srola de calfcars
ALs |  6230s.co | 2dMinistrative si 486 Icu acte|beion er dnreanaae Pt priioinlir
. . u 3 Bramj 3
social culturale InveXiaare din etermita, ediicata in aray) 3 pas
constructl]
indi ale s
ALS | 62504.C5 e st 415
conetruchl
industrisle si
AL | 62504.C6 edifitare a8y
wnobll  fare c‘!rﬂﬁcat de  performanta
reneyatica CLAS ; UNUNMENT ISTORIC.
i Loy el e
dustriale s 1et8:396 mp; unghfitara, pe
Al7? 62504-C7 396 Cu acte|fundatie cin beton, din coramids &
edkitare scoperis tip uudin beton armat, eamcmh
construcl |'|' 1.. ' r-“ mp.  ConstrucBie pe
industriale si din  beton, perett din caramids
AL8)  62504Ch edilitare 374 Cu acte|acoperis cu invelitoare o tigla, adificats in
sl 1937 - Statis de salvare. Imobl far
SIS LNICAY Oy 2 RIS fozh*l g,
conshuctl construice T 501-238 mp: Hale gates iow,
aLs [ 62504-C9 indugiale i 26 [cuacrejen vy din tabla, eorcote ?&]
. L<V] e
ediktare w1995, Mol fare  certicat  de
PRI OMants e 'S
oonstruchl . CONSUURS 1a SOl dbl T GONBITUCRE pe
industriale si fundatie din baton, muiml%n :'wwn mran sl
. - TUCDra pe stolpi motsl aoaperis cu
ALI0]  62504-C10 edilitare 450 [Cu acrefecars ne tabla, edificats In anut 2006 -
50M® nol.  imobll fars cenificat oo
Constroct 4-’11" L“ WP Construch [
a1 62504-C11 industriale si 175 cu acte]acooets o invaliivare din ctermite. sqpcy
' edilitare te de anul 1990 - Statle unghiviora, {mobil
133 COY3 % = ‘;lll"lll_ul.ﬁ LS QETICH
ConSEruCHh onstruta T o634 mp: :
Industriale si
AL12] 62504-C13 edilitare 624  [Cu acteld

LASA S _MONUMENT 1STORM
L

construchl | T

. COMETUTS 501710 mp; T’.":r‘m’l pe
industriale gi :lw.' diwh%? sagzn de rezistenta cu
K ] edli si g n n ermat, peret!

Ali3f  62504-C13 tare 1.087 Cuactem s 5 tip berass din beton armat
+ Sade sortore.  imabl fara certificat de

RO A sARCUELCH
construcia - Construlta B sol:40 mp; Lonstruclie pe|
industrisle s: fundstie dir: Ix:m. p;:: din ar:mmb'ﬂ
AKOPHris cu Invelitoars alzoiants tabla,
AL1a|  62504-C14 edilitare a0 Cuacte i icats o arey 2009 - Statle epurace ape oe
ming.  Incbll fara certificat d2 performanta

construct] T ConSBuR 2
administrative s
ALlS| 62504-Cl% sacial cultyrale 177 Cu acte faco

fora certificat de
constrocy  conet s ﬂ'“ hmp.- Constrocle din
In be si beton ammat, adificats anil 2000 - State
ALIS]  62504-C16 m 219 Cu acte epurare ape manajere. imobil fara certificet de
constructe . COn 4 In sol:16 mp; SEF [Z1
administrative i Structira de rezistenta din stalpi mekalici. tip
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CONSTRUCTI CARE SE AFLAIN PERIMETRUL M. PETRILA
SINUSUNT IN ADMINISTRAREA SNIMVJ

INCINTA PRINCIPALA PETRILA

intravilan
Scara 1:1000
+ +
Constuctii eare sunt i sdministrares SNIAVY Conttuetil care NU sant in administrares SNOVVY Comtrilelissate In lista monvemente or istorice:
Nr. Cur. Nr. Obledt (O N, O Oblect (O Nr. €U, Nr. Oblect (0
1 cs poarts 1 C3+C73 bl Centru (tursmd of hals
2 CI0 Teblow de dbstribugle electrie TD.A 1 €37 Statie descireare MLones 3 S )
3 C2 Statle vesaliatease VOD b Incireare MLonea 3 on AeBrre mecankce
4 Coma snandnll 3 Spilare cirbune (Preparatia veche) 4 co Tijud nem cu akdp
s € Satle sortare'cadiare 4 C75 Clidire 2tagia do pompe s CST+CT1  Cladirrn compressarelor vechd cu coud de fom
3 €56 Magase materlale % C4E Clidire sdminlstrativi 6 parapa TH21.06.2006)
; 3 B 6 C91 Platformi ineSrearedescireare
Srbun
’ 68 Thrn paat vechd cu schip © '
18 €2 Nagare Tod rulmt
1 ¥ Sealle Ravicubar poruire + | +
” C9% Edacada
3 CR Paa)trecere e.n.
" €9 Estncada(pacy ela brazl)
18 % rela (e tnliders - Put Centru)
16 Tablou de distrbuthe dectria T.D.6

s
134 €20 Sinfle coupievoare nol
" C#  Qadise ndministraiiva
19 C41 Scosdadecallficare sl dispeeerst
Mina peoads

21 €36 Dipenar medical
G Safiadesdvaeminten

“‘-..,_..
U R
o —
o
g \

Teren proprietate de stat
In administrare C.N.H.-S.A. - E.P.C.V.J. Vuican

Teren proprietate de stat
In administrare C.N.H-S A. - E.P.C.V.J. Vulcan

L ¥ ¥ T E: T F F ¥ ¥ T F
| | q | q K| 3 q { il ? i |
N
. + + + + + -+ + + + + +

Teren proprietate de stat
Tnadministrare S.M. Petrila

c31 ATELIERE MECANICE- Grupa valerica B, edificate in anul 1878

€57, C71 CLADIRE COMPRESOARE VECHI S| COSUL DE FUM, grupa valorica A, edificata in anul 1878
MINA DEAK, grupa valorica A, edificat in anul 1856

c70 PUTUL NOU CU SCHIP, grupa vaiorica B, edificat In anul 1987

€73, C69 PUTUL CENTRU ( TURNUL S! HALA) .grupa valorica B, edifical in anul 1938

PREPARATIA VECHE ( cu spalataria de carbuni ), edificata in 1931

+ + + ' + +
et
-"—"'
.
e ----.-‘---‘-.ﬁ---------—-"
LAE - ) ...;.-----..cz._.ﬁ.t___ + ‘____,.u.._-._______,_.; : : + | | | | |

Teren proprietate de stat
in administrare E.M. Lonea

Teren proprietate de stat

Tn administrare S.M. Petrila
+ + +

LEGENDA

™= ="""""17 INCINTAS.M. PETRILA - SUPRAFATA PROPUSA PENTRU VANZARE

L

7°7""""" UMITARERIMETRU DE PROTECTIE MONUMENT ISTORIC —

AN: LUL "EXPLOATAREA MINIERA PETRILA"

— CONSTRUCTI CARE SE AFLAIN PERIMETRUL M. PETRILA
< SINUSUNT iN ADMINISTRAREA SNIMVJ

CONSTRUCTI CARE SE AFLA IN ZONA DE PROTECTIE A
MONUMENTELOR ISTORICE DIN PERIMETRUL M. PETRILA
SI SUNT iN ADMINISTRAREA  SNIMVJ

CONSTRUCTI CLASATE IN LISTA MONUMENTELOR IS'?'-ORICE
PRIN ORDINUL MINISTRULUI CULTURI nr. 2823/21.12.2015
ZIDURI DE SPWIN

PLATFORME, DRUMURI BETONATE

CALE FERATA
CANAL DE CABLU
IMPREJMUIRLEXISTENTE : +
CONDUCTE/RETELE SUPRATERANE

Suprafata Incinta Mina Petrila=163 855.21mp  Perimeti = 3451 ,'i84ﬂ
Sc TOTAL = 18 923:55mp

Sd TOTAL= 37'573\98mp

} + +
P.O.¥. axiataiitz 14:54%, P.O.T. propus= 9.78% v
C.UX e (22, * C/U.T. propus= 0.18




ANEXA nr. 2

la Hotararea Consiliului Judetean Hunedoara nr. ( 62) 12021

DATELE DE IDENTIFICARE

a imobilelor care formeaza ,,Ansamblul Istoric Mina Petrila”

Prezenta anexa contine 5 file

PRESEDINTE, CONTRASEMNEAZA:
Laurentiu NISTOR SECRETAR GENERALALJUDE]'ULUI
Daniel DAN ,
Intocmit,

Haiduc Daniela
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